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STADGAR

for bostadsriittsforeningen . BJOxnbO.

Firma och dndamal
§ 1.
Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen
...Bjdrnbo, Bjdrneborg

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och andra ligenheter a4t medlem-
marna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Med-
lems rétt i féreningen pd grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intride i foreningen kan beviljas person som erhaller
bostadsriitt genom upplitelse av foreningen eller som
Overtar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med § 6
i Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgift om grundavgiften for bostads-
ritten, dindamalet med upplatelsen samt ligenhetens
beteckning och rumsantal.

§ 3.
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen

om ej annat foljer av § 52 i Bostadsrittslagen.
Om 6vergdng av bostadsritt stadgas i §§ 5—9 nedan.

Avgifter
§ 4.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
fieningsstimman,

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till Ligen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som
belGper pa ligenheten av foreningens kostnader samt
dess avsdttning till fonder.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsum-
tionsvatten kan ifrdga om lokal beriknas efter for-
brukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§ 5.
Bostadsrittshavare som @verlatit sin bostadsriitt skall
till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmélan

hiirom med angivande av verlatelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.

i....Bjdrneborg. ..

§ 6.

Har bostadsritt overgitt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han #r eller antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter av-
liden bostadsrédttshavare utova bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex mdanader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i an-
ledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon,
som ej fir vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte
tid som angivits 1 anmaningen, far foéreningen silja
bostadsritten pid offentlig auktion for dédsboets rik-
ning.

s 7
Den till vilken bostadsriitt overgatt far inte viigras
intrdde i foreningen om foreningen skiligen kan nojas
med honom som bostadsrittshavare.
Har bostadsritt Overgitt till bostadsrittshavarens
make fir intride i foreningen inte viigras maken.
Vad som sagts nu #ger motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet &dvergitt till bostads-
rittshavaren nirstdende som varaktigt sammanbodde
med honom.
Ifrdga om andel i bostadsritt iger férsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra var-
aktigt samboende nirstiende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen an-
mana innehavaren att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, for-
virvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages
inte tid som angetts i anmaningen, fir fireningen
silja bostadsritten pd offentlig auktion for innehava-
rens rikning.

§ 9.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits
till medlem, dr Gverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §§ 10, 12
eller 37. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen lésa bostadsritten mot
skilig ersittning.



Avsigelse av bostadsritt
§ 10.

Bostadsriittshavare kan sedan tvd ar forflutit frén
det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten
och dirigenom bli fri fran sina forplikelser som
bostadsrittshavare.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
o § 1L

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det
inre hilla ligenheten med tillhirande Svriga utrym-
men 1 gott skick.

Till ligenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv
och tak; inredning i kok, badrum och i vriga ut-
rymmen i ligenheten; glas och bigar i lagenhetens
ytter- och innerfonster: ligenhetens ytter- och inner-
dérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mél-
ning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhdll @n mdlning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anord-
ningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme,
gas, elekticitet och ventilation som foreningen firsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pid grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om ska-
dan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av annan som
han inrymt i ldgenheten eller som didr utfér arbete
for hans rakning. Ifriga om brandskada som bostads-
riltshavaren sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande till-
limpning om ohyra forekommer i ligenheten.

§ 12.

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltritts,
foretaga fordndring i ligenheten. Avsevird fordnd-
ring far dock foretas endast efter anmilan till styrel-
sen och under forutsiittning att den inte medfér men
for foreningen eller annan medlem,

§ 13.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i dver-
ensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over
att allt vad som salunda aligger honom sjilv iakttas
dven av dem f[or vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14,

Bostadsriiltsf('ireningen har ritt att erhalla tilltride
till liigenheten nir det behovs for att utiva nndlg till-
syn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsriittshavaren dr skyldig att pa lamplig tid
halla Ligenheten tillginglig for visning i anslutning
till offentlig auktion.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda freningen
tilliriide till ligenheten nir foreningen har ritt till
det, kan o»erexd\ulor férordna om handrickning.

§ 15.

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens samtycke
i andra hand upplata ligenheten i dess helhet till
annan #n medlem utom i fall som avses i § 30 andra
stycket Bostadsrattslagen.

§ 16.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§ 17.

Bostadsrittshavare far inte anvidnda ligenheten for
annat #indamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som ir av avsevdard bety-
delse for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsriittshavaren inte 1 ridtt tid grund-
avgift eller upplatelseavgift som forfaller till betal-
ning innan ldgenheten far tilltridas och sker inte
rittelse inom en manad frin anmaning, far foreningen
hiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte,
om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.
Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

§ 19,

Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bo-
stadsrdtt och som tilltrdtts &r foérverkad och for-
eningen siledes beridttigad att uppsdga bostadsriitts-
havaren till avflyttning:

1 om bostadsrittshavaren drojer med betalning av
grundavgift eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fudlgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av
arsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrédttshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3 om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligen-
heten upplatits i andra hand, genom vardslgshet dr
vallande till att ohyra férekommer i ligenheten
eller om bostadsrédttshavaren genom underlatenhet
att utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5 om ldgenheten pid annat sdtt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits 1 andra hand, asidositter nagot av vad
som enligt § 13 skall iakttas vid ligenhetens be-
gagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimn-
da paragraf aligger bostadsittshavare,

6 om i strid med § 14 tilitridde till ligenheten viigras
och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7 om bostadsrittshavaren asidositter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gors.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger

bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsidgning pd grund av forhallande som avses i

forsta stycket 2, 3 eller 5—7 far ske endast om bo-

stadsrittshavaren underlater att pd tillsigelse vidia
rittelse utan drojsmal.

Uppsiiges bostadsritishavaren till avflyttning har for-

eningen rétt till ersittning for skada.



§ 20.

Ar nyltjanderitten férverkad pa grund av forhallande
som avses i § 19 forsta stycket 1—3 eller 5—7 men
sker rittelse innan fdreningen gjort bruk av sin ritt
till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte direfter
skiljas fran ligenhetlen pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bo-
stadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader
fran det foreningen fick kinnedom om forhallande
som avses i § 19 fisrsta stycket 4 eller 7 eller inte in-
om Lvd manader frin det den erhdll vetskap om for-
hallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostads-
ritishavaren att vidta rittelse.

§ 21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 for-
verkad pa grund av drojsméal med betalning av ars-
avgift och har féreningen med anledning dirav upp-
sagt bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne
inte pa grund av drojsmalet skiljas frin ligenheten,
om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
signingen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren vi-
sar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att
atervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning inte
meddelas forridn fjorton vardagar forflutit fran upp-
sagningen.

§ 22.

Uppsiges bostadsridttshavaren till avflyttning av or-
sak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4—6, ir
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer
av § 21. Uppsiiges bostadsrittshavaren av annan i
§ 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag
for avtridande av hyrd ligenhet som intrdffar nir-
mast efter tre minader fran uppsdgningen, om inte
riitten eller overexekutor provar skiligt 4ligga honom
att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten
till f6ljd av uppsdgning i fall som avses 1 § 19, skall
foreningen silja bostadsriitten pa offentlig auktion si
snart det kan ske, om inte foreningen och bostads-
rdttshavaren kommer Gverens om annat. Forsiljning-
en far dock ansta till dess brist fér vars avhjilpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far for-
eningen uppbidra s mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24. o

Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for tva ar
frAn ordinarie féreningsstimma intill dess ordinarie
foreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret
efter valet. Av de av foreningsstimman forsta gangen
valda styrelseledamoterna och suppleanterna skall
vid ordinarie foreningsstimma under fdrsta riken-
skapsdret efter valet hilften avga efter lottning eller
vid udda tal det antal som #r ndrmast hogre #n
hiilften.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordi-
narie ledamot och en suppleant utses av kommunen.
Diirest den langivande myndigheten s& prévar limp-
ligt, ma vederborande kommunala myndighet i stillet
for en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse

en rapportér, vilken skall taga del av bostadsritts-
foreningens rikenskaper och protokoll med dirtill
horande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse,
revisionsberiittelse och yttranden i anledning av even-
tuella revisionsanmiirkningar. Han dger ocksa ritt att
nirvara vid foreningsstimmor och styrelsesamman-
triden samt vid besiktning av foreningens egendom.
Vid styrelsens sammantridden idvensom vid forenings-
stimmor #ger rapportdren ritt att vicka forslag och
fa sin mening antecknad till protokollet.

§ 25.
Styrelsen har sitt site i . Bj&rneborg ...
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva i forening teckna foreningens firma.
Styrelsen dr beslutfér ndr de vid sammantridet nir-
varandes antal Overstiger hilften av hela antalet
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och
vid lika rostetal den mening som bitrides av ord-
foranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet

nidr for beslutforhet minsta antal ledamdter &r nir-
varande.

§ 26.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden_...1/1 -
..31./..12.. Fére ._.april. manads utging varje
ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvalt-
ningsberdttelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 27
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmateck-
nare far besluta om inteckning eller annan inskriv-
ning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 28,

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljes for tiden fran
ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Om féreningen har statligt bostadslin skall en ordi-
narie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionsberidttelsen avgiven senast
den ...15/5....

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver av revisorerna gjorda anmirk-
ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjor-
da anmirkningar skall hallas tillgingliga for med-
lemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma,
pd vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 30.
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore
. maj manads utgdng.
§ 31.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller reviso-
rerna finner skil dirtill eller dd minst 1/10 av samt-



liga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drende, som onskas behandlat.

§ 32

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pi ordi-
narie foreningsstimma, skall skriftligen anmila dren-
det till styrelsen i s& god tid att drendet kan anges i
kallelsen.

§ 33
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1 Stimmans Oppnande.

2 Godkinnande av dagordning.

3 Val av ordférande vid stimman.

4 Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
5 Val av tva justeringsmin.

6 Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlingd.

8 Styrelsens arsredovisning.

9 Revisorernas berittelse.

Faststiillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.
Arvoden at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamiter och suppleanter.

I5 Val av revisorer och suppleanter.

16 Arenden enligt § 32.

17 Stimmans avslutande.

Pi extra foreningsstimma skall utover drenden enligt
punkt 1—7 ovan endast férekomma de Arenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallel-
sen till stimman,

§ 34.
| Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift
i om forekommande #renden och utfirdas genom per-
L sonlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller utsindning med postysenast tya veckor fore
ordinarie och en vecka fire extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimma.
(Andra meddelanden till medlemmarna delges genom

anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

§ 35.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem dn juridisk person far utiva sin rost-
ritt endast genom annan medlem, dkta make eller
nirstaende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men, sisom ombud. Ingen fir sisom ombud fore-
trida mer 4n en medlem.

Fonder
§ 36.
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

FEHX AV KLY TRARHAIL
Fond f&r yttre underhall
Dispositionsfond

Frin och med det foreningens verksamhetsir som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av for-
eningens hus genomforts, skall arligen till fonden for
inre underhall avsiittas ett belopp motsvarande minst
0,3 9% av anskaffningskostnaden for féreningens hus.
Storleken av pa bostadsrittsligenhet belopande del
av inre fonden skall bestimmas efter forhallandet
mellan grundavgifterna i féreningen. Bostadsritts-
havare fir for att bekosta inre underhall tillgodogora
sig pd ligenheten belopande del av fonden.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas
ett belopp motsvarande minst 0,3 9, av anskaffnings-
kostnaden for foreningens hus.

Det Overskott som kan uppstd pa foreningens verk-
samhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§ 37.

Vid foreningens upplosning behdllna tillgingar skall
tillfalla medlemmarna i forhdllande till grundavgif-
terna.

P

I allt varom ej hidrovan stadgats giller Bostadsriitts-
lagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid

Hyresgdstmote

.den ...
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.den ..
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Vaner
Forvaltning AB

Information till styrelsen i
Brf @}fmb/ @'Emwwj 2005-12-09

Andring av foreningens stadgar

Ny bostadsrittslag tradde i kraft 1 april 2003 och p g a det bor foreningen anta nya stadgar. Era nu
registrerade stadgar 4r fran &r /978

Ett beslut om &ndring av en bostadsrttsforenings stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade i
foreningen dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
fSreningsstdmmor om minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med p4 beslutet.

AB Bostadsgaranti erbjuder fSreningar, forvaltade av Vénerforvaltning AB, att ta fram nya stadgar
anpassade till er forening, Ni erhaller forslag samt forklaring till forandringarna och dérefter en firdig
version till en kostnad av 2 000 kr exkl moms. Onskar ni ett komplett lagtexthifte debiteras detta.

Bestillning gors genom att skicka uppgifter om foreningens namn, adress och kontaktperson, tillsammans
med en kopia av nuvarande stadgar till:

AB Bostadsgaranti
Kére Eriksson

Box 26029

10041 STOCKHOLM

Tel. 08-545 047 00
Fax 08-545 047 27

Med vinliga halsningar

Vinerforvaltning AB

¥ — y
é Qi pran
arina Johansso

Adress Telefon Fax Internet Bankgiro Org.nr/F-skattebevis Bank
Ostra Torggatan 19 vx 054-20 35 35 054-20 35 36 www.vanerforvaltning.se 417-7200 556490-6492 @
652 24 KARLSTAD info@vanerforvaltning.se Fivirisi

Sparbanken



