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Styrelsen fér Brf Bergsvagen far hirmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023, vilket &r féreningens 26:e verksamhetsar.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen ar en dkta bostadsrittsférening och har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfattz
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1998-06-22 den fardigstallda fastigheten Barrskogen 13 i Lidingé kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 3 vaningar + ateljévaning med totalt 12 bostadsrétter. Fastigheten &gs i sin helhe
av féreningen och tomtmarken har en areal pa 2428 kvm. Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Bostadsritterna/Moderna forsakringar.

Den totala boytan, BOA, &r c:a 1.366 kvm. Den totala ytan, BTA, uppgar till 1.756 kvm. Lagenhetsférdelning : 8 st 4 rum och kok
samt 4 st 5 rum och kék. Till varje Iigenhet finns dven ett forrad, en garageplats och en elladdbox.

Fastighetens tekniska status

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar, ske med minst 20 kr/kvm ligenhetsyta.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Fonderade medel skall ticka planerat underhall i fastigheten
Foreningen féljer en langsiktig underhallsplan som i huvudsak striicker sig fram till 2033. Dat I6pande fastighetsunderhall sorr
behéver genomfiras planeras i budgeten for kommande ar. F n skéts den tekniska forvaltningen av styrelsen

Fastighetslin
Foreningens samtliga fastighetslén ar placerade i Nordea.

Ursprungligt  Bundet Lanebelopp

lanebelopp till 2023-12-31

Lan1 3950000 2024-01-17 3 000 000
Lan 2 3950000 2026-03-18 3 500 000
Lan 3 3940000 2024-05-17 3350000
sumMm: 11 840 000 9 850 000

Under 2023 har vi inte amorterat nagot pa vara lan. For narvarande I6per lanen med en genomsnittlig rinta motsvarande 3,81 %.
Rantekadnsligheten uttryckt som totala lan dividerat med arsavgifterna fér 2023 ger 11,1. Detta innebir att en okning av rdntan med
en procentenhet motsvarar en avgiftshéjning med 11,1 %, allt annat lika,

Som framgar ovan forfaller 2 av vira [an under varen 2024. Var avvsikt &r att da aterigen begdra in offerter fran flera banker.
Beroende av utfallet av offerterna kommer vi forstas dven att bedma vilka bindningstider som kan vara lampliga.

Arsavgifter
Arsavgifterna, vilka inkluderar garageplats och abonnemang fér TV och bredband, héjdes 2023-01-01 med 11% och hade
dessforinnan varit oféréndrade sedan 2016. Fr.o.m. 2024-01-01 har vi héjt avgifterna med ytterligare 14%.

Verksamheten i sammanfattning fér 2023 samt planerat underhall for 2024

Resultatet f6r 2023 &r en vinst pa 39 tkr vilket i férsta hand beror pa att kostnaderna fér underhall varit vasentligt ligre dn for 2022
samtidigt som vi drabbats av visentligt hdjda rantekostnader dven for detta &r.

Elkostnaderna har minskat med 31% Jdmfért med 2022 samtidigt som virmekostnaderna for fjirrvirme dkat med 14%.

Kostnaderna f&r TV och bredband har minskat med 21% genom en ny upphandling.

Aven under 2023 har det allminna rdnteldget hojts kraftigt vilket inneburit hojda rintekostnader for aret med 71% mot 80% for 2022,
Styrelsen avser att fortsatta att bevaka rénteutvecklingen. Ovan finns en redogérelse for lanesituationen

Den arliga fixardagen i november, dé vi i huvudsak krattade l6v, fungerade utmarkt.

Under 2024 har vi hittills malat om hissdérrarna och metallpartierna runt omkring dessa pa samtliga plan i bada husen.
Kostnaden uppgick till 53 tkr. | vrigt planerar vi endast |6pande underhall for 2024

Historisk utveckling, flerarstversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 916 818 818 817
Resultat efter finansiella poster, tkr 39 -101 1 100
Eget kapital, tkr 23282 23243 23344 23343
Soliditet, % 69,6 69,8 69,8 69,6
Skuldsdttning per kvm BTA, kr 5609 5609 5609 5694
Arsavgift(inkl. garageplats) upplaten med bostadsratt/kvm BTA kr 516 464 464 464
Arsavgiftens andel av totala rorelseintékter, % 96,6 97,4 97,6 97,4
Energikostnad/kvm totalyta BTA, kr 152,5 147 133,1 114,6

_ Rantekanslighet Rantedkning 1% ger avgiftshajning x %. 10,9 12,1 12,1 12,1
/ [/ Sparande per kvm BTA uppliten med bostadsritt, kr 43 125 69 106
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Gvrigt

Zork Accounting AB har uppdraget som féreningens ekonomiska forvaltare sedan 2016-10-12.
Samarbetet med den ekonomiska forvaltaren fungerar mycket brs.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets utgang upplitna. En garageplats hyrs f.n. ut av féreningen till en extern hyresgést.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansttning:

Dan Zenkert Ordférande, Joakim Bagedal, Kurt Gezelius, Linda Kjell

Styrelsen har under dret hallit 10 {11) st protokollfdrda sammantréden, inklusive konstituerande méte.

Nagot arvode har inte utgatt till styrelsen.

Revisor
Peder Blomberg

Valberedning
Thomas Thomsson och Birger Tellmann.

Vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star foljande vinstmeadel
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
till féreningens fond for yttre underhall avséttes
lanspriktagande av fonden fér l6pande underhali

| ny rakning dverfres

Kassaflodesanalys indirekt metod
Den I&pande verksamheten
Rorelseresultat
Awvskrivingar

552162

-50 000
50000

581315

581315

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar

av rirelsekapital

Okning av rorelsefordringar

Okning av rorelseskulder
Kassafléde fran den Ibpande verksamheten
Férvarv av materiella anliggningstillgangar
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Fireningens ekonomiska stillning

2022 2022
39153 -100709
46512 35 189
85 665 -65 520
-32518 768
53735 -35488

106481  -101776

-150 925
106481  -252 701
311637 564338
418118 311637

Foreningens ekonomiska stalining i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med bokslutskommentarer.

RESULTATRAKNING

Intédkter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga ersittningar

Summa rorelseintikter

Ridrelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar anldggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintdkter
Rantekostnader

// Arets resultat
4 sl "4
&

NOT

2023 2022
906757 815232
9053 2736
915810 817968
547219 -708037
-36054  -30636
46512 -35189
-629785  -773862
286 025 44106
1352
-248224  -144815
39153 -100 709
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BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31
Materiella anl3ggningstillgangar

Byggnader och mark 3 32798666 32830082
Laddboxar 4 132 056 147 152
Summa anldggningstillgangar 32930722 32977234
Omsittningstillgangar

Farutbetalda kostnader 65 875 32956
Kassa och bank 418 118 311637
Summa omsittningstillgangar 483 993 344 593
SUMMA TILLGANGAR 33414715 33321827
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22360000 22360000
Yttre reparationsfond 330878 330878
Summa bundet eget kapital 22690878 22690878
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 552 161 652 870
Arets resultat 39153  -100708
Summa fritt eget kapital 591 314 552 162
Summa eget kapital 23282192 23243040
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 9850000 9850000
Summa langfristiga skulder 9850000 9850000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 478 46011
Skatteskulder 48 476 47 206
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 157 569 135571
Summa kortfristiga skulder 282523 228788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33414715 33321828

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag, (K2).
Tilldmpade principer &r ofériandrade i jimférelse med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats til| anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f&r erhallna statliga bidrag oct
ackumulerade avskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt éver tillgangarnas nyttjandeperiod, varvid
byggnaderna skrivs av med 0,10% per &r och laddboxarna med 10% per ar.

Fordringar har véirderats till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Inga styrelsearvoden har utgatt.

Féreningen beskattas med en kommunal fastighetsavgift p& 1 519 (1 519) kr per ldgenhet och 4r. Till detta

kommer en statlig fastighetsskatt med totalt 5 590 kronor per ar.

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad skall reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en overforing mellan fritt och

bundet eget kapital.
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Upplysning till enskilda poster

Not1 Driftskostnader
El

Uppvdrmning

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och bredband
Hissar

Tradgard

Reparationer ach underhall
Fastighets- och ansvarsforsakring
Fastighetsavgift/-skatt

Not2  Fastighetsadministration
Styrelsearvoden

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Serviceavgift

Ovriga administrationskostnader

Not3  Byggnader och mark

Ingaende och utgdende anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfart varde

Av det bokfdrda virdet utgdr 30 098 082 byggnaderna och 2 732 000 marken.

Byggnadernas anskaffningsvirden skrivs arligen av med 0,1%.
Not4  Laddboxar

Anskaffningsvirde

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Statligt bidrag fran Naturvardsverket for elfordon
Utgaende anskaffningsvirde efter bidrag

Acl lerade avskrivni
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

&

Bokfdrt varde
MNot5  Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 6  Skulder till kreditinstitut
Féreningens skulder framgér av férvaltningsberittelsen

Not7  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna omkostnader och rantor

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda arsavgifter

Not 8  Stillda panter och eventualférpliktelser
Féreningen har stallt fastighetsinteckningar med 14 053 000
Fbreningen har inga eventualférpliktelser.

;130:05 -

2023 2022
48 079 69 875
188 784 165 383
30944 22877
18 133 21 065
32 250 31904
49 307 62 453
39599 37798
36489 37124
32 655 194 550
46321 41192
24 658 23816
547 219 708037
0 0
0 0
27 485 19516
41980 4130
41379 6990
36 054 30636
2023-12-31 2022-12-31
34 150 000 34 150 000
-1319918 -1 288 502
-31416 -31416
-1351 334 -1319918
32798 666 32 830 082
2023-12-31 2022-12-31
0 0
296 925 296 925
-146 000 -146 000
150925 150925
-3773 0
-15 096 -3773
-18 869 -3773
132 056 147 152
Inbetalda Yttre repa- Balanserat Arets
insatser  rationsfond resultat resultat
22 360 000 330878 652 870 -100 708
-100 708 100 708
39 153
22 360000 330878 552 162 39153
2023-12-31 2022-12-31
53188 44 752
19357 15 369
85024 75450
157 569 135571
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Lidingd 2024-02-27

Oy

Dan Zenkert, ordtorande

/’_ ~“Kurt Gezelius

Min revisorsberdttelse har avgivits 2024- -~ OQ -..Q ?

:26{‘%5%’3-"

Peder Blomberg
Lekmannarevisor




REVISIONSBERATTELSE 2023
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSVAGEN

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna fér rakenskapsaret 2023, samt
upprattade styrelseprotokoll fér att fa en bild av férvaltningen och genomférda beslut.
Granskningen har genomforts for att jag med god sakerhet ska kunna férsékra mig om att
‘erksamheten bedrivits i enlighet med gjorda stdmmobesiut och att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Nytt for i ar ar att ett antal nya nyckeltal har introducerats i
arsredovisningen for att ge en battre bild av ekonomin inom landets bostadsrattsféreningar.
Totalt ska ett minimum av 7 nyckeltal redovisas. Overlag indikerar dessa nyckeltal att
ekonomin ar god i féreningen. Noterbart &r att rantekostnaderna, i linje med den alimanna
ranteutvecklingen, fortsatt har 6kat kraftigt under aret och det ar en situation som kommer att
besta sa lange det allmanna réantelaget forblir hégt. En annan stor utgiftspost utgor
varmekostnaderna. Resultatet uppgar till 39 tkr vilket till stor del kan foérklaras med héjda
arsavgifter tillsammans med laga underhallskostnader under aret. Styrelsen har med
anledning av det uppkomna kostnadslaget beslutat att hoja arsavgifterna med 14% fran och
med 2024-01-01, vilket innebar en 25% hdjning sen 2023-01-01. Arsredovisningen har
upprattats enligt bostadsréattslagen och ger dérmed en rattvisande bild av féreningens
resultat och stallining.

Jag tillstyrker:

% Att resultat- och balansrakningen faststalis
<+ Att resultatet disponeras enligt forslag i forvaltningsberattelsen
< Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Liding6 den 2024 02-27

/;)Q foi a8 )
Peder Blomberg

Lekmannarevisor
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