Arsredovisning

for

Brf Hallen

712800-1448

Rakenskapsaret

2023

& visma sign

www.vismasign.com

Electronically signed / Sahkdisest allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/svidocument-check/b82bfe64-a431-4e65-ae72-d0616e87f270



Brf Hallen 1(13)
Org.nr 712800-1448

Styrelsen for Brf Hallen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Hallen 1, bebyggdes 1965. Féreningen registrerades 1965-11-19 och
den ekonomiska planen ar registrerad. Fastigheten ar belagen pa Storvretsvagen 70-90,
Skogas, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 117 lagenheter.
Pa fastigheten finns &ven 38 parkeringsplatser och 73 parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

27 stycken 2 rum och kok,
54 stycken 3 rum och kok,
36 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta enligt taxering: 9 930 m2

Foreningen har en egen hemsida, www.brfhallen.se
Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsadkrad hos Lansforsakringar
Stockholm. | férsékringen ingick tidigare en tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Medlemmarna kan utnyttja gemensamma lokaler inom foéreningen sasom snickarbod och
fritidslokal.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskotseln har skotts av Trangsunds Tradgards- och Fastighetsservice.
Toppsvab har skoétt trappstadningen. Vicevard har under aret varit Kathrine Eriksson.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022-2051 som arligen
uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av
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fondmedel. Arlig avséttning till fastighetens underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till

571 000 kr.

Utférda underhallsatgéarder Ar
Relining av bottenplatta 2023
Byggnation av miljéhus 2020
Postboxar 2016
Nya entrépartier 2016
Avloppsrenovering, relining 2010
Takrenovering 2008

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Féreningen har utfért relining av bottenplatta under aret. Kostnader for detta redovisas som
periodiskt underhall i resultatet. Féreningens medlemmar har pa stamman 2023-06-14 beslutat
om stambyte.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets baérjan: 165 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 163 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdamman 2023-06-14 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Monika Engstrém Ordférande
Ann-Cathrin Lindell Vice ordférande
Kristina Lowenberg Sekreterare
Nikolaos Bapkas Ledamot

Kathrine Hultman Eriksson Ledamot

Suppleant Christer Johansson
Inger Andersson Forsell
Therese Hagglund
Rovena Zonja

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 15 protokollférda styrelsesammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Har varit styrelsen
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-07-19.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5 826 5324 5320 5240 5236
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1793 612 483 -34 267
Soliditet (%) 40,6 491 449 41,2 39,5
Arsavgift bostader, snitt per kvm (kr) 555 505 505 505 505
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94,7 94,2 94,2 95,7 93,2
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 117 109 95 99 105
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 35 28 26 34 20
Elkostnad per kvm totyta (kr) 31 21 13 14 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 183 158 135 146 139
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 527 569 611 653 694
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 527 569 611 653 694
Skuldranta (%) 2,4 1,2 1,2 1,4 1,4
Rantekanslighet (%) 0,9 1,1 1,2 1,3 1,4
Sparande per kvm (kr/kvm) 101 129 166 127 156

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

From 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De
kostnader dar periodiseringen har &ndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode. Notera att foreningen fran och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet
med de definitioner och ytor som anges i BEFNAR 2023:1.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar for rakenskapsaret 2023 ett resultatmassigt underskott vilket beror pa det
periodiska planerade underhallet om 2 544 899 kr. | resultatdispositionen foreslas uttag ur
féreningens fond for yttre underhall med 1 793 287 vilket motsvarar arets forlust. Underskottet
har darmed ingen direkt paverkan pa féreningens majligheter till langsiktig finansiering av sina
ataganden. Fran 2024-01-01 hojs manadsavgifterna for medlemmarna med 15%,
parkeringsplatser med 20% och parkeringsplatser for elbil med 25%.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1231225 3204 941 1150 184 612 410 6 198 760
Avsattning yttre UH fond 571 000 -571 000 0
lanspraktagande yttre
UH fond -130 000 130 000 0
Omfoéring av féregaende
ars resultat: 612 410 -612 410 0
Arets resultat -1793 287 -1 793 287
Belopp vid arets
utgang 1231225 3645 941 1321594 1793287 4 405473
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond fér yttre underhall enligt underhallsplan
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

1321593
-1 793 287
-471 694

571 000
-1 793 287
750 593
-471 694

4 (13)

Fareningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

sk signert/ Elektronisk underskrevet

2023-01-01
-2023-12-31

5825 525
5 825 525

-6 673 607
-279 206
-322 468

-249 408
-7 524 689

-1 699 164
61739
-155 862
-94 123

-1 793 287

-1 793 287

-1 793 287
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2022-01-01
-2022-12-31

5324 088
5324 088

-3 534 256
-292 734
-287 635

-530 450
-4 645 075

679 013

10 856
-77 459
-66 603
612 410
612 410

612 410
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Balansrakning Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56 6 505 095 6 754 503
Maskiner och inventarier 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 505 095 6 754 503
Summa anlaggningstillgangar 6 505 095 6 754 503

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 344 268 130 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 251105 230 897
Summa kortfristiga fordringar 595 373 361 184
Kassa och bank

Kassa och bank 8 3738765 5517 015
Summa kassa och bank 3738765 5517 015
Summa omsittningstillgangar 4334138 5878 199
SUMMA TILLGANGAR 10 839 233 12 632 702
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1231225
3 645 941
4 877 166

1321593
-1793 287
-471 694

4 405 472

4 230 580
4 230 580

1004 729
499 582
23792
58 042
617 036
2203 181

10 839 233
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2022-12-31

1231225
3 204 941
4 436 166

1150 183
612 410
1762 593

6 198 759

4 469 080
4 469 080

1177 229
274 497
16 804
3618
492 715
1964 863

12 632 702
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Kassaflédesanalys Not

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-1793 287
249 408

-1 543 879
-234 189
225084

185734
-1 367 250

-411 000

-411 000

-1 778 250

5517 015
3738765
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2022-01-01
-2022-12-31

612 410
530 450

1142 860
-54 504
14 287

-273
1102 370

-423 500
-423 500
678 870

4 838 145
5517 015
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten,
renhallning och revisionsarvode.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att réanteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar til 6 030 930 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker oéverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
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bostadsratt.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som ar vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har raknats bort fran foreningens resultat. Beraknas genom
att aterstaende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 5514 420 5013 156
Hyror lokaler 3744 3744
Hyror parkeringsplatser 264 904 262 254
Parkeringsavgifter och 6vriga intakter 38 340 33339
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4117 11 596
5 825 525 5324 089

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Lépande underhall 750 552 392 735
Periodiskt underhall 2 544 899 130 312
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad 787 411 745 809
Uppvéarmningskostnad 1158 264 1 087 063
Rengoring vent, brandskydd 0 8 525
Vatten- & avloppsavgifter 350 244 277 056
Elavgifter 309 831 204 496
Renhallning 283 757 247 033
Snérdjning 26 332 24 895
Forbrukningsmaterial 32974 12 525
Fastighetsforsakringar 117 796 106 302
Kabel-TV 125634 119782
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 185913 177 723
6 673 607 3 534 256
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevardsarvode
Sociala avgifter

2023

108 517
174 110

39 841

322 468

11 (13)

2022

107 778
150 550

29 307
287 635

Foreningen har under aret haft en person anstélld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstamman.
Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2023-12-31

22 964 541
22 964 541

-17 018 038

-249 408

-17 267 446

808 000
808 000

6 505 095

97 000 000
41 000 000

138 000 000

2023-12-31

17 970 000
17 970 000

2023-12-31

73095
73 095

-73 095
-73 095

0

2022-12-31

22 964 541
22 964 541

-16 487 588
-530 450
-17 018 038

808 000
808 000

6 754 503
97 000 000

41 000 000
138 000 000

2022-12-31

17 970 900
17 970 900

2022-12-31

73 095
73 095

-73 095
-73 095

0

& visma sign

www.vismasign.com



Brf Hallen 12 (13)
Org.nr 712800-1448

Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel

Handkassa * pafylld 7/3 2023 5000 -1 539
Nordea sparkonto 2 899 084 3027 322
Nordea foretagskonto 834 681 2 491 232

3738765 5517 015

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2023-12-31
Nordea Hypotek 1,09 2026-01-21 1 055 330
Nordea Hypotek 498 3 man 753 729
Nordea Hypotek 1,45 2025-01-22 1833 750
Nordea Hypotek 4,50 2025-12-17 1592 500
5235309

Kortfristig del av langfristig skuld 1004 729

Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Nasta ars amortering 411 000 kr.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 3 226 580
kr.
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Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalskatt 35252 2700
Sociala avgifter 22 790 918
58 042 3618
Skogas den dag som framgar av var elektroniska signatur
Monika Engstrom Nikolaos Bapkas
Ordférande Ledamot
Kristina Lowenberg Ann-Cathrin Lindell
Ledamot Ledamot

Kathrine Hultman Eriksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 Redovisning & Revision AB

Auktoriserad revisor Emelie Séderlund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hallen
Org.nr. 712800-1448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hallen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 25 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om éarsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:
5 I SkQmnPSOT-B1H7nPBRT

Sida 1(4)



« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
&n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna. men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen.,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Brf
Hallen f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
torlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlgpande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristaende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan gélla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
dadrmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsforening och Castor.

Castor Forvaltning CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se






