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Bostadsrattsforeningen Rurik
716421-8153

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Rurik, organisationsnummer 716421-8 153, avger hdrmed
f6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Féreningens verksamhet bestér i att dga och férvalta fastigheten Bryggarden 3 och 4,

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fSreningens
hus

upplédta bostader fr permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrinsning,

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens site &r i Norrtilje

Bostadsrattsféreningen registrerades &r 1992
Ekonomisk plan registrerades ar 1996
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Dé foreningens verksamhet till klart overvéigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla
bostéder i

byggnader som 4gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag,

Styrelse

Ordférande Bruno Bostrém

Ledamot Kenth Benny Sjédin
Ledamot Ingrid Birgitta Viktorsson
Ledamot Elisabet Karlsson
Suppleant Henry Palmqvist
Suppleant Eva Ahlblom

Ingen valberedning utsdgs pa stdmman 2023

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma 18per mandatperioden ut for f8ljande ledaméter och
suppleanter: .

Benny Sjédin ledamot

Elisabeth Karlsson ledamot

Eva Ahlblom Suppleant

Henry Palmgqvist Suppleant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhsll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmama finansiera kommande
underhall,

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.
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Bostadsréattsforeningen Rurik
716421-8153

Revisor

Extern Tina Parkedal Ekonomi Roslagen AB
Revisorsuppleant Inger Ortendahl Brf Rurik
Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-22 .

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning allabrf.se
Fastighetsfbrvaltning Sweax AB

TV och bredband Telia Sverige AB

Viérme Norrtilje energi
Miljostation Suez Recycling AB
Medlem i férening Boritterna
Avfallshantering Norrtilje kommun
Hissar, avtal och jour Hissgruppen Sverige AB
Besiktning hissar Dekra Industri AB

Bank Handelsbanken Norrtilje
Lokalvard Svanholms Stid HB
Vatten och avlopp Norrtilje kommun

Information om fastigheten
Forsidkring

Féreningens fastighet 4r fullvardesforsikrad i Folksam
ingdr &ven bostadsréttstilldgg for samtliga lagenheter.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Bryggarden 3 och 4

genom Séderberg & Partners. I férsékringen

Fastighetens taxeringsvéarde &r 30 milj. kronor varay 8,2 milj. kronor avser mark och 21,8 milj. kronor

byggnad
Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1996

Totalyta (m%: 1 990
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Bostadsréttsféreningen Rurik
716421-8153

Bostadslédgenheter
upplétna med bostadsritt

Antal Arshyra (kr)
2 rok 14
3 rok 7
4 rok 6
Summa 27
Totalt antal bostadslagenheter: 27 st
Garage och platser
Antal platser Varayv uthyrt Arshyra
(a)__ .
29 21 106 272
Foérdelning:

3 Carportplatser 4 464 kr/ar
18 Garageplatser 5 160 kr/ar
8 p-platser 0 kr/ar

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsdtgarder Gver dren
Foreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2023-12-18

Nedanstéende atgérder har genomforts eller planeras:

Atgiird Ar- Kommentar

Solceller, solpaneler 2023 P4 garagets yttertak
Malning fasad och portar 2023 Garagets fasader och portar
Byte torktumlare 2023 Tvéttstugan
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Bostadsréattsforeningen Rurik
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret

I enlighet med stimmobeslut 2022 fiirdigstilldes solcellsanldggningen p4 garagets yitertak i mars 2023
av PMC i Norrtlje.

Féreningen gjorde ett gruppavtal med Telia Sverige AB avseende Bredband och Tv-bas till samtliga
lagenheter.

Telias bredband och tv installerades i februari 2023, Avtalet med Telia Sverige AB 16per pa 7 &r med
fast pris utan indexreglering,

Enligt géllande underhdllsplan skulle garagets fasader och portar méalas 2022 men detta utfordes inte
utan flyttades till 2023, Mélningen av garagets fasader och portar utférdes varen 2023,

Investering av solcellsanliggning 338 449 kr
Underhéllsdtgird: Malning garagets fasader och portar 80 029 kr
Ny torktumlare 1 tvittstugan 31189 kr

Foreningens ekonomiska férvaltare under dret 2023 har varit ABRF Group AB. Fran och med den 1
januari 2024 4r foreningens ekonomiska forvaltare Ekonomi Roslagen i Norrtlje.
Avtalet géller ett r i taget med en uppsédgningstid av tre manader,

Lan och nyckeltal A
Féreningen har tre hypotekslén hos Handelsbanken pa sammanlagt 13 177 621 kronor per den 31 dec
2023

3859 627 kr rénta 4,84 % villkorsdndringsdag 2024-09-01

4000 000 kr ranta 0,95 % villkorssndringsdag 2025-09-01

5317 994 kr réinta 1,06 % villkorsandringsdag 2026-09-01

Under aret har 120 000 kronor amorterats,
Foreningens rintekénslighet 13 177 621/1 428 120 =9,2 vilket innebér att om réntan stiger med 1%
mdste foreningens intikter hojas med 9,23 %. Féreningens lan per kvm bostadsyta 4r 6 606 kr vilket 4r

ett acceptabelt virde,

Medlemsinformation
Under &ret har 3 st 6verlatelser skett,
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Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1438 1318 1314 1286
Arsavgifter, tkr 1306 1211 1211 1211
Resultat efter finansiella poster, tkr - 21 175 68 198
Soliditet!, % 37 36 36 36
Réntekénslighet 10 11
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 83 92
Bostadsriitten kr
Arsavgift / kvm uppléten med bostadsritt 656 608
Skuldséttning / kvm totalyta 6 607 6 682 6783
Skuldséttning / kvm upplaten med
bostadsrtt 6 607 6 682 6783
Energikostnad / kv 212 189
Sparande / kvim 55 154

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt: Alla drsavgifter som tas ut f&r ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm
uppldten med bostadsrétt. Avgifter for tj4nster som en medlem kan vélja som tillval ingdr inte,

Skuldsittning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsratt och hyresritt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra
for, Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.,

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppléten med bostadsritt och hyresrétt. Med
Justerat resultat avses drets resultat Skat med rets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilligg av intikter och kostnader som r
véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten,

Riintekéinslighet: Rintebérande skulder p balansdagen dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas
om réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fr vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras)
férdelat per kv bostadsritt och hyresritt,

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter: Arsavgifter dividerat med totala

rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintikter som kommer frén
arsavgifter.
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Upplysning vid foriust

Bostadsrattsireningen Rurik
716421-8153

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi,

En bostadsrattsforening har Inte som syfte att g& med vinst och far dérmed g4 med forlust s& l&nge den klarar
av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar fér framtida

underhdllsbehov efter underhalisplan.

I drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dér féreningens kassafléde

presenteras,

Foreningen har idag avskrivning som péverkar Arets resultat negativt.

Detta | sig har Ingen l&ngvarig negativ inverkan pé foreningens ekonomi.

Foreningen har medel och tillgéngar att betala sina kostnader/utgifter,
bekosta framtida planerade underhéllsitgarder.

Foréndringar i eget kapital

likt ovan beskrivit, och har en plan fér at:

insatser  Fondfor yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid &rets ingang 6774035 240 695 680 013 175494 7870237
Resultatdisposition enligt stimman: '
Reservering fond fér yttre underhal ~36 008 36 008 0
Balanseras | ny rakning 175 494 -175 494 (4]
Arets resultat ~21263 -21263
Belopp vid arets utgang 6774085 204 687 891 515 -21263 7848974
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 891514
Arets resultat - 21263
Totalt 870 251
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande;
Reservering fond for yttre underhall 70 000
lanspréktagande av fond for yttre underhali - 81992
Balanseras i ny rikning 882 243
Totalt 870 251
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Resultatrakning

T januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1438012 1318 403
Ovriga rérelselntikter 144 640 4300
summa Rorelseintdkter 1582 652 1323203
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhéll 3 1252 266 790 636
Administration ach férvaltning 4 -75 488 -71 303
Personalkostnader 5 -36 859 -39 676
Avskrivningar 6 =130 000 -130 000
Summa Rorelsekostnader <1494 613 -1 031 615
RORFLSERESULTAT 88 039 291588
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 773
Réantekostnader och liknande resultatposter ~109 302 -116 867
Summa Finansiella poster -109 302 -116 094
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21 263 175 494
RESULTAT FORE SKATT -21 263 175 494
ARETS RESULTAT -21 263 175 494
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Bostadsrattsféreningen Rurik

716421-8153

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella antiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 20196 226 20316 226
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 10 000
summa materiella anlaggningstillgangar 20196 226 20326 226
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 196 226 20326 226
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kassa och bank

Kassa och bank 904 027 1043 762
Summa kassa och bank 904 027 1043 762
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 332 26 228
Ovriga fordringar 2 660 12191
Kundfordringar 3207 221 220
Summa kortfristiga fordringar 34199 259 639
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 938 226 1303 401
SUMMA TILLGANGAR 21134 452 21629 627
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Rurik
716421-8153

Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 6774035 6774 035
Fond for yttre underhall 204 687 240 695
Summa bundet eget kapital 6978722 7014730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 891 514 680 013
Arets resultat -21 263 175 494
Summa fritt eget kapital 870 251 855 507
SUMMA EGET KAPITAL 7848 973 7 870 237
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 9317 994 9137 994
Summa langfristiga skulder 9317 994 9137994
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9317 994 9137 994
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70 3 829 627 4159 627
Leverantdrsskulder 123 383 79 962
Ovriga skulder 14 475 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 381 807
Summa kortfristiga skulder 3967 485 4621 396
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 967 485 4621 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21134 452 21629 627
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN .
Rérelseresultat 88 039
Justeringar f6r poster som Inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 130 000
Summa 218039
Erlagd rdnta =109 302
Kassaflode frén den Iopande verksamheten fore foriandringar av rorelsekapital 108 737
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 225 440
Minskning av rérelseskulder -653 912
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -319735
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foréndring av langfristiga skulder 180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 180 000
Arets kassaflode 139735
Likvida medel vid drets bérjan 1043 762

Likvida medel vid 3rets slut

904 027
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsréttsféreningen Rurik

716421-8153

Arsredovishingen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anléggningstiliging B Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120 ar
Inventerler, verktyg och installationer 5ar
Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintakter
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter ach kostnader,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 1 306 005 1210 800
Hyresintakter
Garage och p-platser 95186 97 550
Bredband 31752 0

126 938 97 550

Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2520 5553
Ovriga ersattningar frén bostadsréttshavare och hyresgaster 2550 4500
Ovriga intakter ' -1 0

5069 10 053

Totalt nettoomsattning 1438012 1318 403
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvdrmning
Vatten och avliopp
Sophamtning

Funktioneil anldggningsservice
Hiss
Hissbesiktning

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhdll

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsréttsféreningen Rurik

716421-8153

2023 2022
34935 36 537
245124 208 768
142 331 131375
31834 28 366
454 224 405 046
5548 3425
17 541 15067
23 089 18 492
123 486 87792
29912 25416
339 9524
27762 34590
211 499 157 322
50182 0
0 23631
50182 23631
32057 28 507
42 503 41013
74 960 69 520
356 320 116 625
81 992 0
1252 266 790 636
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Not 4. Administration och forvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgfter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning

Ovriga arvoden och [8ner
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Avskrivningar

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar
inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

BostadsréattsfSreningen Rurik

716421-8183

2023 2022
4930 9780
33028 32036
1509 14.964
34 537 47 000
-1 250 2250
22125 4697
82 0
4123 3 366
10 941 4211
15146 7577
75488 71303
2023 2022
-2 100 36 000
36 000 0
2 959 3676
38959 3676
36 859 39676
2023 2022
120 000 120 000
10 000 10 000
130 GO0 130 000
130 000 130000
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Bostadsrattsféreningen Rurik
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Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 24 464 645 24 464 645
Utgaende anskaffningsvirden 24 464 645 24 464 645
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4148 419 -4028419
Arets avskrivningar - 120000 - 120 000
Utgdende avskrivningar -4 268 419 -4 148 419
Utgdende redovisat virde 20 196 226 20316226
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 2700000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 8 400 000
11 100 600 35 400 000
Not 8. Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 356 580 17 356 580
Summa: 17 356 580 17 356 580
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
oven /8 5 202312:31 20221231
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 52 143 52143
Utgdende anskaffningsvirden 52143 52143
Ackumulerade avskrivningar
tngdende avskrivningar -42 143 -32143
Arets avskrivningar - 10 000 - 10000
Utgdende avskrivningar -52 143 - 42143
Utgdende redovisat varde 0 10000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SHB 627 ~ 25-09-01 0,95 % 4 000 000 4000 000
SHB 629 26-09-01 0,7% 5317994 5317994
SHB 760 24-08-01 4,84 % 3829627 0
SHB 23-09-01 0,7 % 0 3979627
Summa skulder till kreditinstitut 13147 621 13 297 621
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 829627 -4.159 627
9317994 9137994
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Underskrlfter

) O
%7// N
(Bruno Bostrém/ ,,,,,,,,,
-
PN / 4%%%% Gkl
Ingrid {rgltta Viktorsson Elisabet Karisson

Var revisionsberattelse har limnats 2024 O (“/ 25

Ekonomi Roslagen AB ‘‘‘‘‘‘‘‘ ') /

Ty Ol

Tina Parkedal
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstimman BRF Rurik 716421-8153

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Rurik
for &r 2023. Det #r styrelsen som har ansvaret f5r rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar 4r att uttala oss om rékenskaperna och den &vriga forvaltningen pa grundval av
var revision.

Jag har planerat och genomfbrt revisionen for att i timlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, tgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger déirmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Diérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid som
revisionen omfattar,

Norrtalje 2024-04-25

T Lion i)

Tina Parkedal
Ekonomiroslagen AB



