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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Osterport 4 i Vdsterds
Styrelsen upprattar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken

rdnta de har och nar det 4r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rdtt i féreningen som medlem har pd
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-05-23.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 mars 2018.

Sdte

Foreningen har sitt site i Vasteras.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit foremal for ndgon underpriséverldtelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2019. Bostadsldgenheterna ar
fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 2035 utgar full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dr égare till fastigheten Mimer 12 i Vasterds kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 70 bostadsrattsligenheter, totala boarea ca. 4 721 m®.
Féreningen disponerar éver 40 parkeringsplatser varav 26 i garage i gemensamhetsanldggning och 14 parkeringsplatser i parkeringshus.

Fastigheten &r fullvdrdesforsiakrad hos Trygg Hansa.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det utrymme for kallsortering, cykelférrad, barnvagns- och rullstolsforrad, stadrum, fastighetsférrad samt
uthyrningsférrad i kéllare.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen 4r delaktig i tre gemensamhetsanliggningar tillsammans med Mimer 5, 6, 7, 8, 9, 10 och 11 (Brf Osterport 1,2, 3,4 och 5
samt Ovriga fastighetsagare i kvarteret).

Gemensamhetsanldggning Mimer GA:1 omfattar vdg. Fran och med tilltradesdagen svarar féreningen for de pd fastigheten belépande
kostnaderna fér denna gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanldggning avser kor- och gangytor, gronytor, belysning,
dagvattenledningar med brunnar samt eventuellt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar. Féreningen kommer att
debiteras en sarskild ersattning om 130 000 kr per ér i enlighet med paragraf 8 angdende Gemensamhetsanldggning i képekontraktet.

Gemensamhetsanldggning som avser garage med tillhérande tekniska anldggningar sasom bl.a port inklusive automatik, belysning och
kommunikationsyta tillsammans med kvarvarande omrade av fastigheten Mimer 7. Féreningen kommer att debiteras en sarskild

ersdttning om 30 000 kr per ar i enlighet med paragraf 8 angdende Gemensamhetsanliggning i kdpekontraktet.

Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende ledningar for VA, el, fiber mm inom féreningens hus. | féreningens fastighet finns
4ven upplatet servitut avseende parkeringsplats HKP till forman for fastigheten Mimer 9 (Brf Osterport 1).

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m?
boarea for foreningens hus.

Foreningen har ingen aktuell underhillsplan.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB om teknisk férvaltning frin och med 1 oktober 2021. Avtalet
omfattar inviandig fastighetsskotsel samt lokalvard. Avtalet géller till och med 30 september 2022, dérefter forlings avtalstiden med tolv
manader i taget vid utebliven uppsigning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 36 000 kronor per ar.

Parkeringsforvaltning

Foreningen har tecknat hyresavtal med ABB AB Real Estate avseende 14 parkeringsplatser i garage. Avtalet giller till den 22 maj 2034.
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Styrelsens sammansdttning

Maria Elfkvist Ordférande
Ase Iversen Styrelseledamot

Christian Vikstrom  Styrelseledamot

Kai Lahtela Styrelseledamot
Marie Karlsson Styrelseledamot
Per Martin Suppleant
Tobias Lindberg Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Malin Johannesson ~ Revisor  Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Féreningens Idngfristiga Idn

Arsredovisning 2023

Under aret har féreningen amorterat 789 500 kronor (1 550 000 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket ar mer dn

i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Ingen hojning av avgiften under aret.

Fordndringar i avtal

Avtalet med [IM@home fér ekonomisk foérvaltning sades upp under juni manad. Avtal har tréffats med MBF om ekonomisk férvaltning

fran och med 1:a januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 101 st. Tilkommande medlemmar under éret var 16 och avgaende medlemmar

under aret var 22. Vid rikenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 8 Gverlatelser.
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Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3702 206 3814270 3744 203 3768019
Resultat efter fin. poster 63 527 140 628 38218 92 251
Soliditet, % 77 76 76 75
Arsavgift per k liten med
rsavgift per kvm uppldten me 639 639 639 639
bostadsritt
Skuldséttning per kvm upplaten med
. 11186 11 354 11682 11 968
bostadsratt
Skuldséttning per kvm 11186 11 354
Sparande per kvm 348 357
Energikostnad per kvm 152 140
Réantekénslighet, % 17 18
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + virme) / total yta
Réntekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostédder + drsavgift bostadsrattslokaler)
Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 103 914 000 - - 103 914 000
Upplatelseavgifter 70 016 000 - - 70 016 000
Yttre fond 320122 - 141 630 461752
Balanserat resultat -61 695 140 628 -141 630 -62 697
Arets resultat 140 628 -140 628 63 527 63 527
Eget kapital 174 329 055 0 63 527 174 392 581
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -62 697
Arets resultat 63 527
Totalt 830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 141 630
Balanseras i ny rdkning -140 800
830

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3702203 3814290
Rérelseintakter 55574 0
Summa rorelseintikter 3757777 3814 290
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -1 518 680 -1 409 370
Ovriga externa kostnader 7 -138 654 -241 985
Personalkostnader 8 -69 151 -59 526
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 542 696 -1 542 708
Summa rorelsekostnader -3 269 181 -3 253 589
RORELSERESULTAT 488 596 560 701
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1470 131
Réntekostnader och liknande resultatposter -426 539 -420 204
Summa finansiella poster -425 069 -420 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63 527 140 628
ARETS RESULTAT 63 527 140 628
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 226 168 912 227 671 684
Maskiner och inventarier 10 99 800 139 724
Summa materiella anldggningstillgangar 226 268 712 227 811 408
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 226 268 712 227 811 408
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1116 42 802
Ovriga fordringar 11 1537 362 1236 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 132 971 145 623
Summa kortfristiga fordringar 1671 449 1424 818
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1671 449 1424 818
SUMMA TILLGANGAR 227 940 161 229 236 226
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 930 000 173 930 000
Fond for yttre underhall 461 752 320122
Summa bundet eget kapital 174 391 752 174 250 122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -62 697 -61 695
Avrets resultat 63 527 140 628
Summa fritt eget kapital 829 78 933
SUMMA EGET KAPITAL 174 392 581 174 329 055
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 34 302 000 34 505 000
Summa langfristiga skulder 34 302 000 34 505 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 508 500 19 095 000
Leverant6rsskulder 76 977 551 019
Skatteskulder 69 180 63 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 590 923 692 462
Summa kortfristiga skulder 19 245 580 20 402 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 940 161 229 236 226
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 488 596 560 701
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1542 696 1542708
2 031 292 2 103 409

Erhallen ranta 1470 131
Erlagd ranta -426 539 -420 204
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forindringar av

. 1606 223 1683 336
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 348 -60 020
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -182 591 264 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 409 284 1887 316
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -789 500 -1 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -789 500 -1 550 000
ARETS KASSAFLODE 619 784 337 316
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 819 740 482 425
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1439 524 819 740

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen fér Brf Osterport 4 i Visters har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt

over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgaingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Installationer

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

120 ar

5ar

anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvdrdet sker

nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgift bostider 3017784 3017 754
Hyresintdkter lokaler 13 500 24 500
Hyror garage och parkeringsplatser 426 600 425 500
Hyresintdkter forrad 18 400 0
Bredband 184 800 184 800
Varmvatten 38929 18 220
El 0 1500
Drojsmélsranta 45 0
Andrahandsuthyrning 2148 13 886
Ovriga vidarefakturerade kostnader GA 0 128 111
Oresutjamning -3 19
Summa 3702203 3814 290
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Erhéllna statliga bidrag 55574 0
Summa 55 574 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 166 185 111 032
Stadning 20 472 46 980
Besiktning och service 4234 30874
Hiss 0 5931
Tradgardsarbete 97 048 0
Lépande rep och underhill 13 270 38 682
Lépande rep och underhill installationer 819 0
Lopande rep ventilation 40 337 0
Lopande rep och underhill las,larm och dérrar 5303 0
Lopande rep och underhill garage och p-platser 7215 4 444
Summa 354 884 237 943
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 321 627 204 257
Uppvdrmning 291 333 370 645
Vatten 104 096 86 996
Sophamtning 163 089 152 819
Summa 880 145 814 717
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 47 833 35974
Kabel-TV 201 228 187 014
Samfillighet 0 99 131
Fastighetsskatt 34590 34 590
Summa 283 651 356 710

[ K4 | ﬁjﬂﬂ;ﬂn%@b(kﬁsét;xcm J




Brf Osterport 4 i Visteras
769634-1424

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Serviceavtal 44 004 27 345
Hyra parkering/garage 44708 65 482
Ovriga férvaltningskostnader -94 950 -6 481
Forbrukningsmaterial 448 11543
Revisionsarvoden 19 750 20 000
Méteskostnader 6615 14 850
Ekonomisk forvaltning 115 531 107 190
It-tjanster 0 498
Bankkostnader 2 548 1559
Summa 138 654 241 985
Kostnaden for 6vriga forvaltningskostnader paverkas av tidigare ars periodisering
for gemensamhetsanldggning som nu har vdnts.
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjdnsteman 54 075 47 600
Sociala avgifter 15076 11926
Summa 69 151 59 526
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 232 180 000 232 180 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 232 180 000 232 180 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 508 316 -3 005 544
Arets avskrivning -1502 772 -1502 772
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 011 088 -4 508 316
Utgaende restvirde enligt plan 226 168 912 227 671 684
| utgdende restvdrde ingdr mark med 51 847 592 51 847 592
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde byggnad 125 459 000 125 459 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 199 628 199 628
Utgaende anskaffningsvirde 199 628 199 628
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 904 -19 968
Avskrivningar -39 924 -39 936
Utgaende avskrivning -99 828 -59 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 800 139 724
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 93112 29 152
Klientmedelskonto 1439 524 819 740
Lén 0 387 500
Avrakningskonto ek. forv. 4996
Summa 1537 362 1236 392
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 81122 145 623
Forsdkringspremier 21012 0
Kabel-TV 30 837 0
Summa 132 971 145 623
ll::;c:::::g forutbetalt och 2022-12-31
Bredband 30 839
Forsakring 18 412
Védderprognosstyrning 4421
Parkering 11177
Fordran GA 46 442
Bevakning 8374
Vatten 25958
Summa 145 623
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-30 0,60 % 17 972 500 18 085 000
Stadshypotek 2027-09-30 0,74 % 17 857 500 17 970 000
Stadshypotek 2025-09-30 464 % 16 980 500 17 545 000
Summa 52 810 500 53 600 000
Varav kortfristig del 18 508 500 19 095 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 130 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 33374 0
Uppvarmning 37 955 0
Vatten 9713 0
Sociala avgifter 9292 7 478
Utgiftsrantor 236 971 57208
Forutbetalda avgifter/hyror 217 506 314 637
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3037 275 839
Styrelsearvode 29 575 23 800
Beréknat revisionsarvode 13 500 13 500
Summa 590 923 692 462
Fordelning 6évriga upplupna 2022-12-31
El 21786
Vdrme 75 253
Vatten 8800
Samfallighet 170 000
Summa 275 839
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 250 000 58 250 000
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Ordférande Styrelseledamot
Kai Lahtela Marie Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Christian Vikstrom

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Osterport 4 i Vésteras, org.nr. 769634-1424

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Osterport 4 i Vésteras for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edowsnmge_n. Jag d.rar ocksa en slytsats, rped greund | de
o . o S . A inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e N ; o N N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
till-ackliga och a“da',‘_‘a'se,”"ga for ?tt utgora en grgnd for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet

>get _ . det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,

i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision or att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Osterport 4 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Vasteras for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
y

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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