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Ordinarie foreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Signalisten

Datum Maéndag 27 maj 2024
Tid 18.00
Plats Sodervirnsskolans matsal

Dagordning § 59 i stadgarna

Stdimmans Gppnande

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande

Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

CZZrRECEOEHNUOWR

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen:

nxOo ™

Hiinskjutna fragor fian styrelsen:
1. Friga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsrittslagen. Med anledning av det har
Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att stimman antar
Riksbyggens nya normalstadgar enligt bilaga 1 som har delats ut i respektive brevlada. De
befintliga samt de nya foreslagna stadgarna finns att l4sa i sin helhet pé
www.mittriksbyggen.se. Ta kontakt med styrelsen om du 6nskar ett utskrivet exemplar.

T.  Stdmmans avslutande
Medlemsfullmakt till foreningsstimma finns att hdmta digitalt pa Mitt Riksbyggen
under “Min Bostad” och vidare ”Blanketter”. Alt. kontakta styrelsen.
Pa stimman serveras frukt och kall dryck. Vélkomnal!

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



IR Riksb
\ g

Innehallsférteckning

FOrvaltiingsberattelSe . vmmsmmpmimmsmsmmssmmmonmess s s sy sy eas sesmss 2
RESUIAIAKNINE . ....veveivieieieie et seerie e ste e et eae s s b e sbe et saaenaesnees 9
Bl aTSTAKTIIIE ¢ eussus sussmressnsmosss vos s ass svmemsssess o5y s 0 e e S A S A S 10
Kassaflodesanalys ........cveverereerenie ittt 12
INOTET v cssvasunssmsnussssvenmasmvessosmmpesmrsssemsss sarsme soes s o8 68 Vo E¥FREEHS S oS SRS TR AT U PN BB HS 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



R shroeen

Styrelsen for RB BRF Signalisten far

Forvaltningsberattelse .

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15.
Foreningen har sitt séte p& Gotland.

Arets resultat 4r ligre #n foregéende ar med anledning av hogre rantekostnader och hogre externa kostnader. De externa
kostnaderna har okat eftersom foreningens samtliga avtal med Riksbyggen numera redovisas under rubriken externa
kostnader istillet for under rubriken driftkostnader. Kostnader for reparationer och underhéll har 6kat men dven
forsdkringspremier, snoréjning och vatten.

Det tidigare balanserade underskottet har uppkommit 2016 dé féreningen bytte tak.

Réntekostnaderna har 6kat med anledning av villkorséndring pa 1an, omsatt till en hogre rinta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats frén 37% till 36%.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Tva av l&nen 16per med 3-manaders ridnta och de andra tvé har varit bundna med fast

rénta.

I resultatet ingar avskrivningar med 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 498 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Taptot 3 i Region Gotland med 72 lidgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1958.
Fastighetens adress dr Signalgatan 22A, B, 24A-D, 26A-B, 28A-C i Visby.

Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.
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Run {7 hedin Linvet
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
12 30 30 72

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
30 60
Total tomtarea 10 621 m?
Bostdder bostadsritt 4 287 m?
Bostdder hyresritt 73 m?
Total bostadsarea 4 360 m?
Total lokalarea (garage) 561 m?
Arets taxeringsvirde 49 740 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 49 740 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pé Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fiber Telia

El & Fjérrvérme GEAB
Killsortering Ragn-Sells
P-plats overvakning Securitas
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 284 tkr och planerat underhall for 133 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 180 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 237 kr/m?. Den rekommenderade avsittningen uppgar till 1 323 kr per ar, som motsvarar 266 kr/m2.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 10 774 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 077 tkr (219 kr/m?2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 094 tkr (220 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningens underhallfond uppgick till 1 299 467 kr vid arets borjan, 1 094 000 kr har avsatts och 132 812 kr har
ianspraktagits. Vid &rets utgdng uppgar saldot till 2 260 655 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Balkonger 2014
Installationer 2015
Led-belysning i kéllarforrad 2016
Takomldggning 2016
Stambyte 2004
Stamspolning 2019
Malning garageportar & kéllarfonster 2019
P-platser 2019
Malning kéllarfonster & garageportar 2020
Fotgaller portar 2020
Trapphusbelysning 2020
Driénerings- och markarbeten 2020
Byte av DUC och uppsittning staket 2021
Malning torkrum 2022
Byte tryckkérl och pump 2022

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



IR Riksb
\ oDt

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny grovtvittmaskin i tvéttstuga 132 812

Planerat underhall Ar Kommentar
Ev.temperaturgivare och

Byte termostater 2024 viarmevéxlare

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Klingvall fr.om 2023-10-11 Ordforande 2024
Rita Anttila Ledamot 2024
Christina Mellbris Ledamot 2024
Martin Olsson Ledamot 2025
Niklas Nilsson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvor Heile Suppleant 2024
Karolina Munch Suppleant 2024
Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och ovriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

MW Revision
Mattias Legnér

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jerry Jakobsson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Staffan Hejdenberg 2024
Therese Westerlund 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som véisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar

till 94 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-02-01 dé den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 9 %

fran och med 2024-02-01.
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Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 8 st.)

Féljande aktiviteter &r genomforda.

- Ett elhandelsavtal med GEAB loper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in dr
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll over foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat laddstolpar for laddning av elbilar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3369 875 3254307 3209 029 3133370
Rorelsens intdkter 3701 526 3509 652 3411 031 3444789
Resultat efter finansiella poster 180 005 444 404 248 097 53 549
Arets resultat 180 005 444 404 248 097 53 549
Resultat exkl avskrivningar 497 881 761241 564 934 359 507
Resultat exkl avskrivningar men inkl 596 119 83 241 252934 47507
reservering till underhéallsfond

Balansomslutning 10 416 640 10 664 961 11 304 683 11 114 736
Arets kassaflode 59 466 —413 256 468 312 —1732 448
Soliditet % -25 —26 -29 =31
Likviditet % 36 37 162 192
A"rsavg.lft“andel i % av totala 38 89 91 38
rorelseintédkter

Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,0 0,0 0,1
Arsavgl‘r} kr/kvm upplaten med 671 648 638 626
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 446 462 488 534
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 419 440 462 423
Energikostnad kr/kvm 207 205 198 192
Underhallsfond kr/kvm 459 264 148 111
Erf;lsi,r;ermg till underhéllsfond 299 138 63 63
Sparande kr/kvm 128 177 141 184
Rénta ki/kvm 57 37 37 40
Skuldséttning kr/kvm 2501 2614 2 766 2 878
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 2539 2653 2807 2922
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,8 4,1 4.4 4,7
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer firén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forédndring av

rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 167 059
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

1299 467

1 094 000

—132 812

~4705 368
444 404
~1094 000

132 812

444 404
—444 404

180 005

Vid arets slut 167 059

2260 655

—5222 152

180 005

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

—4 260 964
180 005
—1 094 000
132 812

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-5 042 147

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3369 875 3254307
Ovriga rorelseintékter Not 3 331 651 255 345
Summa rorelseintiikter 3701 526 3509 652
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 157 513 -2 236 371
Ovriga externa kostnader Not 5 =708 233 —242 675
Personalkostnader Not 6 —96 771 —105 988
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —317 876 —316 837
Summa rorelsekostnader -3 280 394 -2 901 871
Rorelseresultat 421 132 607 781
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 2160 10 368
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 35766 12 085
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —279 053 —185 829
Summa finansiella poster —241 128 -163 377
Resultat efter finansiella poster 180 005 444 404
Arets resultat 180 005 444 404

9 ] ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



IR Riksb
\ o 4 b

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8206390 8461905
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 85 704
Summa materiella anliggningstillgangar 8206 390 8 547 609
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 108 000 108 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anliggningstillgangar 8314 390 8 655 609
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 33260 14 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 307 524 292 687
Summa kortfristiga fordringar 340 784 307 352
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1761 466 1702 000
Summa kassa och bank 1761 466 1702 000
Summa omséttningstillgangar 2102 249 2 009 352
Summa tillgangar 10 416 640 10 664 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 059 167 059

Fond for yttre underhall 2 260 655 1299 467

Summa bundet eget kapital 2 427714 1466 526

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 222 152 —4 705 368

Arets resultat 180 005 444 404

Summa fritt eget kapital -5 042 147 —4 260 964

Summa eget kapital —2 614 433 —2794 438
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7139 872 8018226
Summa langfristiga skulder 7139 872 8 018 226
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5168 426 4 843 888
Leverantorsskulder Not 18 87 031 131715
Skatteskulder Not 19 11284 10 543
Ovriga skulder Not 20 0 19 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 624 460 435782
Summa kortfristiga skulder 5891 201 5441172
Summa eget kapital och skulder 10 416 640 10 664 961

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



ri Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 150°005 el
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 317 876 316 837

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 497 881 761 241
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —33 432 -4 667

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 125 491 —3949 721

Kassaflode fran den lopande verksamheten 589 940 3193147
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —62 361 0

Investeringar i pdgéende byggnation 85704 -85 704

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 23 343 —85703
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -553 816 —4 843 888

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —553 816 —4 843 888

Arets kassaflode 59 467 —-413 256

Likvidamedel vid arets borjan 1701 999 2 115255

Likvidamedel vid arets slut 1761 466 1701 999

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Del av stambyte och badrumsrenovering Linjéar 50
Dérrar, trapphus Linjér 50
Sophus, Grill- och lekplats Linjér 10
Bastu & gym Linjér 30
Elladdstolpar Linjar 5ar
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 3075973 3007212
Hyror, bostédder 77 739 75381
Hyror, garage 121 966 116 676
Hyror, p-platser 100 040 55760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 142 —389
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3701 =333
Summa nettoomsaéttning 3 369 875 3 254 307

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



< Riksbyggen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 178 271 132 192
Ovriga lokalintdkter (bastu) 2 850 2350
Ovriga erséttningar (pantséttnings- 6verlatelseavg och avg.2:a handsuthyrn.) 45 558 14 923
Ersittningar frén Riksbyggen 0 3 850
Ovriga rorelseintikter (masthyra och pdminnelseavg) 33 887 47 816
Forsikringserséttningar 71 085 54214
Summa o6vriga rorelseintdkter 331 651 255 345

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —132 812 —108 144
Reparationer —283 778 =75 211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —119 808 —114 768
Forsékringspremier =97 979 —87 353
Kabel- och digital-TV —185 418 —185 563
Aterbiring frin Riksbyggen 6 100 7 700
Bevakningskostnader (jourutryckningar) —1 563 -6 075
Ovriga utgifter, kopta tjanster (luftmétning och energikartldggning) —50 618 0
Sné- och halkbekdmpning —123 021 =74 795
Erséttningar till hyresgéster -1 758 0
Forbrukningsinventarier —4 533 -9 552
Vatten —387 663 —358 568
Fastighetsel —73 888 =70 762
Uppvérmning —556 238 —580 603
Sophantering och atervinning —141 529 —136 849
Forvaltningsarvode drift -3 006 —435 828
Summa driftskostnader -2 157 513 -2 236 371
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —599 998 —135 255
Lokalkostnader -39 108 —38 138
Arvode, yrkesrevisorer =17 505 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader —33 231 —29 270
Paminnelseavgifter —447 —360
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -9 671 —17 388
Representation 0 —1415
Kontorsmateriel -1 504 —1 381
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader —3 889 —2214
Summa ovriga externa kostnader -708 233 —-242 675
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —63 452 —73 981
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 566 -8 436
Sociala kostnader —22 753 —23 571
Summa personalkostnader -96 771 -105 988
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -84 400 —84 400
Avskrivning Markanldggningar —-1039 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —232 437 —232 437
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -317 876 -316 837
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar via Riksbyggen 2 160 10 368
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2160 10 368
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton Swedbank 277 2492
Ranteintikter frén likviditetsplacering SBAB 35372 9570
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 14 17
Ovriga ranteintdkter SKV 103 6
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 35766 12 085
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —278 518 —185353
Ovriga riantekostnader —536 =477
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-279 053 -185 829
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 4220009 4220 009
Mark 250 000 250 000
Tillkommande utgifter 11 163 482 11 163 482
Markanldggning 203 125 203 125
15 836 616 15 836 616
Arets anskaffningar
Markanldggning (laddstolpar) 62 361 0
62 361 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 898 977 15 836 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 819978 =3 735578
Tillkommande utgifter —3 351 602 -3 119 170
Markanldggningar —203 125 —203 125
-7 374705 -7 057 873
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —84 400 —84 400
Arets avskrivning tillkommande utgifter —232 437 —232 437
Arets avskrivning markanlédggningar —1039 0
-317 876 -316 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 692 581 =7 374710
Restvidrde enligt plan vid arets slut 8 206 390 8 461 905
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R fir hekn Livrtt
Varav
Byggnader 315630 400 030
Mark 250 000 250 000
Tillkommande utgifter 7579 438 7 811 875
Markanldggningar 61322 0
Taxeringsvarden
Bostédder 49200 000 49 200 000
Lokaler 540 000 540 000
Totalt taxeringsvérde 49 740 000 49 740 000
varav byggnader 36 540 000 36 540 000
varav mark 13200 000 13 200 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer (pagaende) 0 85704
Installationer -85 704 0
0 85704
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 85704
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
216 Garantikapitalbevis 4 500 kr I Riksbyggens Intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4692 4589
Momsfordringar 28 568 9523
Fordringar hos Riksbyggen 0 553
Summa ovriga fordringar 33 260 14 665
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 116 494 97 979
Forutbetalt forvaltningsarvode 150 353 128 074
Forutbetald renhallning 0 8 684
Forutbetald kabel-tv-avgift 30903 30 903
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9774 27 048
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 307 524 292 687
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1376 470 1388 822
Transaktionskonto 384 995 313 178
Summa kassa och bank 1761 466 1702 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 12 308 298 12 862 114
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —553 816 —553 816
Nista &rs omséttning av 1an -4 614 610 -4290 072
Langfristig skuld vid arets slut 7139 872 8018 226

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Omesatta lan Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 5,00% 2024-02-02 247 960,00 0,00 100 000,00 147 960,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2023-06-01 4 042 112,00 —3 948 128,00 93 984,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2024-03-01 0,00 1974 000,00 46 992,00 1 927 008,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-09-01 744 868,00 0,00 30 000,00 714 868,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-09-01 1 922 094,00 0,00 97 320,00 1 824 774,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2025-07-30 993 905,00 0,00 24 380,00 969 525,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2026-06-01 1 740 000,00 0,00 40 000,00 1700 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2026-09-01 2 177 270,00 0,00 49 768,00 2127 502,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2027-06-01 0,00 1974 128,00 46 992,00 1927 136,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2027-07-30 993 905,00 0,00 24 380,00 969 525,00
Summa 12 862 114,00 0,00 553 816,00 12 308 298,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 553 816 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 754 82 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi fyra Stadshypoteks lén om 147 960 kr, 1 927 008 kr; 714 868 kr samt 1 827 774 kr som kortfiistig skuld
(totalt 4 614 610 kr). Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande dr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 87 031 131 715
Summa leverantérsskulder 87 031 131715
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 11 280 9475
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 119 808 114 768
Debiterad preliminérskatt =119 804 —113 700
Summa skatteskulder 11 284 10 543
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 17 230
Clearing, oidentifierad inbetalning 0 2014
Summa 6vriga skulder 0 19 244
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9100 15 000
Upplupna réntekostnader 18 959 11129
Upplupna driftskostnader 207 305 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 13 977 0
Upplupna elkostnader 7371 6297
Upplupna vérmekostnader 82776 81 680
Upplupna styrelsearvoden 28 968 50 806
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1306 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 254 697 270 870
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 624 460 435782
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 013 700 16 013 700
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Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning
intraffat.

Styrelsens underskrifter

VISBYy 2ozk-oy-olL
Ort och datum

RogeR@ingvall - l Rita/Anttila
Martin Olsson Christina Mellbris
_Noklak Hifssol

as Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats

MW Revison Mattias Legner

Malin Wickman, Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Signalisten
Org.nr 734000-2661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF Signalisten for rdakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk 3
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB
BRF Signalisten for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med s
2
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den 3 maj 2024

Mﬁliﬁl Wickman Mattias Legner
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlétas pd samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseféretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrédtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje 1dgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intréffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= . Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B B R F S I g n a I l Ste n for RB BRF Signalisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for heba Livet
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