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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Tapeten 1, organisationsnummer 769605-1130, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-30. Foreningens fastighet, Tapeten 1, férvarvades 2005-11-01.
Féreningens senaste ekonomiska plan ar daterad 2008-09-02 och registrerades hos Bolagsverket 2008-11-27.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten uppfordes 1910, arkitekter var Dorph & H06g. Fastigheten ar ett hérngathus uppfort som flerbostadshus
med fem bostadsvaningar samt kallar-, botten- och vindsvaning. Fastigheten genomgick en stérre renovering 1972
da bland annat avloppsstammarna byttes. 2006-2007 byggdes vinden i sin helhet om till fyra bostadslagenheter.
Utover vindslagenheterna bestar fastigheten av tio lagenheter med fem rum och kok, fem lagenheter med tre rum
och kdk och fem lagenheter med 1 rum och kék samt fyra lokaler for uthyrning.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 172 kvadratmeter, varav 2 575 kvadratmeter utgér bostadsyta och
597 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foéreningen har underhallit fastigheten enligt den tekniska beskrivning/underhallsplan som upprattades av Densia AB
vid fastighetens kdp samt den nyuppréattade underhallsplanen framtagen av Hillar Truuberg pa Projektledarhuset
varen 2019. Syftet med den nyupprattade underhallsplanen ar for foreningen att battre kunna planera och avsatta
medel fér kommande underhall.

Fastighetens tekniska status besiktigades av styrelsen, tillsammans med Hillar Truuberg, under 2019.
Foreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret, ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-19. Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-06-27.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar. Vid extra stamman beslutades om andring av féreningens stadgar.
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Styrelse

Ordférande Oskar Nilsson

Ledamot Lale Johansson
Ledamot Kristofer Chinell
Ledamot Maria Lishansky
Ledamot Rebecka Danelius Gedin
Suppleant Christer Fant

Suppleant Nathlie Stupar

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamdéterna.

Revisor
Extern Jan E Forsberg
JEF Holding AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Karolina Hagberg-Chinell, sammankallande och Yoram Lishansky.

Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok 5 190

2 rok 2 103

3 rok 5 390

5 rok 11 1743

> 5 rok 1 149

Summa 24 2 575

Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal

4

Medlemsinformation

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 1 bostadsratt har dverlatits. Overlatelse och
pantsattningsavgift tas enligt stadgarna ut av kdparen.
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Forvaltning

Avtal

Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-TV

Vatten

Varme

El

Klottersanering
Trappstadning
Hjartstartare
Underhall och service hissar

Entrémattor
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Leverantor

Holmfast
Delagott

Ownit

Ownit

Stockholm Vatten
Stockholm Exergi
Ellevio / Fortum
Color off

Melins Stad

HLR Konsulten
Hissgruppen
CWSs

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen sbékte bygglov fér uppdelning av féreningens garagelokal till cykelrum fér medlemmar och lager foér
uthyrning till bageriet. Svedjan Bageri blev klara med renovering av den tidigare restauranglokalen och éppnade for
allmanheten under varen. Utsida fonster malades om under aret. Under aret har féreningen bytt del av ett avloppsror

i kallaren, installerat nytt element hos frisren, monterat belysning utanfér garageporten, tatat vattenlacka hos Hana

Sushi samt tatat hal i grundmuren i kallaren.

Hyreslokaler:

Foreningen hade i borjan av 2023 fyra hyresgaster: Svedjan Bageri, restaurang Hana Sushi, frisdrsalongen Zinkens
Haircut samt TeliaSonera (takantenner och maskinrum i kéllaren).

Allman medlemsinformation:

Foreningens medlemmar stddade fastigheten vid tva tillfallen 2023.
Stdmman 2023 genomfordes fysiskt med mdjlighet till digitalt narvaro.

Foreningens bank har under aret varit Swedbank.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard

Fjarrvéarmeundercentral

Ombyggnad/héjning hiss pa Ringvagen 8

Vindsinredning till 4 bostader
Nytt plattak

Byte portar

Byte el-servis till 250A

Takvarmeanlaggning och extra snorasskydd

Renovering trapphus
Gardsrenovering
Foénsterrenovering

Ar

2006
2006
2007
2007
2007
2007
2007
2008
2010
2012

Oversyn av varmesystem (ventiler, huvudaviopp mm.) 2014

Fiberoptiskt fastighetsnat 2014
Ny huvudavloppsledning med anslutande ledningar 2014
Elektrisk rattstoppare i huvudavioppet 2014
Nya huvudventiler i varmesystemet 2014
Avgasare i varmesystemet 2014
Nytt lassystem for allménna utrymmen 2014
Ny takvarmeanlaggning 2016
Byte av el-servis till 400 A 2016
Fasadrengdring 2017
Fasadlagning 2017
Postboxar i entréerna 2017
Underhallsmalning, vissa entréavsnitt 2017
Spolning av stickledningar till avioppsstammar 2017
Tatskikt balkonger 2019
OVK 2019
Utbyte av trapphusel RV 2019
Energideklaration 2020
Bjalklag garden 2022
Avloppsspolning 2022
Fonster aterommalning vissa fonster 2023
Tvattstuga, maskinbyte 2023
Hiss Brannkyrkagatan 2024
Stamregleringsventiler 2030
Fonster aterommalning vissa fonster 2031
Fasad 2032
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Kommentar

Planeras senare an underhallsplan
Planeras enligt underhallsplan
Planeras enligt underhallisplan
Planeras enligt underhallsplan
Planeras enligt underhallsplan
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2769 2 057 1678 2 488
Arsavgifter, tkr 1247 1121 1121 1121
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 -6 319 -7 475
Soliditet", % 74 60 68 68
Varmekostnad/kvm totalyta 164 142 154 134
Elkostnad/kvm totalyta 24 23 20 21
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 29 27 36
Energikostnad / kvm 219 195 201 191
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 484 435 435 435
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 45 54 52 45
Skuld/kvm bostadsrattsyta 10 388 10 388 8 835 8 835
Skuldsattning / kvm totalyta 8433 8433 7172 7172
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 396 125 58 78
Rantekanslighet 21 24 20 20
Sparande / kvm 142 16 93 270

For nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper

Kommentarer till arets resultat och foreningens ekonomiska stéllning

Nettoomsattning har 6kat p.g.a. att foreningens alla hyreslokaler har varit uthyrda under hela aret. Den genomférda
avgiftshdjningen har aven bidragit till nagot hdgre nettoomsattning under 2023.

rTWgSHmmO-rJMxrB77A

I

6 (17)



Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre Uppskrivnings  Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
underhall fond avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39 875 525 2523 964 0 6292675 2321101 -6318927 44694 338
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 259 389 -259 389 0
underhall
lanspraktagande av fond for -2 523 964 2 523 964 0
yttre underhall
Uppskrivning av mark 38 422 847 38 422 847
Balanseras i ny rakning -6318927 6318927 0
Arets resultat -1126 -1126
Belopp vid arets utgang 39 875 525 259389 38422847 6292675 -1733251 -1126 83 116 059
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1733 251
Arets resultat -1126
Totalt -1734 377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 346 752
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning -2081129
Totalt -1734 377
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2769415 2 057 158
Ovriga rérelseintakter 3 18 168 4767
Summa Rorelseintakter 2787 583 2 061925
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 527 592 -7 391 151
Ovriga externa kostnader 5 -160 438 -483 144
Personalkostnader 6 -39 589 -68 033
Avskrivningar 7 -92 500 -133 098
Summa Rorelsekostnader -1 820 119 -8 075 426
RORELSERESULTAT 967 464 -6 013 501
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 859 21 651
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 023 449 -327 077
Summa Finansiella poster -968 590 -305 426
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 126 -6 318 927
RESULTAT FORE SKATT -1 126 -6 318 927
ARETS RESULTAT -1 126 -6 318 927
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 109 781 500 71451153
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 781 500 71 451 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 781 500 71 451 153
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 117 689 111 472
Ovriga fordringar 143 723 3937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 912 75 967
Summa kortfristiga fordringar 324 324 191 376
Kassa och bank

Kassa och bank 2 279 243 2319 334
Summa kassa och bank 2 279 243 2319 334
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 603 568 2510710
SUMMA TILLGANGAR 112 385 067 73 961 863
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 46 168 200 46 168 200
Uppskrivningsfond 38 422 847 0
Fond for yttre underhall 259 389 2 523 964
Summa bundet eget kapital 84 850 436 48 692 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 733 251 2321101
Arets resultat -1126 -6 318 927
Summa fritt eget kapital -1734 377 -3 997 826
SUMMA EGET KAPITAL 83 116 059 44 694 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 1382 895 1382 895
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9 000 000 0
Summa langfristiga skulder 10 382 895 1 382 895
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 750 000 26 750 000
Leverantorsskulder 198 049 164 574
Skatteskulder 286 272 280 732
Ovriga skulder 85 111 83 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 566 681 606 178
Summa kortfristiga skulder 18 886 113 27 884 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 385 067 73 961 863
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 967 463 -6 013 501
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 92 500 133 098
Summa 1 059 963 -5 880 403
Erhallen ranta 54 859 21651
Erlagd ranta -1 023 449 -327 077
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 91 374 -6 185 829
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -132 948 108 871
Forandring av rorelseskulder 1484 411 982
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 090 -5 664 976
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lan 4 000 000
Deposition 515 537
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4515 537
Arets kassafléde -40 090 -1 149 439
Likvida medel vid arets borjan 2 319 334 3468 773
Likvida medel vid arets slut 2279 245 2319334
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader. Soliditet: Justerat eget kapital i procent
av balansomslutning.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsratt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 400
Inventarier 10
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter
Ovriga intakter
Totalt nettoomsattning

| arsavgiften ingar varme, vatten, avlopp samt bredband 100MB/s.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga erséttningar och intékter
Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra
Snordjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Ovriga kopta tjanster avser kostnader fér hiss och sotning
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2023

1247 452

1399 388

122 574
2769 414

2023

18 168
18 168

2023

75 603
520 114
98 865
58 422

753 004

6 909

15 886
32 864
6 468
5205
76 479

136 902

41698
4 559

46 258

34 629
145 186

179 815

39 652

365 052
1527 592
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2022

1121 306

932 319

3533
2 057 158

2022

4767
4767

2022

74 537
451763
91 271
40 819

658 390

3 886

26 600
32 225
5231
5205
67 774

137 035

41 698
4118

45 816

32799
141 086

173 885

137 081

6 235 058
7 391 151
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Not 5. Ovriga externa kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar

Avskrivningar

Avskrivning pa byggnad
Avskrivning pa maskiner
Avskrivning pa fonster

Totalt avskrivningar
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2023

5509

49 199

8 055

12 062

24 153
41122
3159

187
16 991

85613
160 438

2023

31 111
8478

39 589
39 589

2023

92 500

92 500
92 500
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2022

4 963

44 364

16 363

15023

17 892
364 715
3518
221

16 084

402 430
483 144

2022

47 600
13 634
6 799

68 033
68 033

2022

92 500
7 451
33 147

133 098
133 098
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Not 8. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 38 768 538 38 768 538
Anskaffningsvarde mark 35561 153 35561 153
Utgaende anskaffningsvarden 74 329 691 74 329 691
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 878 538 - 2752 891
Arets avskrivningar - 92 500 - 125 647
Utgaende avskrivningar -2 971 038 -2 878 538
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar 38 422 847 0
Utgaende uppskrivningar 38 422 847 0
Utgaende redovisat varde 109 781 500 71451 153
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 41 600 000 41 600 000
Taxeringsvarde mark 73 984 000 73 984 000
115 584 000 115 584 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0 81280
Utgaende anskaffningsvarden 0 81 280
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar 0 -73829
Arets avskrivningar 0 -7 451
Utgaende avskrivningar 0 -81 280
Not 10. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 1382 895 1382 895
Summa 1 382 895 1 382 895
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,516 % 5250 000 5250 000
Swedbank 2024-01-28 4,568 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2026-04-24 3,970 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2024-02-28 4,516 % 6 500 000 6 500 000
Swedbank 2026-04-24 3,970 % 4 000 000 4 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 26 750 000 26 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 750 000 -26 750 000
9 000 000 0
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Not 12. Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Summa: 38 000 000 38 000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Oskar Nilsson Lale Johansson

Kristofer Chinell Maria Lishansky

Rebecka Danelius Gedin

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min digitala signatur

JEF Holding AB

Jan E Forsberg
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