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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Syrsan Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-1815 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-03-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Syrsan 9 1944-06-21 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Beniamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1266
2 garageplatserer 0
20 p-platser 0
Totalt 46 objekt 1266

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 12 st 2 rok, 6 st 3 rok. Ko
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Alf Bergstrom Ordférande 2022-05-17 2023-07-11
Niclas Bergstrom Ordférande 2023-07-11

Niclas Bergstrém Suppleant 2022-05-17 2023-07-11
Simon Andersen Ledamot 2022-05-17

Anna Lundqvist Ledamot 2022-05-17

Marcus Rosenkvist Ledamot 2022-05-17

Linda Levin Suppleant 2022-05-17

Karoline Elisab Gadd Suppleant 2023-07-11

I'tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: samtliga ledaméter och suppleanter.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Niclas Bergstrém, Simon Andersen och Anna Lundqyvist, tva i forening.
Revisorer har varit en utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Joacim Bergstrém (sammankallande) och Daniel Olsson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélis 2023-06-07. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-03-01 med +1,5%.
En foréndring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en enklare modell av underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stédmman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfors I6pande av styrelsen.

Styrelsen har haft 6st protokollférda méten under rakneskapsaret.
Inga stora vésentliga handelser har skett under aret.

Energideklaration & OVK besiktning &r utférd dar vi har anmarkningar som styrelse ska ta fram en atgardsplan fér under 2024.

Manga punkter ifran OVK besiktning &r punkter som kommer att utféras och bekostas av berdrd lagenhetsinnehavare.

Radonmaétningar utférdes under November / december 2023.

Styrelsen har en enklare ej uppdaterad underhallsplan, och har darfor pabdrjat arbeten med en Underhalisplan fér fastigheten

som strécker sig minst 50ar framat och kommer att utféras i samrad med HSB.
Ao
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1996 Stambyte avlopp & vatten kdk & badrum
2005 Dérrbyte

2009 Relaxrum/bastu

2015 Balkonger

2018 Varmevaxlare & reglering

2018 Radiatorventiler & termostater

2019 Tillaggsisolering / putsning fasad
2019 Takomléggning

2019 Utbyte entrépartier

2020 Renovering tvéttstuga

2021 Asfaltering

2021 Miljostationer

2021 Ny belysning kallare / vind
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstédende féretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sdédermanland AB Ekonomisk forvaltning
Mickes Stad & fonsterputs Lokalvard

Eskilstuna Energi & Miljo Fjarrvarme, Elavtal, nat
LOS Energy AB Elavtal, el

Telenor Sverige AB Bredband och tv
Protector Fastighetsférsakringar

Fastighetsskotsel har skotts av Niclas Bergstrom.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan och sker I6pande med styrelse
infor varje styrelsemdéte.

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Eftersom driftkostnader dkar pa fastigheten sa har styrelsen pabérjat arbete for att ta fram atgérdsférslag for minskade
driftkostnader.

Styrelsen har dven tagit beslut att byta ut Ias till kéllardérrar som gar in till forrad sa dessa dorrar kan hallas lasta och att alla
som har behérighet kan ta sig in till sitt férrad med sin Igh nyckel.

Styelsen har Bytt ut stadbolag som utfér stadning och fatt en l&gre stédkostnad.

Framtida stérre renoveringar kommer styrelsen avvakta lite med pga rantor & varldslaget, eventuella investeringar som kan
sanka fastighetens utgifter Som solceller / energilagring / tatningslister kommer vara nat styrelsen jobbar vidare med.
Utbyte las kallard6rrar & forradsdorrar skjuts upp och utféres tidigast 2026
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Artal Andamal

2024-2025 Installation av Solceller pa tak for att minska husets elkostnader

2024-2025 Utbyte av tatningslister pa dorrar & fonster till lagenheter for att minska pa uppvarmningskostnader
2026-2028 Utbyte av las pa kallardorrar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 27 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 26.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 2019
Sparande, kr/kvm 154 142 -49 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 8431 8 521 8 601 7 884 5 898
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8431 8 521 8 601 0 0
Rantekanslighet, % 10 10 10 0 0
Energikostnad, kr/kvm 219 206 212 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 862 848 827 787 765
Arsavgifter/totala intékter, % 93 95 94 0 0
Totala intékter, kr/kvm 932 892 878 0 0
Nettoomsattning, tkr 1157 1128 1105 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 -194 -314 -355 -20
Soliditet, % -2 -2 0 3 8

*Frén och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Foljande nyckeltal har inte réknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning bostadsréttsyta, Rantekénslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intékter och Totala intékter. Fran 2021 och framéat har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm
berédknats pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka jamférbarheten for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: FGreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens ékade réantekostnader. Féreningen har dock hojt arsavgifterna under de
senare aren och resultatet har stadigt forbattrats. Féreningen har dessutom ett positivt kassaflode.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 49 015 0 0 49 015
Underhallsfond, kr 39 360 0 76 000 115 360
S:a bundet eget kapital, kr 88 375 0 76 000 164 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -86 382 -194 302 -76 000 -356 684
Arets resultat, kr -194 302 194 302 -66 557 -66 557
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -280 684 0 -142 557 -423 241
S:a eget kapital, kr -192 309 1] -66 557 -258 866

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 76 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr )0
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -356 684
Arets resultat, kr -66 557
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -423 241

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -76 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -499 241

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter rp
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9,

2023-01-01
-2023-12-31

1157 125
22 475
1179 600

-633 630
-109 008
-51255
-262 058
-1 055951

123 649

130

-190 336

-190 206

-66 557

-66 557

2022-01-01
-2022-12-31

1127 624
1022
1128 646

-693 412
-76 281
-45 328

-374 093

-1189 114

-60 468

257

-134 091

-133 834

-194 302

-194 302
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9 844 934 10 106 992
Summa materiella anliggningstillgangar 9 844 934 10 106 992
Summa anliggningstillgangar 9 844 934 10 106 992

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 445 5963
Avrakningskonto HSB S6dermanland 735222 685 453
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 52 196 47937
Summa kortfristiga fordringar 794 863 739 353
Summa omsittningstillgangar 794 863 739 353
SUMMA TILLGANGAR 10 639 797 10 846 345

Ao
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 49 015 49015

Fond for yttre underhéll 115 360 39360

Summa bundet eget kapital 164 375 88 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -356 684 -86 382

Arets resultat -66 557 -194 302

Summa fritt eget kapital -423 241 -280 684

Summa eget kapital -258 866 -192 309

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 5170797 10 673 152

Summa langfristiga skulder 5170797 10 673 152

Kortfristiga skulder A

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 11 5502355 113 908

Leverantorsskulder 51626 46 863

Aktuella skatteskulder 2467 1718

Ovriga skulder 12 1317 1317

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 170 101 201 696

Summa kortfristiga skulder 5727 866 365 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 639 797 10846345,
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ARSREDOVISNING AT
Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -66 557 -194 302
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 262 058 374 093
Resultat efter finansiella poster 195 501 179 791
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -5 741 -4 301
Forandring av leverantdrsskulder 4763 -11 785
Fordndring av kortfristiga skulder -30 846 -29 615
Kassaflode fran den lopande verksamheten 163 677 134 090
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -113 908 -101 602
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 908 -101 602
Arets kassaflode 49 769 32488
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 685 453 652 964
Likvida medel vid arets slut 735222 685 452
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vidl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 42 &r. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,24 %.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foéreningens underhallsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader frén
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas dven féreningens avrakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sodermanland in i de likvida medlen. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som &r hanforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 20 169 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 1091 806 1073 846
Hyror 44 820 36320
Ovriga intikter 20 499 17 458
Summa nettoomséttning 1157 125 1127 624

i
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga ersittningar och intikter
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvoden

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Brf Syrsan Eskilstuna

718000-1815
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 214
22 475 0
0 808
22 475 1022
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
5132 6512
81974 169 919
41930 34 248
167 379 172 951
67 988 53369
40 095 42 548
36 021 32298
52712 47 580
100 806 90 850
35724 34168
3 869 8969
633 630 693 412
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
14 875 14 475
53 984 51204
11750 3000
800 800
24796 1968
1208 1190
525 1442
1070 2202
109 008 76 281

At
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner anstillda 25740 25740
Arvode styrelse 9996 10 000
Sociala avgifter 14 922 8 088
Ovriga personalkostnader 597 1500
Summa personalkostnader och arvoden 51255 45 328
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2064.
Vérdeér enligt taxeringsbeslut 1945.

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskafftningsvarden byggnader 11387453 11387453
Ingdende anskaffningsvérde mark 178 500 178 500
Ingéende viarde markanldggningar 295750 295750
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 861 703 11 861 703
Ingéende avskrivningar -1754710 -1380617
Arets avskrivningar -262 058 -374 093
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 016 768 -1754 710
Utgaende redovisat viirde 9 844 935 10 106 993
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 9 800 000 9800 000
Taxeringsvédrde byggnad - lokaler 21000 21 000
Taxeringsvdrde mark - bostidder 5000 000 5000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 42 000 42 000
Totalt taxeringsvirde 14 863 000 14 863 000

Fastighetsbeteckning: Syrsan 9.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52196 47937
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 52 196 47 937
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,090 2024-10-30 2250 000 2250000
Stadshypotek 4,000 2024-10-30 705 000 712 500
Stadshypotek 0,860 2024-12-01 2 520947 2 600 947
Stadshypotek 4,430 2025-09-30 1620 205 1636613
Stadshypotek 1,190 2025-06-01 2 602 000 2 602 000
Stadshypotek 1,210 2026-06-01 975 000 985 000
10 673 152 10 787 060
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -5 475 947 -0
Nésta ars amortering beréknas
uppga till -113 908 -113 908
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 5083297 10 673 152

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppg4 till -455 632
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 103 612

Not 10 Stéllda sikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 958 000
Summa stillda sikerheter 10 958 000

2022-12-31

10 958 000
10 958 000 4¢
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Not 11 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett ar) 5502355 113 908
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5502 355 113 908
Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 643 643
Lagstadgade sociala avgifter 674 674
Summa ovriga kortfristiga skulder 1317 1317
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 0 20 003
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 3142
Upplupna réntekostnader 11131 11238
Forutbetalda hyror och avgifter 73 406 86 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 85 564 80429
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 170 101 201 696



2023 ARSREDOV'SNING Brf Syrsan Eskilstuna 16 (16)

718000-1815

Eskilstuna 2024- @ S = 2 F

Niclas Bergstrom Simon Andersén

KD [ — C’ﬁ(/w w Kne lé (se)

Anna Lundqvist

Do dhdgpi

Min revisionsberéttelse har ldmnats 9 024 . g5 -2 |

Jokir

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Syrsan i Eskilstuna, org.nr. 718000-1815

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Syrsan i
Eskilstuna for rakenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Syrsan i Eskilstuna for rakenskapséaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskistunaden 31 / 05-2024

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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