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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vattenfallet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vattenfallet 4 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2011

Féreningen har 78 bostadsrdtter om totalt 5 514 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5514 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Predrag Cupurdija Ordférande

Ingrid Wahlén Styrelseledamot
Karin Persson Gode  Styrelseledamot
Per-Erik Liljestrom Styrelseledamot
Ulrika Alestam Styrelseledamot
Emil Werlefelt Suppleant

Elsa Birgitta Rydell Suppleant
Zebiba Shafi Suppleant

Valberedning
Annelen Ahlstedt och Birgit Grabd Liljestrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Mats Blomgren  Revisor  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2017 e Underhdllsarbete entré - Mé&lning mm.
2018 e Byte av dérrar till Idgenheterna - Sdkerhetsklass 4
2019 e Installerade dvervakningskameror - Entré och kallarférrad

2020 e Kontroll av fasad - Innan garantitiden [6pt ut
Byte av belysning trapphus - garanti 5&r (2025)
Lister - Hrn pd& samtliga vaningsplan

2021 e Batteribackupp hisstoppar - Sékra att brandluckor i hisschakten inte gér upp vid elavbrott
Kompletterade radonuppmatning - Undersékning av radonhalten efter &tgard

Byte av tryckpump - Undre centralen

2022 e Avlasare varmvatten - Brunata bytt matare i samtliga Igh eftersom vi saknade exakt data frén flera
ladgenheter
Avfallskassuner - PWC bytt ut alla avfallskassuner. Tidningskassunen har bytts ut mot matavfall
Stamspolning - Avloppsservice,underhdll av stammar
Radonsanering - Radera installerat en flakt med tillhérande system i kdllaren
Laddstolpar - 8st laddstolpar installerats av CaCharge
Undercentral - KTC utfért uppdatering och byte av utrustning i undercentral.

Takarbeten - Montage av Taksdkerhet samt vajersystem

Nytt batteri larm - Byte av batteri

Medlem i samfdllighet
Foreningen dr medlem i Vattenfallets Samfdallighetsférening, med en andel pd 20.75%.

Samfalligheten férvaltar garage, lekplatser, utomhusbelysning, géngstrdk och dvriga gemensamma ytor.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsen beslut s& togs den betalningsfria madnaden fér december bort.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.
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Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2023

Under rakenskaps dret har inga stérre investeringar utférts. Féreningen har amorterat pd ldnen med totalt
800 000 kronor varav 500 000 kronor dr extraamortering. Féreningen har beslutat att fortsdtta att
amortera extra under 2024 i den omfattning som likviditeten till&ter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 6 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 864 431 4316 058 4180 893 4169 775
Resultat efter fin. poster -503789 -941570 417 529 -133 741
Soliditet (%) 72 72 72 71
Yttre fond 1243 677 1130 065 655 487 358 068
Taxeringsvarde 151000 000 151000 000 111 000 000 111 000 000
,&rsovgift per kvm uppléten med 819 ) ) i
bostadsratt

Arsovgiftemos andel av totala 917 i i i
rérelseintdkter (%) '

ig:'tizc’strfj:'tng per kvm uppldten med 9 204 9349 9 498 9 770
Skuldsattning per kvm 9 204 9 349 9 498 9770
Sparande per kvm 197 266 363 351
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 58 45 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 48 38 21
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 21 9
Energikostnad per kvm 16 124 104 66
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,61 1,01 - -
Rdantekanslighet 11,24 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 89 805 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomesnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen ser inte i nuldget ndgot problem med det negativa resultatet d& det framférallt beror pd

avskrivningarna. Héjning av avgifterna sker i férhallande till de 16pande kostnaderna och likviditeten ar bra.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 64801000 - - 64801000
Upplételseavgifter 72 003 000 - - 72 003 000
Fond, yttre
. 1130 065 113 612 0 1243 677
underhall
Balanserat resultat -2 290 634 -1 055182 0 -3 345 816
Arets resultat -941570 941570 -503 789 -503 789
Eget kapital 134 701 861 (0] -503 789 134198 072
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 345 816
Arets resultat -503 789
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -3 849 605
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas L4 477
Balanseras i ny rdkning -3805128

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | HyEa_9ae0-ryxrT_cTgR

Sida 5 av 16



Brf Vattenfallet
769622-0370

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 864 431 4 316 058
Ovriga rérelseintakter 3 63 893 36 987
Summa rérelseintdkter 4928 324 4353 045
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2112 727 -2 815 591
Ovriga externa kostnader 9 -248 287 -236 744
Personalkostnader 10 -220 918 -177 989
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1543 740 -1543 745
Summa rérelsekostnader -4125 672 -4 774 069
RORELSERESULTAT 802 653 -421 024
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 27 634 5470
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1334 076 -526 016
Summa finansiella poster -1306 442 -520 546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -503 789 -941570
ARETS RESULTAT -503 789 -941570
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 182 499 094 184 042 834

Summa materiella anlédggningstillgdngar 182 499 094 184 042 834

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 499 094 184 042 834

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 038 43 408

Ovriga fordringar 13 3335914 3012321

Summa kortfristiga fordringar 3372952 3055729

Kassa och bank

Kassa och bank 31219 127 049

Summa kassa och bank 31219 127 049

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3404171 3182778

SUMMA TILLGANGAR 185 903 265 187 225 612
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 804 000 136 804 000
Fond fér yttre underhdll 1243 677 1130 065
Summa bundet eget kapital 138 047 677 137 934 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3345 816 -2 290 634
Arets resultat -503 789 941570
Summa fritt eget kapital -3 849 605 -3232204
SUMMA EGET KAPITAL 134198 072 134 701 861
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 13880 000
Summa langfristiga skulder (0] 13 880 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 50 751 000 37 671000
Leverantorsskulder 67 429 238 618
Skatteskulder 242 424 175 347
Ovriga kortfristiga skulder 2 547 (0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 641793 558 786
Summa kortfristiga skulder 51705193 38 643 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 903 265 187 225 612
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 802 653 -421024
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1543 740 1543 745

2346393 1122721
Erhéllen réanta 27 634 5470
Erlagd ranta -1274 429 -459 948
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1099 598 668 243
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 638 93 642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -78 205 262 669
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1056 031 1024 554
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 20 000 (0]
Amortering av 1&n -820 000 -820 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -800 000 -820 000
ARETS KASSAFLODE 256 031 204 554
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2967 558 2763 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3223589 2967 558
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattenfallet har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4191396 3991775
Arsavgifter - bortfall (0] -332 648
Hyresintakter p-plats 326 750 328 900
Bredband 234 000 234 000
Varmvatten (0] 50167
Varmvatten, moms 89 805 20 021
El 1800 300
Elintakter laddstolpe 3050 4 000
Pantsdttningsavgift 7 350 19 562
Overlatelseavgift 8 981 0
Vidarefakturerade kostnader 1299 0]
Ores- och kronutjamning (0] -19
Summa 4 864 431 4316 058
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 64 644 0
Ovriga intdkter -751 8 962
Forsakringsersdattning (0] 28 025
Summa 63 893 36987
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 50 188 48 608
Fastighetsskotsel utéver avtal 15 234 4319
Fastighetsskotsel gard enl avtal 22191 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 2250
Stddning enligt avtal 69 724 66772
Hissbesiktning 2 675 4 600
Brandskydd (0] 2 859
Bevakning (0] 1831
Myndighetstillsyn 12 240 2520
Géardkostnader 0 6 866
Gemensamma utrymmen 7 519 6744
Sophantering 24 950 0]
Snéréjning/sandning 25 801 18 656
Serviceavtal 64106 189 541
Mattvatt/Hyrmattor 13 744 13 581
Férbrukningsmaterial 13 962 41519
Summa 322334 410 666
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 37 625
Dérrar och l&s/porttele 0 6 889
VVS 21563 58 950
Varmeanldggning/undercentral 29 554 20 023
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 506
Hissar 7 006 4 888
Mark/gard/utemiljo 0 21003
Summa 58123 149 883
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Sophantering/atervinning () 407 625
VVS ] 173 988
Ventilation 44 477 169 979
Tak 0] 59 750
Mark/gard/utemiljé 0 51250
Summa 44 477 862 592
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 197 132 317 330
Uppvdrmning 320 988 266 808
Vatten 119 936 98 216
Sophdamtning/renhdllining 54 652 55 224
Grovsopor (0] 11127
Summa 692708 748 705
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 133 591 18 757
Sjalvrisk 26 158 0
Bredband 237 644 237 644
Samfdllighetsavgifter 473 750 168 820
Fastighetsskatt 123 942 118 482
Korr. fastighetsskatt (0] 42
Summa 995 085 643 745
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2303 4292
Tele- och datakommunikation 22 079 20793
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2628
Revisionsarvoden extern revisor 44 375 39875
Styrelseomkostnader (0] 7 095
Fritids och trivselkostnader 3178 1713
Féreningskostnader 10 291 6300
Férvaltningsarvode enl avtal 107 586 104 561
Overlatelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 7 092 0]
Korttidsinventarier 7 875 0]
Administration 27 237 32855
Konsultkostnader (0] 9 553
Bostadsratterna Sverige 7 080 7 080
Summa 248 287 236 744
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Ovriga arvoden 20 160 0
Arbetsgivaravgifter 43 258 33089
Summa 220 918 177 989
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1334 076 525 893
Ovriga rantekostnader 0 123
Summa 1334076 526 016
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 198 336 125 198 336 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 198 336 125 198 336 125
Ackumulerad avskrivning

Ingéende =14 293 291 -12 749 546
Arets avskrivning -1543 740 -1543 745
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 837 031 -14 293 291
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 499 094 184 042 834
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45598 000 45598 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvdrde mark 38 000 000 38 000 000
Summa 151000 000 151000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 102 134 147 443
Momsavrdkning 41410 24 369
Klientmedel (0] 1785781
Transaktionskonto 1622 964 0]
Borgo rantekonto 1569 407 1054728
Summa 3335914 3012 321
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,60 % 11150 000 11230 000
Swedbank 2024-02-28 4,55 % 11978 400 12 258 400
Swedbank 2024-09-25 0.74 % 13 880 000 13 960 000
Swedbank 2024-03-28 4,50 % 13 742 600 14102 600
Summa 50 751000 51551000
Varav kortfristig del 50 751000 37 671000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 49 151 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 171 066 111419
Uppl kostnad arvoden 44380 44 381
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 944 11539
Foérutbet hyror/avgifter 412 403 391 447
Summa 641793 558786
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61500 000 61500 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Hojning av avgifterna med 5% fr o m 1januari 2024. Inga ytterligare héjningar planerade efter
rdkenskapsdrets utgdng men kan inte uteslutas.

Sida15av 16

[ v | HyEa_9ae0-ryxrT_cTgR




Brf Vattenfallet
769622-0370

Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ingrid Wahlén
Styrelseledamot

Karin Persson Gode
Styrelseledamot

Per-Erik Liljestrom
Styrelseledamot

Ulrika Alestam
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Revisor

Predrag Cupurdija
Ordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vattenfallet, org.nr 769622-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vattenfallet for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att
uppriatta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:
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e Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vattenfallet for riakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtridelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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