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Styrelsen f&r Brf Ostra Angarne far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Férvaltningsheréttelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-12-03 och har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-12-28, féreningens
uppdaterade stadgar registrerades 2019-05-03. Tillstand att upplata bostadsratt erholls 2015-07-13 av
Bolagsverket. Insatsgaranti erh6lls av Peab AB 2015-06-25. Ekonomisk plan godkandes 2015-06-12 av
Boverket och registrerades av Bolagsverket 2015-07-06.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen férvarvade fastigheten Ale, Nédinge-Stommen 1:335 den 2014-08-12.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 24 Igh, 27 parkeringsplatser varav 8 inom egen fastighet och 19 i
gemensamhetsanlaggning. Total bostadsarea (BOA) 2 108 kvm. Féreningen ar en dkta
bostadsrattférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2014-06-27. Fastigheten ar fullvardesforsikrad i
Folksam ©msesidig férsakring. Byggfelsforsakring ar tecknad hos Gar-Bo Forsakring AB géllande fram till
2025-10-31.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Gemensamhetsanléiggning/Samfillighet/Servitut

Fastigheten innehar andel i féljande samfilligheter och gemensamhetsanldggningar:

Ale Nodinge-Stommen S:4 och Ale Nédinge Stommen GA:8 vilket avser lekplats.

Ale Nodinge-Stommen GA:8 forvaltas av Backa Sateri dstra samfillighetsférening.

Ale Nodinge-Stommen S:5 och Ale Noédinge-Stommen GA:9 vilka avser gronytor, gangviagar m.m.

Ale Nodinge-Stommen GA:9 férvaltas av Backa Sateri 6stra samfillighetsférening.

Ale Nodinge-Stommen GA:10 vilket avser vag och forvaltas av Nodinge vagforening.

Ale Noédinge-Stommen GA:12 som avser parkering, sophus, férrad, belysning m m. Fastigheten belastas
av ledningsratt for starkstrom till forman fér Ale elférening. En omlédggning av ledningen planeras och
rattigheten kommer att andras till att gélla i ledningens nya lage.

Vidare belastas inte aktuell del av fastigheten av nagra ytterligare kdnda servitut eller andra
nyttjanderatter.
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Fastighetsférvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2023-01-01 - 2023-12-31:

Ordférande och ledamot

Lennart Fransson 2023-01-01-2023-12-31
Ledamdéter

Karin Henningsson 2023-01-01 - 2023-12-31
Marco Pusterli 2023-01-01 - 2023-12-31
Fredrik Johansson 2023-01-01 - 2023-12-31
Suppleanter

Natasja Kjellby 2023-01-01 -2023-12-31
Ann-Louise Werner Olofsson 2023-01-01-2023-12-31

Bostadsréttsforeningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under 2023
haft 7 protokollférda styrelseméten. Ordinarie foreningsstdmma avseende foregdende rakenskapsar
holls 2023-05-25.

Nyckelansvariga ar Karin Henningsson och Marco Pusterli.

Under rakenskapsaret 2023 har Owe Teichter, Sesterviken Redovisning AB, varit revisor.

Bostadsrittsféreningen Ostra Angarne
Medlemsinformation
Féreningen hade under aret 36 medlemmar.

Vésentliga hdndelser under 2023

Omskrivning av |an genomfordes i september, 2023-09-25. | samband med det amorterades en miljon
kronor. Den nya réntan blev 4,42 %, lanet l6per pa tre ar. P4 grund av detta samt aviserade hdjningar
for fjarrvdrme samt allménna kostnadshajningar beslutades det att haja avgiften med 7 % fran januari
2024. Aven vattenavgifterna har hdjts med 12 %. Det beslutades om en hojning av vattenavgifterna till
40 ore per kubikmeter for kallvattten samt 71 6re per kubikmeter for varmvatten for
lagenhetsinnehavarna fér att tacka hojningen. En miljon kronor har satts in pa ett fastrintekonto hos
Swedbank pa ett ar. Réntan ar 3,93 %. Uteplatsen fardigstalldes under varen. Gemensamma stiddagar
genomfdrdes i féreningen den 6 maj och 28 oktober 2023. Ale kommun skickade ut ett forslag till
upprdttande av detaljplan for N6édinge-Stommen 1:261. Det innebar att Torkels kulle som idag &r en
atervandsgata skulle bli en genomfartsgata. Foreningen protesterade genom att skicka in synpunkter i
ett niosidigt dokument som flertalet av medlemmarna skrev under. | skrivande stund har féreningen
inte fatt ndgot svar fran kommunen om hur drendet ska fortskrida. Brf Ostra Angarne hade ett méte
under aret med Brf Aledng for att diskutera gemensamma fragor. Ett avtal med Virmekillan har
tecknats som innebar att de ser dver varmesystemet varje host. En driftsplan har tagits fram som ett
stdd i styrelsens arbete. Ronderingar har utférts varannan vecka. Det som har behovts &tgérdas &r
mestadels byte av armaturer i trapphusen. Tillsammans med Brf Aledng har en ansdkning om
omprdvning av fastighetsbildningen pd GA 12 skickats in. Detta for att kunna sétta upp laddstolpar.
Ansodkan godkdndes av Lantmateriet i slutet av 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Skuldranta (%)

Skuldsattning i kr per kvm
Arsavgift i kr per kvm

Sparande i kr per kvadratmeter
Rantekinslighet (%)
Energikostnad i kr per kvm

Upplysning nyckeltal Energikostnad i kr per kvm: El och vattenkostnader ingér inte i rsavgiften.

Férandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 42 570 000

Fondavsattning
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 42 570 000

Forslag till vinstdisposition

2023
1549
-152
73

8042
576
164

14
97

Upplatelse-
avgift
4 600 000

4 600 000

2022
1502
81

72

1
8547
0

0
0
0

Fond for yttre
underhall
411 756
83 000

494 756

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning dverfores

2021
1490
36

72

1

8 804
0

0
0
0

Balanserat

resultat
274 183
-83 000
81922

273 105

273 105
-151 706
121 399

121 399
121399

2020
1488
139
72

1

8 850
0

0
0
0

Arets

resultat

81922

-81 922
-151 706
-151 706

3(9)

Totalt

47 937 861
0

0
-151 706
47 786 155

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Roérelseintédkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1549522
1549522

-927 980
-12 783
-445 658
-1 386 421
163 101

88278
-403 085
-314 807
-151 706

-151 706

-151706

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

1502 751
1502 751

-761 336
-10 052
-439 516
-1 210 904
291 847

18 070
-227 995
-209 925

81922

81922

81922
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Balansradkning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa a;n_léiggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

62313337

62 313 337

62313337

1163
95314
96 477

2618075
2618075
2714552

65 027 889

5(9)

2022-12-31

62 758 995
62 758 995

62 758 995

3280144
3 280 144
3371826

66 130 821
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond B
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férutbetalda avgifter

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

42 570 000
4 600 000
494 756
47 664 756

273105
-151 706
121 399
47 786 155

16 886 319
16 886 319

0
63913
75086

216416
355415

65 027 889

6(9)

2022-12-31

42570 000

4 600 000
411756
47581 756

274183
81922
356 105
47 937 861

17 993 081
17 993 081

118 692
44 406
24 510
12 271

199 879

66 130 821
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Kassaflode

Kassa och bank vid periodens borjan

2023-01-01
- 2023-12-31

K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 3 280,14
Kassafléde fran den I6pande verksamheten B
K4  Rorelseintakter Tkr 1 549,52
K5  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -940,76
K6  Finansiella intakter Tkr 88,28
K7  Finansiella kostnader Tkr -403,08
K10 Kassafléde fére forandring av rorelsekapitalet Tkr 293,95
Forandring av rorelsekapitalet
K12 C:)kning (-Yminskning (+) kundfordringar Tkr 0,00
K13  Qkning (-)minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -4,80
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga korifristiga skulde  Tkr 155,54
K15 Foréndring av rorelsekapitalet Tkr 150,74
K16 Kassafldde efter forandring av rérelsekapitalet Tkr 444,69
Kassaflode till/fran investeringar
K20 Kassafldde efter investeringar Tkr 444,69
Kassafldde till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr -1 106,76
K25 Kassafldde till/fran finansiering Tkr -1 106,76
Kassa och bank vid periodens slut -
K26 Summa kassaflode Tkr -662,07
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 2 618,08
2020-01-01
- 2020-12-31
Kassa och bank vid periodens bérjan
K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 2 581,04
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 1 488,29
K&  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -685,40
K6 Finansiella intékter Tkr 0,00
K7  Finansiella kostnader Tkr -224,57
K10 Kassafldde fére féréndring av rorelsekapitalet Tkr 578,31

2022-01-01
- 2022-12-31

3474,72

1 502,75
-771,39
18,07
-228,00
521,44

0,00
-5,61
-73,87
-79,48
441,96

441,96

-520,28
-520,28

-78,32
3 396,40

2019-01-01
- 2019-12-31

0,00

1 480,10
-710,99
0,00
-274,42
494,69

Utskrift: 2024-03-04

2021-01-01
- 2021-12-31

2997,05

1 490,59
-771,83
0,00
-243,48
475,28

4,82
-0,29
44,58
49,10
524,38

524,38

-46,71
-46,71

477,67
347472
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Kassaflode

Forandring av rorelsekapitalet

K12  Okning (-¥minskning (+) kundfordringar Tkr
K13 Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde  Tkr
K15 Foérandring av rorelsekapitalet Tkr
K16 Kassafléde efter forandring av rorelsekapitalet Tkr

Kassaflode till/fran investeringar

K20 Kassaflode efter investeringar Tkr

Kassaflode till/fran finansiering

K21 Nya langfristiga lan Tkr
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr

Kassa och bank vid periodens slut

K26 Summa kassaflode Tkr
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr

-4,82
-2,02
-114,96
-121,81
456,51

456,51

-40,50
-40,50

416,00
2 997,05

0,00
0,00
0,00
0,00
494,69

494,69

0,00
0,00

494,69
494,69

Utskrift: 2024-03-04
2(2)
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Markanlaggning 10 ar

Not 2 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 340000 20 340 000
20 340 000 20 340 000

Not 3 Nettoomsattning
2023 2022
Arsavgifter 1214141 1178 778
Upplatelseavgifter 125 660 122 000
Parkering 55200 57 600
Vattendebitering 69 613 63 270
Eidebitering 84 908 81103

1549522 1502 751
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Not 4 Driftskostnader

Varme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Fastighetsforsakringspremier
Fiber

Samfillighetsavgifter

El for drift
Forbrukningsinventarier
Reparation och underhall
Utemiljo (plantering, vaxter)
Hiss

Kostnader fér bevakning och larm
Styrelsearvoden som inte ar 16n
Ersattningar till revisor

Ovriga foreningskostnader
Redovisningstjdnster
Gronyteskotsel

Lokalvard

Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

106 299
83 204
33 000
19124
74 940
48 619
168 986
23582
28 187
5370
62 614
5051
52 500
4 500
72 288
50100
14 166
71702
3748

927 980

2023-12-31

52 742 009

13 200 000
65 942 009

-3183 014

-445 658
-3 628 672
62 313 337

34 000 000

6 200 000

40 200 000

49113 337
13 200 000
62 313 337

8(9)

2022

90088
69 833
23789
17109
74 940
43 815
157 642
4071
14 155
7 440
30687
4644
48 300
4350
33074
47948
14 166
71112
4123
761 336

2022-12-31

52 675000
67 009

52 742 009

-2743 498
-439516
-3183 014

49 558 995

34000 000
6 200 000
40 200 000

49 558 995
13 200 000
62 758 995
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Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank 285.672.930-2
Swedbank 285.672.934-4
Swedbank 295.297.021-4
Swedbank 295.497.623-5

Kortfristig del av langfristig skuld

Rdntesats

4,42 %
1,08 %
1,17 %
4,13 %

Villkorsdag

2026-09-25
2029-09-25
2030-09-25
2028-09-25

2023-12-31

3556 295
4950 377
4 479 247
3 900 400
65 636

16 951 955

9 (9)

2022-12-31

4 563 565
4 958 269
4 491 247
3 980000

24 510

18 017 591

Nya direktiv gor att féreningar maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Ingen av de langfristiga lanen forfaller under 2024. Féreningen har gjort en extra

amortering till Swedbank om 1 000 000 kr.

Nodinge

Lennart Fransson
Ordférande

/”/’-\‘--—_._._.__.__
Fredrik Johansson
Ledamot

Revisorspateckning

o
%
/b

A

4 4

—F : 4
{:- {';’)’;IM‘_'____.--""-_

Karin Henningsson
Ledamot

Marco Pusterli
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats azorzy - 0 7 - 0 8

Owe Teichter
Revisor
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Kommentar till Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for brf Ostra dngarne fér 2023 visar pa ett underskott pa
151.706 kr. Det ar da latt att satta kaffet i halsen och bli orolig for var framtid.
Men det finns férklaringar till att det ser ut som det gor.

Att underskottet ar sa stort beror pa att vi belastats med nagra
engangskostnader 2023 som vi inte budgeterat for.

Vi har dven skrivit ett avtal med Ale ang som innebar att de betalar sin del av
kostnaden for omprovningen hos Lantmateriet nar de ansluter sig till
laddplatserna.

Nedan ar en uppstallning hur det ser ut.

Underskott enligt arsredovisningen: 151.706 kr
Ale dngs del av kostnad Lantmateriet -20.075 kr
Underskott efter Ale dngs intakt 131.631 kr

Engangskostnader 2023:

Omprovning Lantmateriet 51.100 kr
Mobel uteplatsen 19.238 kr
Uppgradering larmsystem hiss 25.000 kr
Summa engangskostnader 95.338 kr
Underskott utan engangskostnader och 36.293 kr

Ale dngs intakt
Vi vill med ovanstaende redovisning visa att det finns forklaring till det stora
underskottet. Vi kommer dock belastas med ett underskott pa 150.706 kr men
engangskostnaderna kommer inte att paverka resultatet i ar eller senare. Vi har

en god kassa sa det kommer inte paverka oss i framtiden.

Styrelsen

Bilaga_verksamhetsberattelsen
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ostra Angarne, 769625-6952

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ostra Angarne fér rikenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokféringslagen tillampas vid upprattandet av
arsbokslutet, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar &ndamalsenliga

med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utover min revision av arsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ostra Angarne for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision granskat vésentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Ndinge 2024- () {~ 0%

—

et

Owe Teichter
Revisor



