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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

IR

SPARANDE
392 kr/lkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 194 kr/kvm

ARSAVGIFT
896 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141

il

SKULDSATTNING
3775 krikvm

De=za nuckeltal
beskriver bostadsratts-
foreningens ekonomi.

ardena bugger pa upp-
gifter | Areredovisningen.
De uppdateras Arligen. Du
kan fréga din sturelse om
fareningens planer framat.
Jarmfor garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nuckeltalen stér for pé:
hsb.selbostadsrattskol
len

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar mdéjligheterna bor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Strand i Arvika med séte i Varmlands lan, Arvika kommun org.nr. 716451-0377 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Arvika kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BRAXEN 18 1987-08-04 1989 och 1990

LAKEN 1 1987-08-04 1989

LAKEN 2 1987-08-04 1989

LAKEN 3 1987-08-04 1989

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 65
88 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6766
68 p-platser 0
Totalt 158 objekt 6831

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 2 rok, 40 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Transaktion 09222115557513399735 Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Torbjérn Ryman Ordférande
Claes Axelsson Ledamot
Monica Uvefalk Ledamot
Monica Tuhus Ledamot
Eva-Marta Tranemyr Ledamot
Ingela Robsahm Ledamot
Goran Johansson HSB-ledamot
Mats Wahlstedt Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Torbjorn Ryman, Ingela Robsam och Monica Tuhus.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Torbjérn Ryman, Monica Tuhus, Eva-Marta Tranemyr och Mats Wahlstedt.

Revisorer har varit: Hans Gustav Wil Andersson med Par Sundman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Eva Agnred (sammankallande) och Per Bertilsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023 -05-24.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +1,5%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r beslutad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering. Planen uppdaterades senast
2023-10-27

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-16.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Varmland. Intern forvaltare/vicevard har

Bjorn Sundin varit under aret. Fastighetsskotsel har utforts av Farmartjanst Entreprenad. Féreningen har dven haft nagra
medlemmar som gjort stora insatser mot viss erséttning.

Transaktion 09222115557513399735 Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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Vasentliga avtal: Foreningen har haft avtal med bl a nedanstaende:

HSB Varmland / Ekonomisk o administrativ forvaltning

Farmartjanst Entreprenad / fastighetsskotsel

Arvika Teknik AB, Teknik i Vast AB / elhandel och elnat samt fjarrvarme

TELE 2/ digital kabelTV grundutbud, uppsagd och avslutas 2024-04-30.

Telia, kollektiv anslutning av samtliga lagenheter till Bredband, TV och Tele med bérjan 11 maj 2023.
Folksam gm Sdderberg & Partners / fastighetsforsékring med bostadsrattstillagg

EcoGuard AB / varmematning och debitering (IMD)

ETAB och APV / OVK och leverans av flaktfilter

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2004-2005 Ombyggnation gruppboende
2008-2009 Anslutning till fijarrvarmenéat

2020 Installation av solceller Utbyte av 16 st uttjanta Minimaster ventilationsaggregat till modernare CASA R3 fran
Swegon
2021 Utbyte av varme- o varmvattenméatare i 88 Igh samt i 12 flaktrum, EcoGuard

Under 2023 har inget storre underhall utforts.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2025 Utvandig malning. Platbyten fonsterbleck mm. Byte av utebelysning. Succesivt utbyte av 12 st flaktaggregat,
som vardera servar 6 lagenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 115.

Transaktion 09222115557513399735 Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 392 390 419 465 415
Skuldséttning, kr/kvm 3775 4180 4592 4796 5188
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3811 4220 4636 4888 5287
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 194 182 173 149 174
Arsavgifter, kr/kvm 896 790 790 790 790
Arsavgifter/totala intakter, % 9 92 98 99 99
Totala intékter, kr/kvm 928 938 894 877 900
Nettoomséttning, tkr 6259 6 146 6 091 5991 6 145
Resultat efter finansiella poster, tkr 1332 1360 744 1454 1481
Soliditet, % 52 48 45 43 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | 2023 ars nyckeltal ingar IMD-varme i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. | arsavgift ingar IMD-
varme.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557513399735 Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6582271 0 0 6582271
Upplatelseavgifter, kr 5 707 800 0 0 5707 800
Underhallsfond, kr 10 252 225 1500 000 733 387 12 485 612
S:a bundet eget kapital, kr 22 542 296 1500 000 733 387 24 775 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 436 457 -140 353 -733 387 3562717
Arets resultat, kr 1359 647 -1359 647 1332262 1332262
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5796 104 -1 500 000 598 875 4894 979
S:a eget kapital, kr 28 338 400 0 1332262 29 670 662

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 811 145 kr samt ianspréktagande skett med 77 758 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4296 104
Arets resultat, kr 1332262
Reservation till underhallsfond, kr -811 145
lansprékstagande av underhallsfond, kr 77 758
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4894 979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 4 894 979

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513399735 Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 259 120 6 146 248
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 76 648 259 589
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 335 768 6 405 837
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 724 622 -2 796 924
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 198 -268 972
Personalkostnader Not 6 -263 660 -268 830
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 266 809 -1276 036
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 474 289 -4 610 762
RORELSERESULTAT 1861478 1795075
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 38192 2751
Réntekostnader och liknande resultatposter -567 408 -438 179
SUMMA FINANSIELLA POSTER -529 216 -435 428
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1332 262 1 359 647
ARETS RESULTAT 1332 262 1359 647
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 54 381 989 55798 151

Inventarier och installationer Not 9 0 12 125

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 381 989 55 810 276

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 54 382 489 55810 776

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 901 0

Ovriga fordringar Not 11 28 170 42 181

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 429 074 649 292

Summa Kortfristiga fordringar 458 145 691 473

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 500 000

Summa Kortfristiga placeringar 0 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2093 047 1554 610

Summa kassa och bank 2093 047 1554 610

Summa omséattningstillgangar 2551192 2 746 083

SUMMA TILLGANGAR 56 933 681 58 556 860

Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 290 071 12 290 071

Fond for yttre underhall 12 485 612 10 252 225

Summa bundet eget kapital 24 775 683 22 542 296

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3562 717 4 436 457

Arets resultat 1332 262 1 359 647

Summa fritt eget kapital 4 894 980 5796 104

Summa eget kapital 29 670 663 28 338 400

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 950 000 18 888 000

Summa langfristiga skulder 7 950 000 18 888 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 838 000 9 664 000

Leverantorsskulder 37538 229 474

Skatteskulder 20 877 13 352

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 583 876 544 390

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 832 727 879 243

Summa Kortfristiga skulder 19 313018 11 330 459

Summa skulder 27 263 018 30 218 459

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 933 681 58 556 860

Signerat TR, MW, MT, ET, MU, IR, GJ, CA, HGWA, JGBA
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1861478 1795075
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1266 809 1276 036
Ovriga poster 0 0
3128 287 3071112
Erhéllen ranta 38192 2751
Erlagd rénta -555 180 -426 052
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2611 299 2 647 811
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 233 328 -316 584
Okning (+) {.minsknir]g ) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -203 669 -116 913
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 2 640 959 2214314
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 161 478 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa}.r/fdrséljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 161 478 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 764 000 -2 817 000
Inbetalda in§atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -2 764 000 -2 817 000
ARETS KASSAFLODE 38 437 -602 686
Likvida medel vid arets borjan 2 054 610 2 657 296
Likvida medel vid arets slut 2 093 047 2 054 610
38 437 -602 686
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 80 ar
Avskrivningstid solceller 20 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 38 474 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557513399735
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 5424 336 5344 068
Hyresintékt lokaler 23160 22704
Hyresintakt garage och bilplatser 115 350 114 450
Hyresintakt dvrigt 14 840 15 320
Konsumtionsavgift el 36 438 32 080
Konsumtionsavgift varme 639 552 554 089
Forsaljning egenproducerad el 66 078 77 446
Avsatt till inre fond -74 400 -74 400
Ovriga intakter i verksamheten 980 1480
Intakt andrahandsupplatelse 0 158
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 12 478 21983
Ovriga fakturerade kostnader 0 35469
Ovriga primara intakter och erséttningar 307 1402
6 259 120 6 146 248
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 2 000 241519
Skattereduktion fornybar el 18 000 18 000
Elstod 56 648 0
Ovrigt 0 70
76 648 259 589
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -164 558 -673 741
El -303 965 -291 496
Uppvarmning -667 132 -614 363
Vatten -351 023 -336 424
Renhallning -191 166 -183 675
TV, bredband, iptelefoni -182 781 -54 047
Obligatoriska besiktningar 0 -55 387
Serviceavtal -36 854 -29 378
Forvaltningskostnader -416 824 -242 440
Forsakringar -103 965 -82 439
Fastighetsskatt -180 487 -172 962
Periodiskt underhall -77 758 -29 820
Ovriga driftskostnader -48 109 -30 752
-2 724 622 -2 796 924
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 350 -14 500
Ovriga forvaltningskostnader -125 598 -165 264
Kostnader 6verlatelse och panter -6 892 -20 022
Foreningsverksamhet -4 890 -3282
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3400 -6 869
Konsulter -13438 0
Forbrukningsinventarier -5190 -17 613
Medlemsavgifter HSB -40 400 -40 400
Stdmma och styrelse -1 041 -1 023
-219 198 -268 972

Transaktion 09222115557513399735
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -61 331 -56 689
Loner for anstallda -101 550 -105 030
Vicevérdsarvode -58 080 -56 400
Ovriga arvoden -13110 -22 360
Revisionsarvode -2 350 -2 400
Sociala avgifter -27 239 -25 951

-263 660 -268 830

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1254 684 -1263 911
Installationer och inventarier -12 125 -12 125
-1 266 809 -1 276 036

Transaktion 09222115557513399735
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 95 328 952 95 328 952
Investeringsmomsavdrag -161 478 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 3912700 3912 700
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 266 125 266 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 346 299 99 507 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -35787 730 -34 523 818
Avrets avskrivningar byggnader -1 254 684 -1 263911
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -266 125 -266 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 308 539 -36 053 855
Nedskrivning byggnader -7 655771 -7 655771
Utgdende redovisat varde 54 381 989 55798 151
Redovisade varden byggnader 50 469 289 51 885 451
Redovisade varden mark 3912 700 3912 700
Fastighetsbeteckning: Laken 1-3 samt Braxen 18 i Arvika
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 1989 7 504 000 2189 000 9 693 000 9 693 000
Bostader hyreshus 1990 38 000 000 5 400 000 43 400 000 43 400 000
Lokaler 1990 83 000 928 000 1011000 1011 000
45 587 000 8 517 000 54 104 000 54 104 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 69 489 000 69 489 000
Summa stéllda sékerheter 69 489 000 69 489 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 194 750 194 750
Utgaende anskaffningsvarden 194 750 194 750
Ingdende avskrivningar -182 625 -170 500
Avrets avskrivningar -12 125 -12 125
Utgaende avskrivningar -194 750 -182 625
Utgaende redovisat varde 0 12 125
Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 28170 26 403
Ovriga fordringar 0 15778
28170 42181
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R HSB Bostadsrattsforening Strand i Arvik 14 (15
2023 | ARSREDOVISNING ostadsralisforening Sane | e o)
2023-12-31 2022-12-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 119 998 103 965
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 642 11 600
Upplupen férsakringserséttning 0 241519
Upplupen intékt el, varme, vatten 297 434 224 000
Upplupna ranteintakter 0 1728
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 66 480
429 074 649 292
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Westra Wermlands Sparbank 0 500 000
0 500 000
Not 14 KASSA OCH BANK
Kassa 4960 6 369
Westra Wermlands Sparbank, foretagskonto beviljad kredit 500 000 kr 1574648 1547 273
Westra Wermlands Sparbank, placeringskonto 513 439 968
2093047 1554610
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 1,26% 2024-02-02 3900 000 50 000
Westra Wermlands Sparbank 1,53% 2024-11-30 6 088 000 264 000
Westra Wermlands Sparbank 1,67% 2027-02-02 4 300 000 50 000
Westra Wermlands Sparbank 4,42% 2024-01-30 6 900 000 0
Westra Wermlands Sparbank 1,19% 2026-02-28 4 600 000 900 000
25 788 000 1264 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7950 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 950 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 16 888 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 17 838 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,01%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5 056 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19 468 000
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 18 456 0
Personalens kallskatt 36 139 31021
Medlemmars inre fond 529 281 513 369
583 876 544 390
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A HSB Bostadsrattsforening Strand i Arvika 15 (15)
2023 | ARSREDOVISNING rand 1 Ak

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Claes Axelsson Eva-Mérta Tranemyr
Ingela Robsahm Mats Wahlstedt
Monica Uvefalk Torbjoérn Ryman

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hans Gustav Wil Andersson Jorgen Gotehed
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2023-12-31 2022-12-31
4700 3360

14 246 10 768

189 564 219 278

66 434 54 206

17 100 15000

77 109 44 562

463 574 476 682

0 55 387

832 727 879 243

Goran Johansson

Monica Tuhus
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Strand i Arvika, org.nr. 716451-0377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Strand i
Arvika for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen avses bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
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kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strand i Arvika for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Arvika
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Hans Gustav Wil Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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