BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
234 13 074 2490
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

(7 % Dessa sju
@) nyckeltal
beskriver
Réntekanslighet Energikostnad bostadsritts-
4 165 foreningens

% kr/kvm ekonomi.

@ Las mer om vad
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
234 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
13 074 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdéver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behéver genomféras 50 ar
framat sasom stammair, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

NYCKELTAL

Skuldsattning
2 490 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hég 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
165 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

%

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

s

Arsavgift
811 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSBs Brf Rensanget | Bollnas med sate i Bollnas org.nr. 716413-6629 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till mediemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2005-09-09.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Bollnas kommun:

Fastighet Férviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ren 30:476 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar, Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
67 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 836
65 garageplatser 725
18 p-platser (varav 12 for uthyrning) 0
Totalt 150 objekt 5 561

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 25 st 2 rok, 30 st 2.5 rok, 6 st 3.5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roli Fr.o.m. T.o.m.
Marianne Larsson Ordférande 2023-08-31

Marianne Larsson Ledamot 2023-08-31
Erik Olof Johan Nordgren Ordférande 2023-08-27
Erik Olof Johan Nordgren Ledamot 2023-08-27

Roger Bostrém Ledamot

Lars-Ake Westlund HSB-ledamot

Anna-Lena Olsson Ledamot

Robert Svensson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Marianne Larsson, Erik Nordgren och Robert Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Anna-Lena Olsson, Marianne Larsson, Robert Svensson, Ann-Sofi Asp och Erik Olof Johan
Nordgren.

Revisorer har varit: Mats Lindén vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Karl-Bertil Ryhag (sammankallande) och Mikael Olsson, valda vid foreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-12. P& stamman deltog 21 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fr ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2023-10-29, i samband med trivseldagen, varvid underhallsplanen
uppdaterades.

oK
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Under de 5 senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgirder:

Artal Andamal

2019 Markarbeten. Energideklaration. Radonmatning.

2020 Nya rumsgivare. Oversyn garageportar. Gallring tréd. Byte av en tvattmaskin och tva torktumlare. Malning
lekpark. Ny belysning garage. Beskurit trad.

2021 Taktvatt samtliga hus. Byte av forrddsdorrar.

2022 Byte gungor.

For de kommande aren planerar foreningen att utféra atgirder enligt underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tiltlkommit 5 och avgatt 4 medlemmar

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 234 303 298 387 0
Skuldsattning, kr/kvm 2490 3178 3287 3395 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2863 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 4 4 4 4 0
Energikostnad, kr/kvm 165 175 179 168 0
Arsavgifter, kr/kvm 811 811 811 811 0
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 717 825 827 825 0
Nettoomsattning, tkr 3987 3 991 4 000 3 991 3992
Resultat efter finansiella poster, tkr 486 655 327 783 861
Soliditet, % 42 39 36 35 31

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika féreningar och ar.

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare &r har ej raknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet. En procent av de totala réanteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavagift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella matningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3 895 969 0 0 3895 969
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 499 949 0 1022 000 3521949
S:a bundet eget kapital, kr 6 395918 0 1022 000 7417 918
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 967 846 643 841 -1 022 000 2589 687
Arets resultat, kr 643 841 -643 841 486 265 486 265
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 3611687 0 -535 735 3 075 952
S:a eget kapital, kr 10 007 605 0 4386 265 10 493 870
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 022 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt fsregaende arsstamma, kr 3611687
Arets resultat, kr 486 265
Reservation tilf underhallsfond, kr -1 022 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 3075 952
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 3 075 952

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséinfping .
SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3987222 3991214
3987 222 3991214
-2 005 321 -1949711
0 -7018

-183 089 -170 865
-192 262 -173 680
-815 509 -815 509

-3 196 180 -3 116 783
791 042 874 431
4219 12

-308 996 -230 602
-304 777 -230 590
486 265 643 841



2023 ! ARSREDOVISNING

HSBs Brf Rensénget | Bollnas

716413-6629

7 (14)

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31

Not 8 20249914 21062 523
Not 9 1450 4350
20 251 364 21066 873

20251 364 21 066 873

0 4639

4 635 806 4720413

Not 10 20759 10 335
Not 11 202 818 182 563
4859383 4917951

2871 2636

2 871 2636

4 862 254 4920 587

25113 618 25 987 460

OR
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritr eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2023-12-31 2022-12-31
3 895969 3 895969
3521949 2 499 949
7417918 6395918
2 589 687 2 967 846

486 265 643 841
3075952 3611687
10 493 870 10 007 605
10 054 631 9402 475
10 054 631 9402475
3791102 5967 326
24 499 24 499

192 233 61453

14 788 13713
3168 3168
539326 507220
4565117 6577379
14 619 748 15979 854
25113618 25 987 460
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LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) !<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
791 042 874 431

815 509 815 509
1606 551 1 689 940
4219 12

-294 665 -231 485
1316 105 1458 467
-26 040 -4 933

149 631 -16 714
1439 695 1436 820
0 0

-1 524 068 -524 068
-1524 068 -524 068
-84 373 912 752
4723 049 3810298

4 638 677 4723049
-84 373 912 752

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

9(14)



HSBs Brf Rensanget | Bolinds

2023 | ARSREDOVISNING 716413.6629

10 (14)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
Ovriga tillgéngar och avsattningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ér
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhillsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rakenskapsérets shut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4969 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

OR

AL
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 3924 156 3924 156
Arsavgiftsbortfall bostider -4 589 0
Hyresintdkt garage och bilplatser 13 668 14 321
Ovriga intiikter i verksamheten 46 104 46 104
Intdkt Sverlatelser och pantforskrivning 7793 6494
Ovriga primira intikter och ersittningar 90 139
3987 222 3991214
* [ rsavgifterna ingér el, virme och vatten.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -77 402 -132 155
El -76 341 -71153
Uppvirmning -648 139 -573 644
Vatten -192 337 -200 631
Renhéllning -89 877 -84 336
TV, bredband, iptelefoni -187 932 -186 183
Serviceavtal -38 870 -34 415
Forvaltningskostnader -423 382 -402 040
Forsdkringar =129 269 -124 205
Fastighetsskatt -125 843 -121 153
Ovriga driftskostnader -15930 -19795
-2 005 321 -1949 711
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll mark och utemiljé 0 -7 018
0 -7018
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 375 -10 700
Ovriga forvaltningskostnader -124 940 -118 561
Kostnader dverlatelse och panter -7 351 -7 220
Foreningsverksamhet -5752 -2 204
Kontorsutrustning och -material -638 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3934 -4 080
Medlemsavgifter HSB -28 100 -28 100
-183 089 -170 865
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -83 100 -69 050
Vicevirdsarvode -59 496 -58 424
Revisionsarvode -6 300 -5 000
Sociala avgifter -43 366 -41 206
-192 262 -173 680
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -812 609 -812 609
Installationer och inventarier -2 900 -2 900
-815 509 -815 509
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Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 53317282 53317282
Ingdende anskaffningsvirde mark 1563 400 1563 400
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 87 435 87 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 968 117 54 968 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -33 818 159 -33 005 550
Arets avskrivningar byggnader -812 609 -812 609
Ingéende avskrivningar markanldggningar -87 435 -87 435
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 718 203 -33 905 594
Utgaende redovisat virde 20249914 21 062 523
Redovisade virden byggnader 18 686 514 19499 123
Redovisade virden mark 1563 400 1 563 400
Redovisade vdrden markanldggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Ren 30:476
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Kéreg ar
Bostidder smahus 0 0 0 0
Bostdder hyreshus 1991 30 000 000 5 600 000 35600 000 35 600 000
Lokaler 1991 920 000 1 018 000 1 938 000 1 938 000
30 920 000 6 618 000 37 538 000 37538 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 438 000 50 438 000
varay i eget forvar -14 774 000 -14 774 000
Summa stillda sikerheter 35 664 000 35 664 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER B
Ingéende anskaffningsvirden 203 113 203113
Utgéende anskaffningsvirden 203113 203 113
Ingéende avskrivningar -198 763 -195 863
Arets avskrivningar -2 900 -2 900
Utgdende avskrivningar -201 663 -198 763
Utgdende redovisat virde 1450 4 350
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 20759 10 335
20 759 10 335

OR
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 121 209 106 289
Forutbetald kabel-TV och bredband 43 925 44 798
Forutbetalda kostnader HSB 33089 31476
Férutbetalda serviceavtal 4 596 0
202 818 182 563
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,08% 2026-01-30 4443 258 268 628
Stadshypotek 1,50% 2024-06-30 3325074 58 040
Stadshypotek 1,30% 2025-09-30 6 077 401 197 400
13845733 524 068
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 054 631
Niista &rs amortering av langfristig skuld 466 028
Lan som ska konverteras inom ett &r 3325074
Redovisad kortfristig del av Iingfristig skuld 3791102
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 2096272
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppg pa balansdagen till 11225393
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 5 ar 0
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 24 499 24 499
24 499 24 499
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 14 788 13713
14 788 13713
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 1547 1547
Arbetsgivaravgifter 1621 1621
3168 3168
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden 46 300 38 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 11 940
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 92 790 89 808
Upplupna rintekostnader 38 497 24 166
Upplupen revision 12 000 11 000
Upplupna kostnader HSB 0 24 021
Upplupen snorenhalining 18 488 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 318 683 308 285
539 326 507 220

OR
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Not17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga handelser har skett efter drets slut.

Bollnis 3/ 6 2024

SV £/ =

Anna-Lena Olsson Erik Olof Johan Nordgren Christer Sandstrém

Naia@oe  fopfremm Hegen ForF=

Marianne Larsson Robert Svensson Roger Bostrém

Vir revisionsberittelse har limnats Ml
2024~g¢~11

Mats Lidén
BoRevision i Sverige AB Oscal' ROSdahI

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rensénget i Bolinas, org.nr. 716413-6629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rensanget i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
Bollns for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av ngB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansielia stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret  Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens vriga defar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrékningen.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt beddémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat p& det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. bedomningen av foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
ndvandig for att uppréitta en Arsredovisning som inte innehdller nagra  formagan att fortsatta verksamhten och ait anvanda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felfaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller an(;/an.ds.och "mlfhﬁ:ﬁ” i styrelsens uppskattningar i
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat redovisningen och fillhdrande upplysningar.

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av _
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de

inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstelse av den del av foreningens intema revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
den interna kontrollen. som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

ae



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampfiga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mat ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rensénget i Bolnas for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhaltanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Sundsvall den /1 / £ 2024

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mats Lidén
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och é&r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



