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716439-0465

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforeningen Ovalen i Anderslov med séte i Trelleborg org.nr. 716439-0465 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-12-19.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Trelleborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Akersorken 1 1990-02-20 1992

Jarven 1 1990-02-20 1992

Nabbmusen 1 1990-02-20 1992

Skogsmusen 1 1990-02-20 1992

Skogssorken 1 1990-02-20 1992

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i lansférsakringar skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3183
Totalt 32 objekt 3183

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 10 st 3 rok, 18 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sven Eriksson Ordférande 2014-06-18

Claes Mortin Ledamot 2018-11-21

Bengt Erik Strand Ledamot 2022-07-18

Per-Olof Lundén Ledamot 2011-06-30 2023-06-27
Jenny Feuk Ledamot 2022-07-18

Magdalena Maria Kozlik Ledamot 2019-06-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Sven Eriksson,Jenny Feuk och Bengt Erik Strand.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i forening av Sven Eriksson, Bengt Erik Strand, Jenny Feuk och Magdalena Maria Kozlik.

Revisorer har varit: Eva Brobeck vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Lena Eriksson (sammankallande) och Eva Brobeck, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-19. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen som stracker sig éver 50 ar anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Totalt investerings- och underhallsbehov uppgar till 65 317 tkr. Da foreningen foljer K3 regelverket s kommer en stor del av
det aktiveras

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-10.

Bustadsrattsforening har ar 2023 genomford foljande arbete:
-bytat resterande gaspannor 13 st

-malat nagra dorrar o.fonster utv.

-byte av lite trdpanel utv.

-fatt ventilationsrengorig o. installning av flakt o. sugsystemet
-bytat 4 st. storre takfonsterpartier.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
- Byte av gaspannor
Artal Andamal
2023 Byte av resterande gaspannor
2022 Byte av gaspannor
2021 Taktvatt
Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
-byte av fonsterpartier
-byte av dorrar
Artal Andamal
2024 Underhallsarbete av fastigheter
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 51. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 304 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 5727 5790 5852 5915 5978
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5727 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 75 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 766 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 100 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 768 0 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 2 437 2 376 2352 2332 2303
Resultat efter finansiella poster, tkr 14 -334 -342 -344 -353
Soliditet, % 28 28 26 26 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar. | de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. Berakningen av nyckeltalet har féréandrats fr o m
2023.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3164 470 0 0 3164 470
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1032019 0 -302 093 729 926
S:a bundet eget kapital, kr 4 196 489 0 -302 093 3 894 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2971 340 167 434 215093 3 353 867
Arets resultat, kr 167 434 -167 434 13 555 13 555
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3138774 0 228 648 3 367 422
S:a eget kapital, kr 7 335 263 0 -73 445 7 261 818
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 71 000 kr samt ianspraktagande skett med 373 093 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3138774
Arets resultat, kr 13 555
Reservation till underhallsfond, kr -71 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 373 093
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3454 422

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3454 422

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 2 436 888 2365704
Ovriga intikter 3 7186 10 494
2444 074 2376 198
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -72 567 =75 717
Planerat underhall 5 -373 094 -290 098
Fastighetsavgift/skatt -212 475 -235710
Driftskostnader 6 -484 875 -522 827
Ovriga kostnader 7 -155 213 -98 408
Personalkostnader 8 -96 914 -99 760
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -582 247 -551 750
-1 977 385 -1 874 270
Rorelseresultat 466 689 501 928

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 23 125 14 995
Réntekostnader och liknande resultatposter -476 260 -349 488
-453 135 -334 493
Arets resultat 13 555 167 434
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 23552112 23220213
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 0 0
23552112 23220213
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 23 552 612 23220713
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 48
Avrikningskonto HSB Malméo 1374775 1269 521
Ovriga fordringar 12 15 675 29182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 85278 79 275
1475728 1378 026
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 1 000 000 1700 000
1 000 000 1700 000
Summa omsiittningstillgingar 2475728 3078 026
SUMMA TILLGANGAR 26 028 340 26 298 739
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3164 470 3164 470

Fond for yttre underhall 15 729 926 1032019
3 894 396 4196 489

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 440 868 2971 340

Arets resultat 13 555 167 434
3454 423 3138774

Summa eget kapital 7 348 819 7 335263

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 9428 000 12 228 000

Summa langfristiga skulder 9428 000 12 228 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 8 800 000 6 200 000

Leverantorsskulder 112 550 169 887

Aktuella skatteskulder 12018 44116

Ovriga skulder 19 19 592 19 289

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 307 361 302 184

Summa kortfristiga skulder 9 251 521 6 735476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 028 340 26 298 739
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 555 167 434
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 582 247 551750
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 595 802 719 184
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 7552 -2913
Forandring av kortfristiga skulder -83 954 13 993
Kassaflode fran den lopande verksamheten 519 400 730 264
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar -914 145 -948 903
Kassaflode fran investeringsverksamheten -914 145 -948 903
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -594 745 -418 639
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2969 521 3388 160
Likvida medel vid érets slut 2374776 2969 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 90 r.
Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgér
genomsnittligt till 1,50%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande
2023.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen ar gjord enligt den indirekta metoden.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 538 544 kr (féregdende
ar 5 538 544 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall virme
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt
Periodiskt underhéll ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
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2023

2 436 888
2 436 888

2023

2626

483
4077
7 186

2023

30143
375

12 589
11391
14 438
944

2 688
72 568

2023

0
244709
128 385
373 094

2023

58 147
5063
140 723
91947
188 995
484 875
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2022

2365704
2365704

2022

3624
2877
3993
10 494

2022

4389

19 686
40 121

5671
5850
75 717

2022

0
290 098
0
290 098

2022

74 974
4 884
150 705
89 402
202 861
522 826
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Not 7 Ovriga kostnader

2023 2022
Forvaltningsarvoden 72 834 59 247
Revisionsarvoden 34 000 7 625
Ovriga kostnader 48 378 31536
155 212 98 408
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode 74 300 75 495
Erséttningar till dvriga fortroendevalda 5000 5000
Ovriga kostnader anstillda 2 260 1988
81 560 82 483
Sociala kostnader
Sociala kostnader 15354 17277
15354 17 277
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 96 914 99 760
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering 13 gaspannor

Aktivering 19 gaspannor

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023-12-31

37 892 410
914 145

0

38 806 555

-15920 197
-582 247
-16 502 444

1248 000
1248 000

23 552 111

24290 000
4 040 000
28 330 000

2022-12-31

36 799 999
0
1092411
37 892 410

-15 368 447
-551750
-15920 197

1248 000
1248 000

23220 213

24290 000
4 040 000
28 330 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvarden
Overfor till byggnader och mark 2022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde
Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga fordringar
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2023-12-31

1092411
-1 092 411
0

0

Anskaffn.
virde

500

500

2023-12-31

14 596
1079
15 675

2022-12-31

143 508
948 903
1092 411

1092 411

Bokfort
virde
500

500

2022-12-31

28103
1079
29 182
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast réanteplacering HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Transaktion 09222115557519033744

2023-12-31
5500

79 778
85278

2023-12-31

1 000 000
1000 000

1000 000

2023-12-31

1032019
71 000
-373 093
729 926

2023-12-31

33 581 000
33 581 000
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2022-12-31
4253

75 022
79 275

2022-12-31

1700 000
1700 000

1700 000

2022-12-31

1253117
69 000
-290 098
1032019

2022-12-31

33 581 000
33 581 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

8 800 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under det kommande aret for den totala skulden ar 200 000 kr. Om fem éar

forvantas skulden vara 17 228 000 kr.

2023-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 é&r. 8 600 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2—5 ar 4 803 000
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 4 825 000
18 228 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % omséittning 2023-12-31
Stadshypotek 1,51 2024-03-01 2 600 000
Swedbank Hypotek 2,26 2025-02-25 4 803 000
Swedbank Hypotek 1,5 2031-02-25 4 825 000
Swedbank Hypotek 2,05 2023-02-24 0
SBAB 4,98 2024-02-26 6 000 000
18 228 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31
Personalens kallskatt 12 244
Lagstadgade sociala avgifter 7 348
19 592
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2022-12-31
6 200 000
7 303 000
4925 000
18 428 000

Léanebelopp

2022-12-31

2 600 000

4903 000

4 925 000

6 000 000

0

18 428 000
2022-12-31
11749
7 540
19 289
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 20 289 21226
Forutbetalda hyror och avgifter 209 148 198 469
Ovriga upplupna kostnader 77 925 82 488

307 362 302 183
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen.

Sven Eriksson Magdalena Maria Kozlik
Ordférande
Claes Mortin Bengt Erik Strand
Jenny Feuk

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Brobeck Erik Mauritzson
Foreningsvald revisor Ernst & Young AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i HSB Brf Ovalen i Andersldv, org.nr 716439-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ovalen i Anderslév for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557519107863

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EB, EM



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Ovalen i
Andersldv for rékenskapsaret 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedédma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557519107863

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska
underskrifter.

Eva Brobeck
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



