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Brf Inre Hamnen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
7963 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Inre Hamnen i Karlstad med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 769614-5825
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BARKASSEN 14 2006-06-07 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 176
3 mc-platser 0
65 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5937
65 p-platser 0
Totalt 135 objekt 6113

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 26 st 3 rok, 20 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Karlstad Barkassen G:A 1/2 Utfartsvag, parkering och

GA:4 elbilsladdning

Karlstad Pinassen GA 717908-6389 13,1% Utfartsvag, parkering,

GA:2 elbilsladdning och torgplats
Karlstad Barkassen GA 1/2 Utfartsvag och besdksparkering
GA:2

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Jonny Mattson ordférande 2022-05-18
Helena Nilsson Ledamot 2022-05-18
Jonas Hedberg Ledamot 2023-05-30
Marie Henriksson Ledamot 2023-05-30
Annicka Tigér Ledamot 2023-05-30
Gunnel Noébauer suppleant 2023-05-30
Mats Ganrot suppleant 2022-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar:Jonny Mattsson, Helena Nilsson, Jonas Hedberg samt
suppleanten Mats Ganrot.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Jonny Mattsson, Helena Nilsson och Marie Henriksson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Walther Jansson med Ann-Katrin Eriksson som suppleant valda av féreningen, samt auktoriserad revisor
Urban Johansson.

Valberedning har varit: Ewa Degeryd, Berndt Johansson, Ulf Aimqvist , valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 ar registrerad.

Manadsavgifterna innefattar kostnad for varme, vatten, kabel-TV och bredband. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for

hushallsel och garageplats. Hyresgasternas hyror upprédknas med avtalat index.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-27

Reparationer; Under 2023 har slutliga garantiarbeten utforts pa tak- och markterasserna.
Foreningen drabbades 2022-09-04 av en stOrre vattenledningsskada. Vi har dar fatt stdd av Lansforsakringar och adjungerat

en egen skadekommitté.

For vattenskadan har féreningen betalat ca 570 000 kr efter avdrag for Lansférsakringars skadeerséttning till féreningen.
Arbetet med vattenskadan har slutforts under 2023.

Lan; Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 48 680 352 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 660 000 kr, varav
1 000 000 &r extraamortering. vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar. Extramorteringen har paverkat
kassaflodet som framgar av kassaflodesanalysen pa sidan 10. Kassaflodet hade varit positivt om inte extraamorteringen

gjorts.

Vasentliga avtal; Féreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor

HSB Varmland
Bredablick
Karlstads Energi
Karlstads kommun
Karlstads EI- och Stadsnat AB
Sappa
Lansforsakringar
Certego

Bahnhof

Kone

Protan

Torverk

Avtalstyp

Ekonomisk/administrativ forvaltning
Fastighetsskotsel

El, varme och sophantering

Vatten

El- och fibernat

TV

Fastighetsforsakring och bostadsrattsférsakringar
Nyckelhantering och passersystem
Bredband och porttelefon

Hissar

Fastighetsskoétsel av yttertak
Service av garageport

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011 Cykelgarage, nybyggnad

2012 Kompletterande belysning B-husets gavlar
2013 Spolning av samtliga kdksavlopp

2015 Ny fast utomhusbelysning utanfér B-huset

2016-2020 Ombyggnad av tatskikten pa tak- och markterrasserna

2018 Hojt racket och bytt rackesglas pa takterrasserna
2020 Tvattat fasader, malat friser och balkonggolvskanter samt kontrollerat och tatat fogar
2021 OVK

2022-2023 Slutfort byte av vissa vattenledningsror

Styrelsens viktigaste uppgift har varit att i ett fortsatt garanti- och efterbesiktningsarbete sakerstalla fastighetens status och att
den efter dverlamnandet fran Sverigehuset AB kvarstar i ett sa gott skick som magjligt samt att darutdéver skapa forutsattningar
for god ekonomi, bra framtida drift och underhall samt gott renommé.
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Styrelsen har under 2023:

Fort en fortsatt dialog angaende 6verlamningsstatus, racke och glas samt fukt med Consto AB m fl entreprendrer och
besiktningsman ur WSP.

Omplacerat tva lan, totalt 10 000 000 kr till bundna lan i 5 ar.

Forlangt avtalen med Certego, Bredablick (fastighetsskotsel), Karlstads energi (el och varme), Lansforsakringar, Preconal,
Protan och Torverk.

Besiktningsmannens avslutande efterbesiktning ar uppskjuten av Consto AB da ett antal garantiatgarder och
sakerhetsatgarder pa takterrasserna annu ej ar utforda. Besiktning av rackesarbetet och atgarder mot fukt har genomférts
under 2023. Vissa anmarkningar skall atgardas. Egenkontroll har skett av gemensamma utrymmen liksom inventering av
foreningens utrustning och inventarier. Fastighetens egenkontroll av Iagenheter ar utférd och rapporterad av medlemmarna.
Slutfort byte av vissa vattenledningsrér med stdd av LK Systems AB och Assemblin AB.

Styrelsen har darutdver

« anordnat tva informations- och stdddagar med fika.

« informerat samtliga medlemmar i 5 medlemsbrev, ca 55 medlemsmail och ett antal notiser och chattmeddelanden i Boappa.

« ordnat julgran, glégg och pepparkaka i samband med férsta advent.

» genomfort manadsvis avlasning av elmatare som underlag for elrdkningar,samt upprattat och foljt upp forbrukningsstatistik
for varje medlem.

» med stdd av Bredablick foljt upp och analyserat el-, varme- och vattenférbrukningen.

» genomgatt utbildning i HSB och BR regi.

» medverkat i Pinassen GA2 , Barkassen GA4 och GA2 styrelsearbete och foérvaltning.

» genom Flaggkommittén flaggat pa alla flaggdagar och andra bemarkelsedagar.

» genom tradgardsgruppen skott vaxthus, blommor och gront.

* genom forradsgruppen skott férrad och hobbyrum.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Byte batterier till rokgasluckor, OVK hyreslokalerna under 2024.
Garageporten under 2025.

Malning garage under 2026.

OVK lagenheterna och hyreslokalerna under 2027.

Malning och byte av elinstallationer i trapphusen 2028.

Underhallsplanen styr det arliga behovet av avsattning till framtida underhallsatgarder. Minsta arliga avsattning till framtida
underhall ar enligt féreningens stadgar 0,3% av taxeringsvardet, vilket ar 2023 motsvarar 567 219 kr. Enligt stadgarna kan
denna reservering till yttre fond &ven ske enligt upprattad underhallsplan.

Styrelsens strategi ar, efter samrad med revisor och bank, dels att avsatta medel i underhallsfonden fér de narmaste cirka 20
arens ldpande behov dels att skapa erforderligt laneutrymme for de langsiktiga behoven genom amorteringar.

Kommunala avgifter och taxor fortsatter att stiga. Vissa avtalsbaserade kostnader ar kopplade till olika prisindex, vilket styr ev.
kostnadsokningar. Andra foljer av kommunens politiska beslut. Detta kommer att paverka féreningens framtida ekonomi. Infor
2024 ar enligt underhallsplanen atgarder for 16 tkr planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 100 varav 65 rostberattigade.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 210 321 368 363 362
Skuldsattning, kr/kvm 7 963 8 235 8 664 8913 8998
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 199 8479 8 921 9177 9 265
Réntekanslighet, % 11 12 13 12 13
Energikostnad, kr/kvm 196 170 177 156 173
Arsavgifter, kr/kvm 737 702 702 739 739
Arsavgifter/totala intakter, % 81 83 84 86 84
Totala intakter, kr/kvm 884 831 836 850 870
Nettoomsattning, tkr 5334 4987 4 986 5128 5230
Resultat efter finansiella poster, tkr 19 927 1128 642 1166
Soliditet, % 66 66 64 64 63

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 76 486 280 0 0 76 486 280
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11 200 000 0 0 11 200 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 630 222 0 314 148 4944 370
S:a bundet eget kapital, kr 92 316 502 0 314 148 92 630 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5438 883 927 233 -314 148 6 051 968
Arets resultat, kr 927 233 -927 233 19124 19124
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 366 116 0 -295 024 6 071 092
S:a eget kapital, kr 98 682 618 0 19 124 98 701 742

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 567 500 kr samt ianspraktagande skett med 253 352 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 366 116
Arets resultat, kr 19 124
Reservation till underhallsfond, kr -567 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 253 352
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 6 071 092

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 6 071 092

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557515596453

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
5334009 5032292
71114 45931
5405 123 5078 223
-2979 144 -2 133 405
-126 647 -142 118
-202 468 -178 966
-1013 121 -1013 121
-4 321 380 -3 467 611
1083 743 1610612
62071 15 547

-1 126 690 -698 926
-1 064 619 -683 379
19 124 927 233

19 124 927 233
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 144 234 249 145197 092
Inventarier och installationer Not 9 132 071 182 350
Summa materiella anliggningstillgangar 144 366 321 145 379 442
Summa anlaggningstillgangar 144 366 321 145 379 442

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 100 5579
Ovriga fordringar Not 10 37059 33812
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 166 343 157 662
Summa kortfristiga fordringar 225502 197 053
Kassa och bank Not 12 4014218 4435 747
Summa kassa och bank 4014218 4435 747
Summa omséttningstillgangar 4239720 4 632 800
SUMMA TILLGANGAR 148 606 041 150 012 242
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 686 280 87 686 280
Fond for yttre underhall 4944 370 4630222
Summa bundet eget kapital 92 630 650 92316 502
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6051 968 5438 883
Arets resultat 19124 927 233
Summa fritt eget kapital 6071 092 6366116
Summa eget kapital 98 701 742 98 682 618
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39070 352 38 680 352
Summa langfristiga skulder 39070352 38 680 352
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9610 000 11 660 000
Leverantorsskulder 344 681 263 037
Skatteskulder 12134 7584
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 48 978 49 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 818 153 669 598
Summa kortfristiga skulder 10 833 947 12 649 272
Summa skulder 49 904 299 51 329 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 606 041 150 012 242
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1083 743 1610612
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1013121 1013121
2 096 864 2623733
Erhéllen rianta 62071 15 547
Erlagd rénta -1 079 144 -669 787
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1079 791 1969 493
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 449 -75 814
Okning (+) _/_minsknir}g ) _!(0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 187 129 27297
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1238471 1920977
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 660 000 -2 625 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 660 000 -2 625 000
ARETS KASSAFLODE -421 529 -704 023
Likvida medel vid arets boérjan 4435747 5139770
Likvida medel vid arets slut 4014218 4435 747
-421 529 -704 023
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 116 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 4376 616 4168 464
Hyresintdkt lokaler 235 587 226 092
Hyresintdkt garage och bilplatser 397200 397 200
Hyresintdkt ovrigt 11 200 9200
Konsumtionsavgift el 166 213 176 523
Ovriga intikter i verksamheten 150 300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5776 9421
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 141 267 45092
5334 009 5032292
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 71114 45931
71114 45931
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -615 198 -218 901
El -386 361 -289 473
Uppvérmning -626 949 -579 032
Vatten -183 962 -168 433
Renhallning -108 266 -99 883
TV, bredband, iptelefoni -174 223 -183 031
Serviceavtal -7 932 -7 335
Hissar serviceavtal & besiktning -115 603 -134 735
Forvaltningskostnader -276 464 -223 939
Forsékringar -55182 -51 791
Fastighetsskatt -124 015 -115 553
Periodiskt underhéll -253 352 -20 693
Ovriga driftskostnader -51 637 -40 607
-2 979 144 -2 133 405
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -9072
Underhall installationer 0 -11 620
Underhall huskropp utvindigt -253 352 0
-253 352 -20 693
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 296 -12 711
Ovriga forvaltningskostnader -78 218 -72 539
Kostnader 6verlatelse och panter -6 844 -7 468
Foreningsverksamhet -4 506 -11 920
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3710 -9 281
Konsulter -14 250 -10 908
Forbrukningsinventarier 0 -12 126
Stamma och styrelse -5 823 -5 165
-126 647 -142 118
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A Bostadsrattsforeningen Inre Hamnen i Karlstad 13 (15)
2023 | ARSREDOVISNING Jon | Kariotad

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -127 050 -118 500
Vicevérdsarvode 0 -1281
Ovriga arvoden -35790 -42 840
Ovriga personalkostnader -150 -416
Revisionsarvode -4300 -4270
Sociala avgifter -35178 -11 659

-202 468 -178 966

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -962 842 -962 842
Installationer och inventarier -50 279 -50 279
-1013 121 -1013 121
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A Bostadsrattsforeningen Inre Hamnen i Karlstad 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING Jon | Kariotad

2023-12-31 2022-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 107 990 977 107 990 977
Ingdende anskaffningsvérde mark 47950 000 47950 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 155940 977 155940 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -10 743 885 -9 781 043
Arets avskrivningar byggnader -962 842 -962 842
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 706 728 -10 743 885
Utgdende redovisat virde 144 234 249 145197 092
Redovisade virden byggnader 96 284 249 97 247 092
Redovisade virden mark 47950 000 47950 000

Fastighetsbeteckning: Barkassen 14

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2008 121 000 000 66 000 000 187 000 000 187 000 000
Lokaler 1 740 000 333 000 2 073 000 2 073 000

122 740 000 66 333 000 189 073 000 189 073 000

Stiilllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68 088 000 68 088 000
Summa stiillda sikerheter 68 088 000 68 088 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvirden 405 062 405 062
Utgédende anskaffningsvirden 405 062 405 062
Ingéende avskrivningar =222 712 -172 434
Arets avskrivningar -50 279 -50 279
Utgdende avskrivningar -272 991 =222 712
Utgdende redovisat virde 132 071 182 350

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 37 059 33 812
37 059 33812

Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 60 021 55182
Forutbetald kabel-TV och bredband 43362 42135
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 62 960 60 345

166 343 157 662

Not12 KASSA OCH BANK

SBAB 2401 182 2339771
Swedbank 1613036 2 095976
4014218 4435747
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,02% 2024-10-11 9470 000 520 000
SBAB 3,52% 2027-11-11 9455 352 0
SBAB 0,96% 2025-05-09 8 000 000 0
Stadshypotek 2,47% 2026-03-30 11 755 000 140 000
Stadshypotek 4,11% 2028-07-30 5000 000 0
Stadshypotek 4,11% 2028-07-30 5000 000 0
48 680 352 660 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39070 352
Nista ars amortering av langfristig skuld 140 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 9470 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9610 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 640 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 45380352
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 12322 10 400
Personalens kallskatt 25585 29 670
Arbetsgivaravgifter 11 071 3401
Ovriga kortfristiga skulder 0 5581
48 978 49 053
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 5504 1281
Upplupna rintekostnader 125742 78 196
Forutbetalda arsavgifter och hyror 497 785 430 366
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 189 122 159 755
818 153 669 598
Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad
Helena Nilsson Jonas Hedberg

Annicka Tiger Marie Henriksson

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WaltherJansson Urban Johansson

Revisor vald av foreningsstimman Auktiriserad revisor
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Revisionsberaittelse felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Inre Hamnen i

Karlstad, org.nr: 769614-5825 Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Inre Hamnen i Karlstad for &r 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller ven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inh@mtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Inre Hamnen i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
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sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Walther Jansson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Inre Hamnen i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Inre Hamnen i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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