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Kallelse till Brf Lejonets arsméte 2024

Harmed kallas Du som medlem i Bostadsrattsféreningen Lejonet till arsméte.

Tid: mandag den 27:e maj 2024, kl. 18:15.
Plats: Restaurang Blekingeporten, Skanevagen 32 (fd Rundella) i Sélvesborg

Da Restaurang Blekingeporten ligger sa pass nara s§ kommer ingen busstransport att
anordnas per automatik. Istallet far ni kryssa i nedan om transport 6nskas.

Vi hoppas att s manga som mojligt kan och vill komma. Det &r arets viktigaste mote for
Dig som har en bostadsratt, och ett bra tillfalle att traffa féreningens medlemmar och gora
din rést hord. Efter métet ater vi traditionsenligt en god middag tillsammans.

Anmalan lamnas i Brf Lejonets postfack i 2B senast onsdag den 22:e maj.

VALKOMNA!
Dagordning fér ordinarie foreningsstdmma Brf Lejonet

Féreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare

Faststallande av rostlangd

Fraga om narvaroréatt vid foreningsstdmman

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Godkénnande av dagordningen

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

10 Féredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
15. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

16. Val av ordférande pa ett &r och val av dvriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmald motion enligt
208§ samt andra arenden pakallade av lag eller stadgarna

20. Stdmmans avslutande

CoNOO~WNO R

Jag /Vi kommer till foreningsstamman den 27:e maj

Namn Lagenhetsnr.

Antal personer

Jag/Vi dnskar foljande fortaring. Vanligen fyll i antal i nedanstaende ruta och om du 6nskar transport:

Alternativ 1, Varmrokt lax, romsas och kokt potatis inklusive lask / 1&ttol / vatten
Alternativ 2, Helstekt kalvfilé, choronsas och rastekt potatis inklusive lask / 14tt6l / vatten

Transport, jag/vi onskar transport till/fran Restaurang Blekingeporten
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lejonet far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lejonet #r ett privatbostadsforetag som innehar fastigheterna Férradet 3 och
Lejonet 1 i vilka man uppléter bostadsrittsldgenheter och lokaler. Féreningen har 3 bostadshus med

adress Munkvigen 1 A-B och Munkvégen 2 A-D.

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Glenn Emnstrém Ordférande
Pekka Koskela Vice Ordforande
Daniel Hougaard Sekreterare
Inger Hougaard Ledamot

Eva Nielsen Ledamot

Suppleanter har varit:
Ronny Arvidsson och Julia Piischl

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av Glenn Ernstrém, Daniel Hougaard, Pekka
Koskela och Eva Nielsen.

Under rdkenskapsaret har f6ljande varit revisor: Knut Hessbo

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Vicevird har under rikenskapsaret varit Daniel Hougaard. Fastighetsskotseln och snordjningen samt
trappstddningen har Riksbyggen ansvarat for. Den ekonomiska forvaltningen har sktts av Ludvig & Co
AB.

Sammantriden och foreningsstimma
Styrelsen har under rékenskapséret haft atta sammantriden och ordinarie foreningsstimma avseende
foregdende rikenskapsar hélls den 14:e juni 2023,
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Bostadsrittsfireningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Forradet 3 och Lejonet 1 med 60 bostadslégenheter, 2 lokaler med hyresritt,
13 garage och 20 bilplatser. Bostadslagenheterna har en total yta om 3565 kvm.

Fastigheten &r taxerad till 26 612 000 kronor, varav markvérde 5 461 000 kronor.

Byggnaderna &r fullvardesforsikrade i Lansforsikringar Blekinge.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade vid budgetmétet 2023 att 1ata avgifter och hyror vara oférindrade for ar 2024.

Men i mitten av december 2023 omprdvades beslutet. Resultatet blev att avgifterna samt lokalerna héjs
med 3% for 2024,

Foreningen har sitt site i Sélvesborg.
Vdsentliga hindelser under rékenskapsaret

Avkalkningssystem har installerats, avsikten &r att minska pa kalket och dirigenom ocksa minska slitaget
av véra avloppsror och vattenledningar. Vidare har styrelsen koncentrerat sig p4 att minska pé véra 1an
genom att i fortid 16sa in ett lan samt avsiétta en del av féreningens medel i ett fastrintekonto.

De nya balkongerna fyllde 5 ar 2023 och i oktober genomfrdes garantibesiktning av TBO och
foreningens konsult Hakan Blissing. Planen &r att anmérkningarna ska géras under 2024. OVK
besiktning gjordes i december 2023. Vissa saker ar foremal for atgérd och planen #r att dessa ocksé
utfors 2024,

Planen for 2024 &r i 6vrigt att se dver energiforbrukningen och fortsatt se dver lanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 63 st
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 5st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 5st

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 63st
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2514 2 500 2 445
Resultat efter finansiella poster 326 -107 471
Soliditet (%) 38 33 32
Léner vicevird och

servicepersonal, kr 46 500 48 300 43 900
Styrelsearvoden, kr 56 230 55 830 57 464
Virmekostnad, kr 505 941 433719 420 892
Antal dverlatelser 5 8 8
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 579 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1223 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 1407 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 140 0 0
Réntekénslighet (%) 2 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91 0 0

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingang 108 200 1231 805 2202 783
Disposition av foregéende
ars resultat; 200 000 -307 354
Ianspraktagande av yttre
fond -527 746 527 746
Arets resultat
Belopp vid drets utging 108 200 904 059 2423175

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2423 176
drets vinst 326 108
2749 284
disponeras s att
omfdring till yttre fond 0
reservering fond for yttre underhall 200 000
ianspraktagande av fond for ytire underhall 0
i ny rdkning &verfores 2 549 284
2749 284

2020
2442
235
28

41 600
67 396
347092
4

oo
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Arets

resultat

-107 354

107 354

326 108
326 108
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2019
2345
195
26

40 400
65 500
356 590
5

<o o

Soo Q0

Totalt
3435434
0
0

326 108
3761 542

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Riorelsekostnader
Driftskostnader - 2
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2514214
92 880
2607 094

-1335412
-215 678
-134 962
-413 931

-2 099 983
507 111

2314
-183 317
-181 003
326 108

326 108

326 108
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2022-01-01
-2022-12-31

2499 615
13 573
2513 188

-1725 351
-161 975
-135 783
-467 292

-2 490 401

22 787

9
-130 150
-130 141
-107 354

-107 354

-107 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark samt markanlédggningar

Bostads- och underhallslanepost

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende utbyggnad avseende materiella anliggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ b

"

2023-12-31

4933043
1 869 815
224111
15735

7 042 704

7042 704

112
2244
109 217
111 573

2 836 429
2 836 429
2 948 002

9 990 706
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2022-12-31

5226 389
1924 023
119 302

0

7269 714

7269 714

0

2191
162 420
164 611

2995176
2995176
3159 787

10 429 501
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2023-12-31

108 200
904 059
1012 259

2423176

326 108
2749 284
3 761 543

5490 000
5490 000

267 509
104 355
11 327
25574
330 398
739 163

9 990 706
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2022-12-31

108 200
1231 805
1 340 005

2202783

-107 354
2095 429
3435434

6129 921
6129 921

389212
112 070
9137
25088
328 639
864 146

10 429 501
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Bostads- och underhallslanepost 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriatt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsriitt (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 8kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.



Bostadsrittsforeningen Lejonet 8(11)
Org.nr 736200-0718

Energikostnad per kvm (kr/kvim)
Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 1 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 2370288 2370 288
Hyror lokaler 84 000 71 004
Hyror garage och parkeringsplatser 59 926 58 323
2514 214 2 499 615
1 foreningens arsavgifter ingér virme, el och vatten.
Not 2 Driftskostnader
2023 2022
Fjérrvirme 505 941 433719
El 67 304 90 352
Vatten 154 581 140 150
Renhéllning, snérdjning 129 306 95554
Fastighetsskotsel 268 306 241 232
Obl vent.kontroll 9488 0
Forsikringspremier 44 384 42 532
Fastighetsskatt 85520 85520
Lépande underhall 35692 62310
Underhéll inventarier 6 655 1000
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 18 834 5237
Periodiskt underhall byggnad 9401 527 746
1335412 1725352
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Telefon, datakomunikation och porto 13 376 10 867
Revisionsarvoden 7250 6 875
Redovisningstjdnster 111 876 107 564
Ovriga forvaltningskostnader 11 466 6963
Konsultarvoden och frimmande tjénster 69 549 27263
Bankkostnader 2160 2443

215 677 161 975
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 6 Bostads- och underhaillslanepost
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2023-12-31

11514 320
11 514 320

-6 512 931

-293 346
-6 806 277

4708 043

2023-12-31

675 000
675 000

-675 000
0
-675 000

0

2023-12-31

5325778
5325778

-3 401 755
-54 208
-3 455 963

1 869 815

2023-12-31

1121 450
171 186
1292 636

-1 002 148
-66 377
-1 068 525
224 111
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2022-12-31

11 514 320
11 514 320

-6 219 585
-293 346
-6 512 931

5001 389

2022-12-31

675 000
675 000

-675 000
0
-675 000

0

2022-12-31

5325778
5325778

-3 282 247
-119 508
-3 401 755

1924 023

2022-12-31
1121450
1121 450

-947 710

-54 438
-1 002 148

119 302



Bostadsrattsforeningen Lejonet
Org.or 736200-0718

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsdkringar Blekinge
Bahnhof

Riksbyggen

Anticimex

LF Riittsskydd

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare {in fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 162272
Stadshypotek 166777
Stadshypotek 166778
Stadshypotek 166776

Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Personalskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Solvesborgs Energi m m
Forutbetalda &rsavgifter och hyresintéikter

Not 12 Stillda sikerheter

Pantbrev

2023-12-31

37319

66 389
5509

109 217

2023-12-31

292 500
1 696 875
1293 750
1396 875
4 680 000

2023-12-31

21573
2205
1796

25574

2023-12-31

21376
109 690
199 332
330 398

2023-12-31

4589 000
4 589 000
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2022-12-31

34 438
1494
60 308
5167
61013
162 420

2022-12-31

345 000
1734375
1368 750
1434 375
4 882 500

2022-12-31

21573
1905
1610

25088

2022-12-31

16 070
104 663
207 778
328 511

2022-12-31

8 428 000
8 428 000
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Not 13 Rapport om #rsredovisningen

For denna drsredovisning har rapport om rsredovisningen upprittats av:
Sarah Stankovic, Ludvig & Co AB

som &r Auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas férbund.

Sélvesborg 240312

Sl poiay /f%% &

vz Wlseen_ /%Ww

Eva Nielsen Daniel Houg

Fdbe LoFece

Pekka Koskela

Min revisio?béﬁttelse har ldmnats % ZJ ZL/

/fé&” ﬁ/({d/,{

Knu!é:ssbo

Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Lejonet.

Org nr: 736200-0718

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lejonet for riakenskapsaret 2023. Det r styrelsen som har ansvaret
for arsredovisningen, rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om drsredovisningen och styrelsens férvaltning p grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller nagra vasentliga fel. En revision innefattar ocksd att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar
vidare att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Jag tillstyrker att drsredovisningen faststills.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
varfor jag tillstyrker styrelsens ansvarsfrihet f6r den tid revisionen omfattar.

Jémshég/den 6 maj 2024

Knut Hessbo
Revisor



