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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Vargen u p a, 725000-0424 far harmed avge arsredovisning
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanratt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsrattslagenheterna.

Foreningens fastighet - Vargen 1 i Norrkopings kommun.

Fastigheten bestar av 23 bostadsrattsldgenheter. Den totala boytan ar 1 776 m 2. Under 2011 var
fastigheten foremal for omfattande reparation och underhallningskostnader av tak & fasad, renovering
av fonster, installation av dverljus fonster i trapphus, nya stuprér och fonsterblek samt diverse
malningsarbete. Totala nedlagda kostnader uppgick till 3 185 tkr som finansierades via upplaning i
kreditinstitut. Av den totala reparationskostnaden beddmdes 50 % vara grundférbattring.

Under 2012 byttes taket ut och fasaden renoverades.

Fastighetens taxeringsvarde for ar 2022-2024 ar 24 600 000 kr varav tomtmarksvarde ar 600 000.
Arets fastighetsavgift uppgar till 34 937 kr - 1 589 kr per ldgenhet.

Styrelsen har under aret bestatt av:

Sofia Engdahl Ordférande

Morgan Larsson Vice Ordférande

Liselott Lekstrém Bohman Kassor

Chayenne Kindkvist Sekreterare

Hans-Filip Elo Suppleant (lamnat féreningen)
Lina Larsson Suppleant

Ledaméter valjs pa 2 ar och suppleanter pa 1 ar

Revisorer:
Andreas Berg Revisor
Mats Uhrfeldt Revisorsuppleant

Verksamheten under aret:

Forutom I6pande underhall har styrelsen gjort ett par storre arbeten under 2023. | héstas pabdrjades
arbetet med reling av stammarna i kallaren. Arbetet drog ut pa tiden da stammarna var i samre skick
an vantat och férvantas vara helt klart under varen 2024 (se bilaga 4 for utférlig genomgang av
relining) Eftersom arbetet blev stdrre an planerat 6kade ocksa kostnaden for arbetet. Vi har kapital for
att betala den 6kade kostnaden men da vi inte fatt den slutliga summan for arbetet har styrelsen
kontakt med banken for att eventuellt ta en lan for den 6kade kostnaden.

Styrelsen har bytt tryckkarl i varmecentralen da vi har haft problem med trycket i virmesystemet.
Foreningen beslutade vid férra arsstdmman att borja spara i indexfonder fér framtida stérre underhall.
Foreningen sparar 10 000 kr i manaden sedan mars 2023.

Under verksamhetsaret har bindningstiden pa tva lan gatt ut och darmed har rantekostnaden 6kat med
nastan dubbelt s& mycket som aret innan. Pa sikt ser vi att ytterligare ett lan 16per ut under 2024 vilket
gor att rantekostnaderna kommer 6ka aven under 2024. Da vi hdjde avgiften vid forra arsstamman
avvaktar styrelsen med avgiftshojning i dagslaget men planerar att hoja avgifterna till nasta
verksamhetsar.

Styrelsen har sammantratt vid 11 tillfallen under verksamhetsaret.
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Overlatelser 2023

LGH Képare

2 Jesper Olsen

8/9 Ulrika Jonsson
14/15 Emeli Nygren

20 Annika Soderberg

Ekonomisk oversikt

Séljare

Erik Johansson

Sveneric Olsson

Hans-Filip Elo och Ebba Bagge
Anna Toivonen

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 922 059 919 280 893 892 873 866 877 989
Resultat efter fin poster 130 266 -43 378 186 049 225048 253 097
Avgifter per kvm 465 452 452 452 445
Laneskulder per kvm bostadsratt 1392 1409 1484 1784 1 801
Sparande per kvm total 119 21
Rantekanslighet (lan/totala intakter) 3 2
Energikostnad per kvm byggnadsyta 465 452
Arsavgiftens andel av totala intakter 82 72
Foreningen har fortsatt att under 2023 ta ut en intradesavgift pa 1% av kdpeskillingen.
Eget kapital
Inb insatser- Inb insatser- Reserv- Fritt eget
grundavg amort fond kapital
Belopp vid arets borjan 207 565 540 086 97 155 401 460
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 130 266
Belopp vid arets slut 207 565 540 086 97 155 531 726
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 401 460
arets resultat 130 266
Totalt 531 726
disponeras for
balanseras i ny rakning 531 726
Summa 531726

Resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter.

Nettoomsattning 1 922 059 919 280
Ovriga rérelseintakter 1 86 200 195 704
Summa rorelseintakter 1 008 259 1114 984
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -738 545 -1 045 421
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 3 -80 288 -80 288
Summa rorelsekostnader -818 833 -1 125709
Rorelseresultat 189 426 -10 725
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 984 65
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgédngar och

kortfristiga placeringar 151 -151
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 295 -32 567
Summa finansiella poster -59 160 -32 653
Resultat efter finansiella poster 130 266 -43 378
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 130 266 -43 378
Skatter

Arets resultat 130 266 -43 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2554 410 2614 352
Maskiner och andra tekniska anldggningar 108 889 129 235
Summa materiella anlaggningstillgangar 2663 299 2743 587
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 250 000 149 849
Summa finansiella anlaggningstillgangar 250 000 149 849
Summa anlaggningstillgangar 2913 299 2893 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 269
Ovriga fordringar 55 336 54 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 109 60 197
Summa kortfristiga fordringar 122 445 119 223
Kassa och bank

Kassa och bank 1110 677 1009 308
Summa kassa och bank 1110 677 1 009 308
Summa omséttningstillgangar 1233122 1128 531
SUMMA TILLGANGAR 4146 421 4 021 967
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser (grundavg) 207 565 207 565
Inbetalda insatser (amort) 540 086 540 086
Reservfond 97 155 97 155
Summa bundet eget kapital 844 806 844 806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 401 460 444 838
Arets resultat 130 266 -43 378
Summa fritt eget kapital 531 726 401 460
Summa eget kapital 1376 532 1 246 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 443 960 2474752
Summa langfristiga skulder 2 443 960 2474 752
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 28 342 28 342
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 297 587 272 607
Summa kortfristiga skulder 325 929 300 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4146 421 4 021 967
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 130 266 -43 378
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 80 137 80 439

210403 37 061

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 210 403 37 061
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 222 2435
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 24 980 -16 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 161 23 344
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -100 000 -150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -100 000 -150 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 792 -133 917
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 792 -133 917
Arets kassaflode 101 369 -260 573
Likvida medel vid arets borjan 1 009 308 1269 881
Likvida medel vid arets slut 1110 677 1009 308
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Tillaggsupplysningar
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:2 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter 826 188 803 445
Fakturerade elkostnader 95 871 115 835
Intradesavg, Ovr ersattningar och intakter 86 200 98 891
Forsakringsersattning 96 813
Summa 1 008 259 1114 984

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 59 942 59 942
Inventarier, verktyg och installationer 20 346 20 346

Summa 80 288 80 288
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3231785 3231785
3231785 3231785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-617 433 -557 491
-Arets avskrivning enligt plan -59 942 -59 942
Redovisat varde vid arets slut 2554 410 2 614 352
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 787 532 787 532
787 532 787 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -658 297 -637 951
-Arets avskrivning enligt plan -20 346 -20 346
-678 643 -658 297
Redovisat varde vid arets slut 108 889 129 235
Not 6 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 32182 32182
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 160 910 160 910
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2279 211 2310002
2472 303 2503 094
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 255 000 3 255 000
3 255000 3 255000
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Underskrifter

Norrképing

2024-03-
Sofia Engdahl
Styrelseordférande

Morgan Larsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Andreas Berg
Av féreningen utsedd revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Chayenne Kindkvist
Styrelseledamot

Lise-Lott Bohman
Styrelseledamot
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