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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostider och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen trasten 6 registrerades 2016-11-16.

Foreningens stadgar registrerades 2016-10-25

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-01

Foreningen har inte upprittat ndgon underhallsplan, tills dess att plan 4r uppréttad sétts 0,3% av fastighetens taxeringsvirde av
till fond for yttre underhéll.

Foéreningen dger fastigheten Trasten 6 i Vixjd kommun och tvd byggnader med 12st

ldgenheter. 11st av ldgenheterna 4r bostadsritter, resterande 1st &r hyresritt. Fastighetens adress ér:

Pilagatan 8A-B 352 36 Vaxjo.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Dina forsidkringar. Dér ingdr dven en kollektiv bostadsréttsforsiakring for
bostadsrittsinnehavarna.

Ansvarstorsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Byggdes 1997/2004 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadens yta &r 869 kvadrameter varav 863 dr boyta

Foreningens site dr Vaxjo.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 618 234 605 479 585871 635 821
Resultat efter finansiella poster -175 515 -89 031 -93 393 -87312
Soliditet (%) 62,59 58,45 54,48 50,83
Balansomslutning 20 500 491 20969 025 22 657938 21393347
Kassalikviditet (%) 17,80 23,29 51,86 300,44
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 617 551 509 516
Skuldséttning (kr/kvm) 8577 9787 11670 11815
Sparande (kr/kvm) -9 91 86 93
Réntekénslighet (%) 11,97 13,95 17,19 16,04
Energikostnad (kr/kvm) 186 160 166 127

Definitioner av nyckeltal, se noter
Upplysning vid forlust

Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 2,5%, vilket styrelsen beddmer tillréickligt for att finansiera framtida ekonomiska
ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
avsittning till underhéllsfond
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 8vrigt hinvisas till efterféljande

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
13 179 000 0 0 0 -921 790
750 000 0
0 0 145 000 0 -145 000
-175 515
13 929 000 0 145 000 0 -1242 305
-1 066 790
e AT 515
-1242 305
-44 520
e ] T TR,
-1242 305

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida3 av 9



Brf Trasten 6 i Viixjo
Org.nr. 769633-3199

RESULTATRAKNING
Not
Rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

618 234
3810

622 044

-387 219
0

-167 562

2022-01-01
2022-12-31

605 479
0

-554 781

67263

18617
-261 395

605 479

-386 498
-432

-167 562

-242 778

-175515

-175 515

0

-175 515

=554 492

50 987

1933
-141 951

-140 018

-89 031

-89 031

-12

-89 043
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 19 550 092

19 550 092

19 550 092

123 070
3834
25013

2022-12-31

19 717 654

151917

798 482

19717 654

19 717 654

109 012
0
7056

798 482

950 399

20 500 491
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1135303

1135303

1251371

20 969 025
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

13 929 000
145 000

14 074 000

-1 066 790
-175 515

2022-12-31

13 179 000
0

-1 242 305

12 831 695

2332 000

13 179 000

-832 747
-89 043

2332000

5070 250
0

45692
31080
189 774

-921 790

12257 210

3 341 000

5336 796

20 500 491

3 341 000

5105 500
249

49 481
32698
182 887

5370815

20 969 025
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Erhéallen rdnta mm
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Amortering ldngfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

67 263
167 562
18 617
-261 395

-7953

-14 058
-21 791
-4 038
5269

2022-01-01
2022-12-31

50 987
167 562
1933
-141 951

-42 571

78 531

-11 281
2701
12 409
12 709

750 000
-1 044 250

95 069

-294 250

-336 821
1135303

798 482

0
-1 625000

-1 625000

-1 529931
2 665 234

1135303
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Inteckningslan

Nista ars amortering

Skuld som forfaller under nésta &r

Langfristig skuld vid arets slut

Lan 121906 1,24% villkorsédndring 2024-06-30
Lan 216265 4,78% villkorséindring 2026-06-30
Lan 917199 5,15% villkorsédndring 2024-04-02
Léan 121904

Lan 174963

Skillnaden mellan &ren beror pa att foreningen har valt att gbra en extra amortering pa 919 250.

Ovriga noter

Not 5

Not 6

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

2023-12-31

20 629 830

20 629 830
-912 176
-167 562

Antal ar

100

2022-12-31

20 629 830

-1079 738

20 629 830
-744 614
-167 562

19 550 092

2023-12-31

2332 000

-912 176

2332000

7402 250
-99 000

-4 971 250
2 332 000
2431000
2431000
2 540 250
0

0

2023-12-31

12 765 000

2023-12-31

0
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19 717 654

2022-12-31

3 341 000

3 341 000

8 446 500
=125 000
-4 980 500
3 341 000
2457000
0
2575500
2457 500
957000

2022-12-31
12765 000

2022-12-31

0
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Trasten 6 i Vaxjo
Org.nr. 7696333199

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Trasten 6 i Viaxjs for ir 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formdga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitia verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hijgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Ténnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Trasten 6 i Vaxjo for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fareningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsitihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och andamdlsenliga som grund for
mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlapande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras péett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ ph ngot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om farslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkor de granskni drder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for fareningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
Jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Viixjo den 8 maj 2024

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



