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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Backhagen, 785000-3273, med séte i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2023.

Allmant om verksamheten

Andamal

Brf Backhagen har till sitt andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal,

Foreningens fastighet &r belagen pa adressen Faltspatvagen 2 - 36 | Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 2023-05-24 och paftljande styrelsekonstituering haft foljande

sammanséattning:

Tomas Eklund, Ordiérande
Farah Abdul Jabar, Kassor
Sara Gagge, Sekreterare
Sofia Ojegren, Ledamot
Gerd Lindroos, Ledamot

Suppleanter har varit: Niclas Nordstrom och Mireille Wriling, samt Niclas Cronsell t o m 230821.

Valberedning
Valberedare har varit; Carolina Edstréom (sammankallande), Siv Hedenberg samt Emil Bjorklund.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Enligt stadgarna sa vélis samtliga tills nasta ordinarie foreningsstémma, sa samtliga i tur att avga.

Firmatecknare:

Firmateckning i enlighet med stadgarna §25; Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen beslutade att firman tecknas foretradesvis av Farah
Abdul Jaber, Tomas Eklund och Sara Gagge.

Revisorer:
Revisorer har varit Marcus Pettersson och Fredrik Ellus med Sanad Abdulkarim Enad som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Styrelsen har under aret haliit 12 protokoliférda

sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 163 st (fg ar 159 st) medlemmar. Under &ret har 5 st bostadsratter (fg ar 8 st)

dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavagifter

Foéreningen uttager efter beslut av styrelsen fr o m 1/1 2017 enligt stadgarna foljande avgifter:
Overlatelseavgift uttages av saljaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1433 kr for 2024).
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (573 kr fér 2024).

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsfretag och en akta bostadsforening enligt inkomstskattelagen

(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en dndrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att forlanga lanen. For mer information se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Satra 80:2, Gavle kommun, bestér av 10 st radhuskroppar, i 2 vaningar jamte
kallare, samt 8 radhuskroppar, i en véning jamte kallare, med totalt 109 bostadsratter. P4 fastigheten
finns dven 109 st garage.

Den totala bostadsytan &r ca 10582 kvm

Tomtmarkens har en yta av ca 36 784 kvm.

Marken &gs av foreningen.

Lagenhetsfordelning:
109 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten &r fullvéardesforsakrad genom Lansforsakringar, vilken aven innefattar ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg for alla medlemmar. Det
betyder att medlemmarna inte behéver ha egna bostadsrattstillagg kopplade till sina hemfSrsakringar.

Fastighetsavagift

Fastigheten fardigstalldes 1970 och har asatts vardear 1970. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavqift.

Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgér grunden for berdkning av fastighetsavgift, framgar av not,

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderétt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Backhagens senast giltiga energideklaration har utférts i bérjan av 2022.

OVK
Fér en- och tvabostadshus kravs endast en forsta installationsbesiktning innan systemet tas i bruk.

Ingen aterkommande besiktning behtvs.

Underhall under aret

Utéver sedvanligt underhall kan ndmnas:
- Installation av postboxar

- Omdranering av gavlar p& 3 enplanshus,
- Dranering av framsidor pa 2 enplanshus

Planerat underhatl

Utdver sedvanligt underhall planeras det for:
- Omasfaltering innergardar

- Byte av fénster och dorrar
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomshnittlig arsavgift uppgar till 632 kr/kvm.
Senaste fdrandringen av arsavgifterna gjordes med 10,6 % fran 1/1 2023.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaitning finns tecknat med Fastighetsédgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Kabel-TV levereras av Tele2.

Fjarrvarme, elnat, elhandel, bredband samt elbilsladdning levereras av Gavle Energi.

Fonden f6r yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.

Underhallsplan Finns.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
_ 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 6701793 6058445 6061582 6054093

Resultat efter finansiella poster 676 477 384 873 14602 1 045555

Soliditet % 27,4 26,9 26 26

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 632 571

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 100 100

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 2689 2578

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2 689 2578

Sparande per kvadratmeter 108 43

Rantekanslighet 4 5

Energikostnad per total kvm 228 225

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarsdversikten

Soliditet
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
foreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa foreningens

betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som beriknas som arsavgift har betydelse vid berakning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berakning av foreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal réknas éven i fsrekommande fall avgifter baserad pa individuell
matning av forbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsréattsinnehavare kan valja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sédana avgifter ar
obligatoriska och dé& ingar den i benamningen arsavgift vid berékning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beraknas pa féreningens totala rantebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vasentliga kostnader/intakter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande for langsiktigt underhall for foreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver htjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for varme, el och vatten per total intaktsyta i féreningen.

Eget kapital

Upplatelse- Ytire  Balanserad Arets
_ Insatser avgifter fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 605 250 - 8 685 779 938 097 384 873
Balansering av fg ar resultat 384873 -384 873
Avsattning yttre fond enl stadgar 8 000 -8 000
Arets resultat o 676 477

Belopp vid arets slut EOS 250 - 8693779 1314970 676 477
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel: - Belopp i kr
balanserat resultat 938 097
arets resultat 676 477
Summa 1614 574
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar 8 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny rékning 1 606 574

1614 574

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrékning ) -
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsé&ttning 2 6701793 6 058 445
Ovriga rorelseintakter o - 389578
6 701 793 6 448 023
Rdrelsens kostnader
Rorelsekostnader 3 -4 920 022 -5 059 576
Personalkostnader 4 -202 215 -232 053
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -507 592 -456 853
Rorelseresultat 1071 964 699 541
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 40 744 4 460
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 ~436 231 -319128
Resultat efter finansiella poster 676 477 384 873
Resultat fére skatt 676 477 384 873

Arets resultat 676 477 384 873
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Balansrédkning

7017

éelopp i SEK ) Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38082 379 37425903

Inventarier, verktyg och installationer 8 539 486 304 076
38621865 37729979

Summa anléggningstillgangar 38 621 865 37729979

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 078 -

Ovriga fordringar 214 670 59 039

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 958 59 325

294 706 118 364

Kassa och bank 2277018 1636 794

Summa omsittningstiligangar 2571724 1755158

SUMMA TILLGANGAR 41 193 589 39485137
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Balansrakning _

Belopp i SEK ~ Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 605 250 605 250

Uppskrivningsfond 938 097 938 097

Fond for yttre underhall 8693 779 8 685 779
10237 126 10229 126

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 376 873 -

Arets resultat 676 477 384 873

1 053 350 384 873

Summa eget kapital 11290 476 10 613 999

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 22721 049 23221049
22 721 049 23 221 049

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5 730 000 4 055 000

Leveranttrsskulder 337 850 380 582

Skatteskulder 132 531 263 609

Ovriga kortfristiga skulder 4 986 5314

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 976 697 945 584

7 182 064 5650 089
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41193589 39485137
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Kassaflodesanalys

Belopp i SEK

9(17)

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férindringar av rérelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01- 2022-01-01-
Not 2023-12-31 2022-12-31
676 477 384 873
507 592 456 853
1184 069 841726
1184 069 841726
-176 342 3974
-143 024 -68 446
864 703 777 254
-1399 478 -341 500
-1 399 478 -341 500
2000 000 1 000 000
-825 000 -775 000
1175 000 225 000
640 225 660 754
1636 793 976 040
2277 018 1636794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

10(17)

Fareningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Foreningen har frivilligt valt att tillampa det sa
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1, vilket &r en évergang fran K2-regelverket (BFNAR- 2016:10).

Anlaggningstiilgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgdngarnas forvantade nyttjandeperiod

uppdelad p& nedanstdende komponenter.

Avskrivningar
Féljande avskrivningsplaner har tillampats Ar
Stomme, grund 120
Stammar, varme 50
Fasad 15
Fénster 55
Yttertak 65
Ventilation 25
El 40
Markanlaggning 20
Inventarier 5
Installationer 20
Not 2 Nettoomsittning
Intdkternas fordelning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader € 688 872 6 045 960
Overlatelse-, pantsattningsavgift 12 561 12 245
Ovriga intakter 360 240
Summa 6701 793 6 058 445
Ovriga rorelseintiikter
Férsakringsersattning - 389 578
- 389578

| arsavgiften ingér el, varme, vatten, bredband samt kabel-TV
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader

11017)

2023-01-01- 2022-01-01-
L 2023-12-31 2022-12-31
El 738 182 766 196
Vérme 1244 941 1176 127
Vatten och avlopp 434 064 437 039
Soph&mtning 306 774 298 961
Snoérgjning/sandning 238 333 156 494
Kabel-TV 95 757 72 600
Bredband 221 052 221052
Reparation och underhall 147 728 794 220
Yttre renhallning 32 288 17 125
Fastighetsskatt 830 967 803 328
Forsakring 155 615 98 794
Ovriga fastighetskostnader 148 023 70 424
Diverse; kontorsmaterial, porto, bankkostnader etc 14 251 11 900
Redovisningstjanster 113 661 105 084
Medlemsavagifter branschorganisationer 15013 15 013
Konsultkostnader 147 422 -
Forvaltningskostnader 26 951 15219
Summa 4920 022 5 059 576
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner , arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra erséttningar: 69 913 92 218
Styrelsearvode 113700 88 995
Vicevérdsarvode * -24 000 12 000
Revisionsarvode 4 002 1998
Sociala kostnader 38600 36 842
202 215 232 053

* \Vicevardsarvode har varit reserverat for ersattning &r 2021 samt for ar 2022. Dock har ingen varit
arvoderad som vicevard under de aren. Ar 2023 har vi darfér bokat bort kostnaden och det paverkar

darmed resultatet pa kontot vicevardsarvode med ett minussaldo i ar.

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter omsattningstillgangar 39732 4 349
Ranteintakter ovrigt 1012 111
Summa 40 744 4 460
Not 6 Riantekostnader och liknande resuitatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
B - 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 1an 435 706 319122
Rantekostnader évrigt 525 6
Summa 436 231 319128
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Not 7 Byggnader och mark
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- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 47 183 379 46 841 879
-Nyanskaffningar 1129 620 341500
Vid arets slut 48 312 999 47 183 379
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 757 476 -9 326 085
-Arets avskrivning 473144 -431 391
Vid arets slut -10 230 620 -9 757 476
Redovisat virde vid arets slut B 38 082 379 37 425 903
Varav mark 24 404 665 24 404 665
Redovisat virde mark vid arets slut 24 404 665 24 404 665
Taxeringsviérde 107 093 000 107 093 000
- Varav Byggnad 67 417 000 67 417 000
- Varav Mark 39 676 000 39 676 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
_ - - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvadrden
-Vid arets borjan 393 000 393 000
-Nyanskaffningar - 269 858 -
662 858 393 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -88 924 -63 462
-Arets avskrivning -34 448 -25 462
-123 372 -88 924
Redovisat virde vid arets slut 539 486 304 076
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Villlkors- Amortering Skuld vid
Langivare énrigsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank -316 2025-02-25 1,10 - 2 056 049
Swedbank -969 Rorlig 4,88 200 000 2430 000
Swedbank -592 2025-02-25 1,10 500 000 21 165 000
Swedbank -718 rorlig 5,00 100 000 825 000
Swedbank -207 rorlig 4,76 25 000 1975 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -5 730 000
Summa 825 000 22721049
Specifikation kortfristig del av langfristig skuld:
Villkorsandring av lan 5230 000
Planerad amortering 6vr lan 500 000
Summa 5730 000
23 951 049

Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
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Stillda sékerheter fér évriga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 686 049 29 686 049
29 686 049 29 686 049
Eventualfarpliktelser
Inga
Underskrifter
Gavle (Datum anges per underskrift for styrelsen)
202447 - 92 2024-04 - \4
I ot o p 7 / 7
s e Sl
““Tomas Eklund — Farah Abdul-J&bar
Styrelseordférande Ledamot
2024-01 - 920 2024- Y /‘-a‘
- \ ) () S S
. JQJ%QEF&L?S A8 A T _u \
Gerd Lindroos ,Soga Ojegren -
Ledamot L.edamot
2024- 7 -20

r /26)92 6 Z' ——

Sara Gagge’/ ,/
Ledamot )

Var revisionsberéattelse har lamnats den »2{ 1“7 2024

Marcus Pettersson Fredrik Ellus
Féreningsvald intern revisor Féreningsvald intern revisor



Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsér och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar féreningens samtiiga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER } ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivhingar

Avskrivningar gérs pa grundval av lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livsléangd fordelas anskaff-ningskostnaden dver flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgadngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett &r.

Langfristiga skulder ,

Ari huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga fdrmaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterféring fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhalisfonden ill fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgérder genomférs.

Stillda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, férvaitningen och om styrelsens forslag Hill



anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt "delagare” i bostadsréattsforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ir en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina mediemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. oékta bostadsféretag) &r ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
o&kta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for eft privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive mediemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad idr en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
dveriatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i fsreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ligenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit I&genheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éveriata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsféorening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstdmma dér de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att 1amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman ar
fsreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens
tillgAngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan l&mna forslag, motioner eller stalla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotsein” av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora starre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sté fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjéna
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vl fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ir vanligt att styrelseledamdéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alis till relativt héga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styreiseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdévs hemforsidkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsrattstillagget ingar d& i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
mediemmar valjer.

En forenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skota sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill sédlja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas med i
overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under fdrutsattning att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.



Revisionsberittelse for Brf Backhagen, 785000-3273, med sate i
Gavle

Vi av féreningen utsedda revisorer har granskat rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning under verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Granskning har utférts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har upprattats enligt ARL 1995:1554
Vi tilistyrker:

att resultat- och balansrakning faststélls

att dverskottet balanseras i ny rakning

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023

Gavle 2024-04-25
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