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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening K6pingshus nr 9

Tid tisdagen den 21 maj 2024 k1.18.00-19.00
Plats: Foreningslokalen, Kihlmansgatan 10

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

C) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

€) Valav en person som har att jiimte ordféranden justera protokollet.
f) Valav réstriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens Arsredovisning.

1) Framliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden it styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordfo-
rande.

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Valav revisorer ach revisorssuppleanter.
r) Valav valberedning.

S) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna édrenden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rdkenskapsérets utgang.




Medlemsvinst

RBF K8pingshus 9 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen & aterbéring pé de tjdnster som
foreningen koper frin Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 9 700kronor i &terbiring samt 400 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Kiopingshus 9 far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 6 885 520 kr.
Foreningen har sitt séte i Kopings kommun.

Féreningens likviditet har under ret forindrats frén 54% till 88%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret
fran 358% till 276%.

I resultatet ingér avskrivningar med 230 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 603 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fastigheten Skogsbrynet 9, i Képings Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader
med 65 ldgenheter, 1 tvittstugebygnnad, 1 garagebyggnad samt 60 parkeringsplatser uppforda. Byggnaderna dr
uppforda 1971. Fastigheternas adress 4r Kihlmansgatan 6-8-10 i K&ping.

Fastigheterna 4r fullvirdefsrsékrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 30
3 rum och kok 29
4 rum och kok 1
5 rum och ksk 3
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 7 5 st hyresriitter och 2 st lokaler
Antal garage 20

Antal p-platser 60

Total tomtarea 12 573 m?

Total bostadsarea 4955 m?

Total lokalarea 336 m*

Arets taxeringsviirde 28 485 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 28 485 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Kping.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen dven fa aterbdring pé kdpta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 032 tkr och planerat underhall for 173 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 236 kr/ar/m?.

For de niirmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 39 170 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 306 tkr (263 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 303 tkr (263 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av bottenstammar 2016 3 147
Belysning trapphus 2016 130
Renovering husgrund 2017 26
Byte v'eirmeméingdémiitare 2017 35
Byte cirkulationspump 2017 30
Renovering ldgenhet 2017 28
Underhéall garagelingor 2019 664
Byte ldgenhetsddrrar 2020 1059
Underhall utemiljé 2020 2010
Undercentral 2021 648
Fasadrenovering 2021 292
Golvbrunnar 2022 166
Virmeinjustering 2022 678
Fasadrenovering 2022 301

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ledarmatur samt stambyten 112316
Markytor, infartsbom 61083
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thommy Tarkkinen Ordftrande 2024
Ari Himéldinen Sekreterare 2025
David Akesson Vice ordférande 2024
Tom Wahlstedt Ledamot 2025
Kjell Andersson Ledamot 2025, Avgatt under aret
David Hosio Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andreas Palo Suppleant 2025
Calaweez Ali Suppleant 2024
David Denaj Suppleant 2025
Camilla Bryniarski Suppleant 2025, avgatt under aret
Therése Stigevik Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lonnman BoRevision AB 2024
Christer Pettersson Foreningsvald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Liisa Lajala, sammankallande 2024
Paula Wahlstedt 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Vattenskada pa Kihlmansgatan 10 som nu &r dtgérdad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 78 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 7,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 769 kr/m*/ar.

1 begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jaimfsrt med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4533334 4151405 3922952 3 835682 3834 834
Resultat efter finansiella poster 373 436 —529 942 —427 512 —2 748 497 —222 308
Resultat exkl avskrivningar 603 420 —299 959 —197 529 —2518514 7676
Balansomslutning 8 053962 7 553 486 8342 855 9 060 969 8 773 441
Soliditet % —27 —34 —24 -18 13
Likviditet % 88 54 237 81 370
. .
zzirsavg1ﬁ.gndel i % av totala 63 24 - 0 77
rorelseintékter
Arsavgli:'? kr/kvm upplaten med 825 750 797 709 705
bostadsrtt
Driftkostnader kr/kvm 904 815 805 1207 761
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 871 598 627 558 608
Energikostnad kr/kvm 316 298 314 294 281
Reservering till underhallsfond 246 195 195 133 133
ke/kvm
Sparande kr/kvm 227 191 140 173 154
Rénta kr/kvm 22 20 21 24 20
Skuldsittning kr/kvm 1 744 1781 1817 1849 1311
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 1863 1902 1 940 1974 1 400
bostadsrétt
Rintekénslighet % 2.2 2.5 2,7 2,8 2,0
1500
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt p& fSreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgifien) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter fran Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm fir yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas p4 totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) per kvadratmeter
51 den totala intiktsytan, Mattet visar hur stora [an fdreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rintebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
&rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhills- | Balanserat resultat Avrets resultat
avgifter fond fond

Belopp vid arets borjan 66 514 224242 0 0 2311717 —529942
Disposition enl. &rsstammobeslut 529 942 529 942
Reservering underhallsfond 1303 000 ~1 303 000

lanspréktagande av

underhélisfond ~173 400 173 400

Arets resultat 373 436
Vid érets slut 66 514 224 242 0 1129 600 -3 971259 373 436
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 841 659

Arets resultat 373 436

Arets fondreservering enligt stadgarna —1303 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 173 400

Summa -3 597 823

Styrelsen foreslar fdljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3597823

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4533334 4151 405
Ovriga rérelseintikter Not 3 1973 040 909 873
Summa rorelseintikter 6506 374 5061278
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 782 031 —4 311 535
Ovriga externa kostnader Not 5 —926 068 —880 958
Personalkostnader Not 6 -81712 —86 750
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 —229 983 —229 983
Summa rorelsekostnader -6 019 794 -5509 226
Rorelseresultat 486 580 —447 948
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 400 1920
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3383 21815
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —116 927 —105 729
Summa finansiella poster —113 144 —81 994
Resultat efter finansiella poster 373 436 =529 942
Arets resultat 373 436 —529 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 4 840 168 5070 151
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 4 840 168 5070 151
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgdngar 4 860 168 5090 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 16 222 7 487
Ovriga fordringar Not 14 28 841 28216
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 408 517 384 442
Summa kortfristiga fordringar 453 580 420 145
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2740214 2 043 189
Summa kassa och bank 2740 214 2 043 189
Summa omsiittningstillgdngar 3193795 2 463 335
Summa tillgdngar 8 053 962 7 553 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 290 756 290 756

Fond for yttre underhall 1129 600 0

Summa bundet eget kapital 1420 356 290 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 971 260 -2 311717

Arets resultat 373 436 —529 942

Summa fritt eget kapital -3 597 823 —2 841 659

Summa eget kapital —2 177 467 -2 550 903
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 591 921 5553 497

Summa langfristiga skulder 6591 921 5553 497

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2637 832 3 871 448

Leverantorsskulder Not 18 431 089 191 804

Skatteskulder Not 19 1439 1439

Ovriga skulder Not 20 3359 3776

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 565 788 482 425

Summa kortfristiga skulder 3 639 508 4 550 892

Summa eget kapital och skulder 8 053 962 7 553 486

11 ] ARSREDOVISNING RBF Képin?shus Stot;g.nré
ransaxtion

7785003059
9222115557514307509

Signerat TT, DH, AH, TW, DA, CP, TL




Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster i <30 Rian
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 229 983 229983

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lspande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 603 420 —299 959
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —33 435 -9 174

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 322232 =71 735

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 892 217 —380 869
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld —195 192 —187 692

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —195 192 —187 692

Arets kassaflode 697 025 —568 561

Likvidamedel vid 4rets borjan 2043 189 2 611 750

Likvidamedel vid arets slut 2740 214 2 043 189

Upplysning om betalda rintor

For erhdllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbéttringar Linjar 15-50
Miljchus Linjér 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3 810 264 3 463 896
Hyror, bostéder 320 116 320516
Hyror, lokaler 2 868 2 868
Hyror, garage 60 000 60 000
Hyror, p-platser 43 290 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -210 -396
Elavgifter 105 006 134 821
Kabel-tv-avgifter 192 000 126 750
Summa nettoomsattning 4533 334 4 151 405

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6 785 12 789
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -3
Atervunna fordringar 3948 60
Ovriga rorelseintikter 510 838 504019
Forsakringsersittningar 1451473 392 468
Summa ovriga rorelseintakter 1973 040 909 873

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —173 400 —1 145 999
Reparationer —2032174 —827 401
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =90 572 —90 572
Forsdkringspremier —126 685 ~112 997
Kabel- och digital-TV ~203 838 —204 313
Aterbiring frin Riksbyggen 9700 11 500
Systematiskt brandskyddsarbete —5 624 0
Obligatoriska besiktningar —869 0
Bevakningskostnader 0 ~5 049
Sné- och halkbekdmpning 205 885 —169 974
Forbrukningsinventarier —57 656 -3 053
Vatten —423 870 ~418 344
Fastighetsel —206 805 —243 699
Uppvérmning —1043 304 —913 764
Sophantering och tervinning —213 595 —183 426
Forvaltningsarvode drift ~7 456 —4 446
Summa driftskostnader -4 782 031 —4 311 535
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —840 802 =799 135
IT-kostnader —525 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 750 —14 325
Ovriga forvaltningskostnader —35 438 —41 118
Kreditupplysningar =2 457 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7991 —12292
Representation -9751 0
Kontorsmateriel -5904 —4 875
Medlems- och foreningsavgifter —5360 —5360
Bankkostnader -3 091 -3 853
Summa 6vriga externa kostnader —-926 068 —-880 958
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =55 006 —57 134
Sammantridesarvoden -3 860 —8 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5266 -2 200
Sociala kostnader —17 580 —19 166
Summa personalkostnader -81712 —-86 750
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —103 029 —103 029
Avskrivningar tillkommande utgifter —126 955 —126 955
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-229 983 —229 983
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 400 1920
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 400 1920
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 1494 14 703
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 1264 7058
Ovriga rénteintikter 625 54
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3383 21 815
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —116 538 —105 729
Ovriga rintekostnader —389 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -116 927 -105 729
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5920 301 5920 301
Mark 503 300 503 300
Standardforbittringar 4402 328 4402 328
10 825 929 10 825 929
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 825 929 10 825 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 173 436 =3 070 407
Standardforbéttringar —2 582 342 ~2 455 387
-5755 778 -5 525 794
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —103 029 —103 029
Arets avskrivning standardforbattringar —126 955 —126 955
—229 984 -229 984
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 985 762 -5 755778
Restvérde enligt plan vid arets slut 4 840 167 5070 151
Varav
Byggnader 2 803 486 2906 515
Mark 503 300 503 300
StandardfSrbattringar 1533 381 1 660 336
Taxeringsvarden
Bostider 27 754 000 27 754 000
Lokaler 731 000 731 000
Totalt taxeringsvarde 28 485 000 28 485 000
varav byggnader 23 088 000 23 088 000
varav mark 5397 000 5397 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Summa andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 16 222 7 487
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 222 7 487
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 28 841 28 216
Summa &vriga fordringar 28 841 28 216
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 151047 126 685
Férutbetalt forvaltningsarvode 206 117 206 929
Forutbetald kabel-tv-avgift 51353 50 828
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 408 517 384 442
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 20 717 20 717
Transaktionskonto 2 719 498 2022473
Summa kassa och bank 2740 214 2043189
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsian 9229753 9424 945
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —154 788 ~187 692
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 483 044 -3 683 756
Langfristig skuld vid arets slut 6 591 921 5 553 497

Tabell och kommentar nedan anges

i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta Jan

STADSHYPOTEK 1,02% 2024-09-01 2 508 448,00 0,00 25 404,00 2 483 044,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-07-30 2189 361,00 0,00 57 996,00 2 131 365,00
STADSHYPOTEK 4,53% 2026-10-30 766 256,00 0,00 17 416,00 748 840,00
STADSHYPOTEK 4,33% 2026-12-30 300 836,00 0,00 40 000,00 260 836,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2026-12-30 742 544,00 0,00 16 876,00 725 668,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2027-12-30 2917 500,00 0,00 37 500,00 2 880 000,00
Summa 9 424 945,00 0,00 195 192,00 9 229 753,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom et dr efter balansdagen som kortfvistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek Idn om 2 483 044 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsiki att avsluta
lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens Iémefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga ldnen under kommande dr.

Not 18 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 76 282 50 828
Ej reskontraforda leverantorsskulder 354 807 140 976
Summa leverantdrsskulder 431 089 191 804
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1439 1439
Summa skatteskulder 1439 1439
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5620 5620
Skuld for moms -2216 —1 844
Clearing ~45 0
Summa 6vriga skulder 3 359 3776
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 400 18 300
Upplupna réntekostnader 7 801 8 745
Upplupna driftskostnader 121 077 12 245
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 479 0
Upplupna elkostnader 24 281 43 939
Upplupna kostnader for renhélining 4 844 4 836
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 55562 55562
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 309 344 327 798
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 565 788 482 425
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 657 000 10 657 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Var revisionsberittelse har lamnats

y [/ Lhmints fpblsres

Theodor Lénnman Christer Pettersson
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Kdpingshus nr 9, org.nr. 778500-3059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kdpingshus nr 9 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde fr aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kpingshus nr 9 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den ! 2024

Theodor Lénnman Christer Pettersson
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och"amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuildkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet fr erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar tifl 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse r ett mojligt &tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F K.OIl p i n g S h u S 9 for RBF Kopingshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' B
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Livel
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