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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Karlskronahus 11

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1962-03-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1988-04-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-05.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat 4r simre in foregdende ars resultat pa grund av en storre kostnad for utfort underhall.

Driftkostnaderna for fastighetsel och vatten har dkat i foreningen jamfort med foregdende ar. En del av anledningen ar
att foreningen installerat IMD under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 151% till 52%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 614% till 261%.

I resultatet ingér avskrivningar med 368 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 122 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Annebo 2 i Karlskrona Kommun.

Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 53 lagenheter samt 6 lokaler (forrdd) uppforda.

1 st byggnad &r uppford 1988-1989. Resterande byggnader dr uppforda 1946 och renoverade under 1988-1989.
Fastigheternas adress &r Annebovégen 5-15 i Karlskrona.

Folksam

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
2 rum och kdok 16
3 rum och kok 24
4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 6

Antal p-platser 44

Total tomtarea 13 636 m?
Total bostadsarea 4136 m?
Total lokalarea 66 m?
Arets taxeringsvirde 46 706 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 029 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvérd

Com Hem AB IP-TV

MP Hiss Hisservice

g-ACK AB Hissbesiktning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall fo6r 6 576 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under 2021. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 250 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Omférgning av fasader 2007

Maélning av trapphus 2012-2014

Byte av trappbelysningar 2013-2014

Byte lassystem 2014

Malning av balkonger 2014
Fonsterbyte 2017

Torkskap 2020

Dorrar 2021

Maélning vid entré och plattak vid ingéngar 2021
Avbararriacke vid parkering 2021

Staket bakom hus 15 2021
Ombyggnad forrad 2021

Paviljong 2022

Huskropp utvandigt 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Takbyte 6 550 000
Séakerhetssensorer entrédorrar 26 019
Planerat underhall Ar Kommentar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamdéter Uppdrag stimma
Rune Lindberg Ordforande 2024
Malin Wilén Sekreterare 2025
Ossian Petri Vice ordfoérande 2025
Johan Olsson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Magdalena Wojnar Suppleant 2025
Vanja Karlsson Suppleant 2024
Robin Lindgren Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma

Christer Bern
Ernst & Young Ab

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva-Britt Dahlstrom

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bianca Rosenius
Erik Trulsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 69 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2020-10-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften

med 2% fran 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 946 kr/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 7 st.)

Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.- Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen
for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3941 3941 3937 3897 3897
Arets resultat -5 550 1104 626 1117 1277
Resultat exklusive avskrivningar —-5182 1469 990 1471 1601
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till underhéllsfond -8 382 419 —60 371 501
Avsittning till underhallsfond kr/m? 762 250 250 262 262
Balansomslutning 27 243 30 151 29 480 29 275 28 631
Soliditet % 9 27 24 22 18
Likviditet % inklusive
ranteomskrivningar 52 151 131 505 454
Likviditet % exklusive
ranteomskrivningar 261 614 543 505 454
Driftkostnader, kr/m? 1950 408 519 430 424
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 385 357 317 407 424
Rénta, kr/m? 111 68 73 83 88
Underhéllsfond, kr/m? 4 807 608 560 322
Lan, kr/m? 5767 5075 5188 5407 5407
Skuldkvot % 4,69 5,39 5,52 5,81 5,81
2250
2 000
1750
1500
1250
1000
750
500
250
L - —a —— —=
’ 2018/2019 2018/2020 202072021 202172022 202272023

= Driftkostnader, krim2 =# Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

<@ Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1921 620 879 502 3391374 838986 1104825

Disposition enl. arsstimmobeslut 1104 825 —1104 825

Reservering underhallsfond 3200 000 ~3200 000

lanspraktagande av
underhallsfond -6 576 019 6576 019

Arets resultat —5490 012

Vid érets slut 1921 620 879 502 15 355 5319830 —5490 012

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1943 811
Arets resultat -5550 159
Arets fondavsittning enligt stadgarna =3 200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 6576019
Summa —230 328

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 230328

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 940 842 3941242
Ovriga rorelseintikter Not 3 106 257 14 569
Summa rorelseintikter 4047100 3 955 811
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 192 188 —1716 237
Ovriga externa kostnader Not 5 —488 675 —466 690
Personalkostnader Not 6 —190 224 —131 290
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —368 097 —364 065
Summa rorelsekostnader -9 239 184 -2 678 283
Rorelseresultat —5192 085 1277528
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 21 110 101 328
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 85395 10672
Réntekostnader och liknande resultatposter —464 579 —284 703
Summa finansiella poster —358 074 -172 703
Resultat efter finansiella poster -5 550 159 1104 825
Arets resultat -5 550 159 1104 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 22 818 885 21971 331
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 196 500 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 015 385 21971 331

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 53000 53000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 002 500 1 002 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 055 500 1 055 500
Summa anliggningstillgangar 24 070 885 23 026 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 52775 54 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 117 457 186 600
Summa kortfristiga fordringar 170 232 241 060
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 3003 740 6 882 621
Summa kassa och bank 3003 740 6 882 621
Summa omsittningstillgangar 3173972 7 123 681
Summa tillgadngar 27 244 857 30 150 512
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 801 122 2 801 122
Fond for yttre underhall 15 355 3391374
Summa bundet eget kapital 2816 477 6 192 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5319 830 838 986
Arets resultat —5550 159 1104 825
Summa fritt eget kapital -230 328 1943 811
Summa eget kapital 2 586 149 8136 307
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 18 511 098 17 290 301
Summa langfristiga skulder 18 511 098 17 290 301
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 473 180 473 180
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4 869 523 3563 500
Leverantorsskulder 51282 27034
Ovriga skulder Not 11 298 835 277 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 454 791 382516
Summa kortfristiga skulder 6145711 4 723 904
Summa eget kapital och skulder 27 244 857 30 150 512
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Noter

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforandrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader
Del av omférgning av fasader

Fjarrvarmeanslutning

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3914316 3914316
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —37 642 —37 642
Hyror, lokaler 14 568 14 568
Hyror, p-platser 50 800 53100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 200 =3100
Summa nettoomsittning 3940 842 3941 242
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 11 436 9137
Fakturerade kostnader 2 489 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -8
Erhéllna statliga bidrag 81549 0
Ovriga rorelseintikter 10792 5440
Summa ovriga rorelseintakter 106 257 14 569
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall -6 576 019 —215 356
Reparationer =170 968 —113 526
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 277 —86 797
Forsdkringspremier =59 345 —54 380
Kabel- och digital-TV —47 857 =37 708
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 5700
Systematiskt brandskyddsarbete —1473 0
Serviceavtal —54 159 —44 244
Obligatoriska besiktningar —4 936 -2 820
Sné- och halkbekdmpning —26 309 —22 008
Statuskontroll 0 —56 250
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —3263
Forbrukningsinventarier —21 240 —41 541
Vatten —262 947 —248 941
Fastighetsel —207 055 —132 450
Uppvéarmning —571 880 —568 488
Sophantering och atervinning —81 956 =77 167
Forvaltningsarvode drift —21 667 —16 997
Summa driftskostnader -8 192 188 -1716 237
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —429 584 -413 677
Annonsering och reklam -813 0
Arvode, yrkesrevisorer —15 000 —13 454
Ovriga forvaltningskostnader -2 814 —1535
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 870 —10 045
Kontorsmateriel —7939 =7717
Telefon och porto 0 -2 580
Medlems- och foreningsavgifter —2 385 —2915
Bankkostnader —2 257 —2 925
Ovriga externa kostnader —-18014 —11 843
Summa ovriga externa kostnader -488 675 -466 690
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =50 000 =50 000
Sammantriddesarvoden —22 050 —44 100
Ovriga ersittningar —81 566 -3 327
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =5 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 950 -3 895
Ovriga personalkostnader -1 200 =4 200
Sociala kostnader —33 458 —20 767
Summa personalkostnader -190 224 -131 290

13 | ARSREDOVISNING RBF Karlskronahus 11 Org.nr: 735000

2759
Transaction 09222115557507773307 Signed MW, OP, RL2, JO, CB, AH




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 29336 122 29336 122
Mark 1 500 000 1 500 000
Del av omférgning av fasader 1 000 000 1 000 000
Anslutningsavgifter 399 688 399 688
32 235 810 32 235 810
Arets anskaffningar
Tak 700 000 0
IMD 515 650
1215 650 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33451 460 32 235810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 696 564 —9402 468
Anslutningsavgifter —109 914 —69 945
Del av omfirgning av fasader —458 000 —428 000
=10 264 478 =9 900 413
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —294 096 —294 096
Arets avskrivning anslutningsavgifter —39 969 -39 969
Arets avskrivning omfirgning av fasader —34 031 —30 000
=368 096 =364 065
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 632 574 -10 264 478
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 818 885 21 971 332
Varav
Byggnader 19 345 461 19 639 558
Mark 1 500 000 1 500 000
Anslutningsavgifter 249 805 289 774
Del av omfirgning av fasader 492 031 542 000
Taxeringsvarden
Bostéder 46 200 000 37 000 000
Lokaler 506 000 459 000
Totalt taxeringsvarde 46 706 000 37 459 000
varav byggnader 33059 000 28 035 000
varav mark 13 647 000 9424 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rianteintdkter 47 075 7931
Forutbetalda forsédkringspremier 20 515 18316
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 065 34703
Forutbetald kabel-tv-avgift 7314 7325
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 489 118 325
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 457 186 600
Not 9 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2 462 708 2 752 466
Transaktionskonto 541 031 4130 155
Summa kassa och bank 3003 740 6 882 621
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 23 853 801 21326 981
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -473 180 -473 180
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 869 523 -3 563 500
Langfristig skuld vid arets slut 18 511 098 17 290 301

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,85% 2022-09-30 1127 500,00 0,00 29 000,00 1 098 500,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2022-12-30 1425 000,00 —1 380 000,00 45 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2024-01-30 2 240 199,00 0,00 48 176,00 2192 023,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-01-30 1939 347,00 0,00 54 000,00 1 885 347,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 2383 135,00 0,00 27 004,00 2356 131,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-09-01 2 986 500,00 0,00 66 000,00 2920 500,00
STADSHYPOTEK 4,07% 2027-12-30 0,00 4380 000,00 45 000,00 4335 000,00
STADSHYPOTEK 4,07% 2028-06-30 1190 000,00 0,00 60 000,00 1 130 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2028-09-30 2 712 500,00 0,00 35 000,00 2 677 500,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2029-04-30 5322 800,00 0,00 64 000,00 5258 800,00
Summa 21 326 981,00 3000 000,00 473 180,00 23 853 801,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 11 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 290 583 258 841
Skuld f6r moms 202 0
Skuld sociala avgifter och skatter —45 6 730
Skulder for 16neavdrag 0 11 901
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 900 0
Clearing 6 195 202
Summa o6vriga skulder 298 835 277 674
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 75 341 34453
Upplupna elkostnader 28 285 14 924
Upplupna viarmekostnader 16 993 7525
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 7 995 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 326 177 325614
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 454 791 382 516
Not Stéllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 28 861 000 28 861 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapséarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Karlskrona, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Rune Lindberg Malin Wilén
Johan Olsson Ossian Petri
Ernst & Young AB

Karlskrona, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Christer Bern
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Karlskronahus 11, org.nr 735000-2759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Karlskronahus 11 for &r 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed CB, AH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Karlskronahus 11 for
ar 2023 (2022-09-01 - 2023-08-31) samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering
Ernst & Young AB

Christer Bern
Foreningsvald revisor

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyg gen
www.riksbyggen.se Ruvn f61 hela Linet
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