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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2024-06-05

Medlemmar i HSB bostadsrattsforening Stenso i Nacka (Brf Stenso) kallas till ordinarie stamma
onsdagen den 05 juni 2024 med start klockan 19.00 i Alta Kulturknut.

Dagordning

1. Foreningsstammans oppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
4. Godkannande av rostlangd

5. Frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

6. Godkannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse
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. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdakning
. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

17. Val av styrelse och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen - Se Bilaga 1 “Motioner och Propositioner”

25. Foreningsstammans avslutande
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Bra att tdanka pa infor stamman

Vid stamman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har bostadsratt gemensamt har de
en rost tillsammans. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en
rost. Ombud far bara foretrada en medlem. Den som foretrader en medlem som bitrade eller
ombud maste antingen vara medlem sjalv eller vara den foretraddes maka/make, registrerad
partner, sambo, foralder, syskon och barn. Kom ihag att ta med dig legitimation!

Vilkommen!
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Stensd i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-1434 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-09-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Alta 18:1 1967-01-01 1967
Alta 18:2 1967-01-01 1967

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i If Férsakring. | forsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 126
320 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26 592
135 p-platser 0
50 garageplatser 0
Totalt 510 objekt 26718

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 95 st 2 rok, 160 st 3 rok, 32 st 4 rok, 32 st 5 rok.
Overnattningsldgenheten har varit uthyrd 62 natter.
Under augusti 2023 invigdes fikarummet och kan bokas av alla medlemmar.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Claes Eveland Ordférande 2019-05-27 2023-06-12
Claes Eveland Ledamot 2023-06-12 2023-09-10
Louize Nystrom Ordférande 2023-06-12

Louize Nystrom Ledamot 2019-05-27 2023-06-12
Gunilla Larsson Ledamot 2012-05-21 2023-09-21
Kaj Lindqvist Ledamot 2012-05-21 2023-06-12
Paula Utriainen Ledamot 2023-06-12

Cristina Gherman Ledamot 2022-06-09

Johan Sjéberg Ledamot 2023-10-08

Cail Madrid Wahlstedt Ledamot 2022-06-09 2023-09-21
Paul Wetzenstein Ferm Ledamot 2024-02-07

lise Sigg Ledamot 2020-06-24 2024-01-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Cristina Gherman och Louize Nystrom.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokolifdrda styrelsemaéten, fyra planeringsméten samt ett 30-tal arbetsmdten. | september
genomfordes styrelsekonferens 2023-09-08/09.

Firman tecknas tva i forening av Claes Eveland, Gunilla Larsson och Kaj Lindqvist fram t o m 2023-06-12, darefter Louize
Nystrom, Cristina Gherman och Paula Utriainen.

Revisorer har varit: Else Westberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bjérn Sundh (sammankallande), Susanne Karlsson och Sofie Mattsson, vald vid féreningsstdmman.

Arvoden

Under 2023 betalade féreningen ut arvode till ledamoter av styrelsen samt dvriga fortroendevalda. Styrelsen har enligt
stdmmobeslut till sitt arliga férfogande 5 basbelopp (5 x 52 500 kr) fér arvoden samt ytterligare 3 basbelopp (3 x 52 500 kr) for
"arbeten utdver det vanliga” vilket gett totalt 420 000 kr.

For ar 2023-2024 bestod styrelsen av 9 personer (fram tills 2023-09-21) varav 8 omfattades av arvode, fr.o.m. 2023-10-08
bestar styrelsen av 6 personer varav 5 omfattas av arvode, fr.o.m. 2024-01-22 bestar styrelsen av 5 personer varav 4 omfattas
av arvode. Detta medfor att det inte gar att faststalla nagra definitiva summor att galla éver aren.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stdmman deltog 61 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningsstamma holls 2023-10-08. Pa stamman deltog 79 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

For 2023 hojdes avgiften med 6% p g a rantesituationen och inflationen under hésten/vintern 2022.

For 2024 beslutades en héjning av manadsavgiften med 15% bl.a. av féljande anledningar:

0 Flera lanedelar har forfallit eller forfaller under 2021-2024, dar rantorna 6kat flera ganger under 2023. Rantorna var bundna
mellan 0,70% - 3,22% och bands om till i snitt 4%. Det har givetvis en stor paverkan pa foéreningens kostnader p.g.a. storleken
pa vara lan.
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0 Vattenfall aviserade att de hojer avgifterna for fjarrvarme med 17 % under 2024.

0 Nacka Vatten och Avfall hojer sina avgifter med 23 % under 2024.

U Flera befintliga avtal med olika leverantorer ar dyra och I0per pa under lang tid utan méjlighet till uppsagning utan
straffavgifter, samtidigt om leverantérerna héjt sina avgifter.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan i juni 2023.

Styrelsen har gjort en langsiktig plan i samarbete med en av vara samarbetspartners kring utemiljon, framst lekplatsernas
utformning och funktion.

P-platser
Vi har gjort en dversyn av befintliga avtal och sett éver prissattning for bade parkering och garage.

Besiktningar 2023

0 Under mars genomférdes stadsenlig fastighetsbesiktning

0 Den arliga besiktningen av féreningens lekplatser har gjorts och relevanta sakerhetsatgarder ar utforda som t.ex. flytt av
sittmdbler under basketkorgar mellan hus 2 och 3, borttagning av lekredskap som inte uppfyllde sakerhetskraven

0 En extra besiktning av foreningens skyddsrum genomférdes under Q1

0 Hissarna besiktades av en extern partner under Q1

0 Balkongbesiktning utférdes under Q1

Arbetsutskott (AU)
Beslut togs pa konstituerande moétet 2023-06-12 att avveckla Arbetsutskottsgruppen. Fran och med 2023-10-08 beslutades att
istallet inféra planeringsmdéten mellan ordinarie styrelsemdéten under hdsten 2023.

Medlemsinformation
Foéreningen informerar medlemmarna via de elektroniska anslagstavlorna som ar placerade i entréerna och via hemsidan
www.hsb.se/stockholm/stenso. Ett informationsbrev delades ut till samtliga medlemmar 2023-12-30.

Trappombuden
Styrelsen och trappombuden har traffats en gang under aret. Vi dnskar fler intressenter till trappombudsrollen, anmal ditt
intresse till styrelsen via info@brfstenso.se eller i svarta brevladan i porten pa Oxelvagen 49.

Fritidskommittén
Fritidskommittén har efter stdmman 2023 bemannats av: Bjérn Sundh (sammankallande). Kommitténs huvuduppgift ar att
samordna fritidsverksamheten inom foreningen vilket man gér med bravur.

Flaggkommittén
Flaggkommittén har efter stdmman 2023 bemannats av: Lars Lindman (sammankallande).

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Ett av vara framsta mal ar att fa en forbattrad ekonomi genom att halla nere vara utgifter och kostnader under 2024. Vi
fokuserar pa féljande omraden for att na féreningens mal:
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- Tvattstugor: se 6ver kostnads- och besparingsforslag
- Utemiljé: omférhandling av avtal
- Oversyn av andrahandsuthyrning
- Parkeringsplatser och garage: omférhandling av avtal
- Rekrytering av trappombud
- Balkonger: status, planering och eventuellt arbete
- Offertinsamling och avtalsskrivning av diverse avtal
- Matavfallshantering: genomférande och uppféljning
- Soprum: kostnad/vantad besparing
- LED-belysning i trapphusen och soprum
- Underhallsplan
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 414 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 22 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 418.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr’kvm 161 156 196 223 219
Skuldsattning, kr/lkvm 8471 8 521 7 823 7100 3912
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 511 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 11 10 10 6
Energikostnad, kr/kvm 234 254 219 181 187
Arsavgifter, kr/kvm 899 788 789 750 715
Arsavgifter/totala intakter, % 86 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 971 822 826 780 758
Nettoomsattning, tkr 25028 22 900 22 815 21600 21161
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 157 -2 559 2 052 2394 2524
Soliditet, % 16 17 19 20 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréaknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att bredband/kabeltv och individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan. Féreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 161 kr/m2.

Foreningens ekonomi baseras pa alla vara intakter och utgifter, men styrelsen behdver ocksa se till att foreningen har medel
att géra underhallsarbeten i fastigheten nar det behdvs; for det har vi en underhallsplan som I6per under 50 &r. Aven externa
faktorer kan paverka ekonomin, sasom hdjda rantor, avgifter, skatter och varldslaget i allmanhet.

| en férening kan man sjalv paverka utgifterna genom att dra ner pa kostnader som exempelvis att minska vatten- och
elférbrukningen, ta hand om de utrymmen vi har (gym, bastu, gemensamma lokaler) och sopsortera ratt.

HSB (féreningens ekonomiska forvaltare) rekommenderade senhdsten 2023, baserat pa féreningens nuvarande ekonomi, att
hoja avgiften under 2024 med 15-26 % for att fa en budget i balans. Styrelsen gjorde da en stor genomgang av féreningens
intakter, utgifter och befintliga avtal (vilka vissa |6per under manga ar utan méjlighet till uppsagning) for att hitta en hallbar vag
framat.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 805 900 0 0 2 805 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 25117 658 0 -1612 892 23 504 766
S:a bundet eget kapital, kr 27 923 558 0 -1 612 892 26 310 666
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 23 696 006 -2 559 432 1612 892 22 749 466
Arets resultat, kr -2 559 432 2 559 432 -4 156 558 -4 156 558
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 21 136 574 0 -2 543 666 18 592 908
S:a eget kapital, kr 49 060 132 0 -4 156 558 44 903 574

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 253 240 kr samt ianspraktagande skett med 2 866 132 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 21136 574
Arets resultat, kr -4 156 558
Reservation till underhallsfond, kr -1 253 240
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 866 132
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 18 592 908

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 18 592 908

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 25028 255 22 869 266
Ovriga rorelseintakter Not 3 906 340 42 935
Summa Rorelseintakter 25 934 595 22912 201
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 857 990 -15 721 078
Ovriga externa kostnader Not 5 -1251 472 -1 472 538
Personalkostnader Not 6 -440 585 -367 977
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 5579 189 -5 546 675
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -24 129 237 -23 108 267
Rorelseresultat 1 805 358 -196 066
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 138 087 27 307
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 100 003 -2 390 673
Summa Finansiella poster -5961 916 -2 363 366
Resultat efter finansiella poster -4 156 558 -2 559 432
Resultat fore skatt -4 156 558 -2 559 432
Arets resultat -4 156 558 -2 559 432
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 267 225 646 268 813 874
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 714 000 803 250
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 3901712
Summa Materiella anldggningstillgangar 267 939 646 273518 835
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anlaggningstillgangar 267 940 346 273519 535
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 022 7577
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 3 326 846 4889 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1188 456 1108 356
Summa Kortfristiga fordringar 4523 325 6 004 964
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 6 001 044 5001 044
Summa Kortfristiga placeringar 6 001 044 5001 044
Kassa och bank
Kassa och bank 2731
Summa Kassa och bank 2731
Summa Omséttningstillgangar 10 527 100 11 006 008
Summa Tillgangar 278 467 446 284 525 543
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2805 900 2 805 900
Fond for yttre underhall 23 504 766 25117 658
Summa Bundet eget kapital 26 310 666 27 923 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 749 466 23 696 006
Arets resultat -4 156 558 -2 559 432
Summa Fritt eget kapital 18 592 909 21136574
Summa Eget kapital 44 903 575 49 060 132
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 98 275 000 107 957 253
Summa Langfristiga skulder 98 275 000 107 957 253
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 128 051 236 121 098 983
Leveranttrsskulder 2002190 794 334
Skatteskulder 82 646 52 877
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1663 305 1618 136
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3489 494 3943 827
Summa Kortfristiga skulder 135288 871 127 508 157
Summa Skulder 233 563 871 235 465 410
Summa Eget kapital och skulder 278 467 446 284 525 543
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714000-1434

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1805 358 -196 066
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 5579 189 5546 675
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5579 189 5546 675
Erhallen ranta 104 643 27 307
Erlagd ranta -6 051 654 -2 168 572
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1437536 3209 344
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -28 598 -89 137
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 780 112 1790 446
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 751513 1701310
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2189 050 4910 653
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -19 280 426
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -19 280 426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 730 000 18 770 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 730 000 18 770 000
Arets kassafléde -540 950 4 400 227
Likvida medel vid arets borjan 9 854 683 5 454 456
Likvida medel vid arets slut 9313732 9 854 683
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 20 340 872 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 22 221 408 20 955 592
Hyror lokaler 18 539 11 890
Hyror garage och parkeringsplatser 997 200 1003 485
Hyror férbrukningsbaserad 1695 427 837 412
Hyror 6vrigt 83 280 77 825
Ovriga primara intakter 182 300 143 886
Summa Bruttoomséttning 25198 154 23 030 090
Avgiftsbortfall -48 600 -31 500
Hyresbortfall -1275 -9 300
Avsatt till inre fond -120 024 -120 024
Summa -169 899 -160 824
Summa Nettoomséttning 25028 255 22 869 266
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 95781 11 793
Ovriga sekundara intakter 810 559 31142
Summa Ovriga rérelseintékter 906 340 42 935

| Ovriga sekundéra intakter fér 2023 ingér elbidrag med 757 950 kr.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1217 472 -1 303 842
Snd och halk-bekdmpning -411 004 -298 470
Reparationer -2 448 502 -1 830 422
Planerat underhall -2 866 132 -1 218 169
Forsakringsskador -244 032 -15 457
El -2132 077 -3771872
Uppvarmning -2 431976 -2359 771
Vatten -1 684 405 -1 523544
Sophéamtning -911 878 -979 538
Fastighetsforséakring -387 840 -421 201
Kabel-TV och bredband -619 568 -556 590
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -520 810 -498 410
Forvaltningsavtalskostnader -974 796 -943 792
Ovriga driftkostnader -7 500 0
Summa Diriftskostnader -16 857 990 -15 721 078
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -619 136 -521 527
Forbrukningsinventarier och varuinkép -103 235 -121 776
Administrationskostnader -154 596 -136 222
Extern revision -37 500 -31 250
Konsultkostnader -9 375 -86 113
Medlemsavgifter -91 200 -106 570
Foreningsverksamhet -72 886 -26 933
Ovriga forvaltningskostnader -163 544 -442 147
Summa Ovriga externa kostnader -1251 472 -1472 538
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -16 000 -15 000
Ovriga arvoden -368 332 -310 900
Loner och dvriga ersattningar -1434 0
Sociala avgifter -54 819 -42 077
Summa Personalkostnader -440 585 -367 977
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 100 621 2 457
Rénteintakter HSB bunden placering 36 868 24 307
Ovriga ranteintékter och liknande poster 598 543
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 138 087 27 307
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -6 092 904 -2 389 073
Ovriga rantekostnader -7 099 -1 600
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -6 100 003 -2 390 673
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 297 166 857 138 734 753
Ingdende anskaffningsvarde mark 14 512 035 14 512 035
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 13 134 089 0
Arets investeringar 3901 712 171 566 193
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 328 714 692 324 812 981
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -55 999 107 -50 541 683
Arets avskrivningar -5 489 939 -5 457 425
Summa Ackumulerade avskrivningar -61 489 046 -55 999 107
Utgaende redovisat vérde 267 225 646 268 813 874
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 295 000 000 295 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 731 000 731 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 192 000 000 192 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 502 000 502 000
Summa 488 233 000 488 233 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 229 992 000 229992 000
Varav i eget férvar -18 392 000 0
Summa 211 600 000 229 992 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1640 277 747 777
Arets investeringar 0 892 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1640 277 1640 277
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -837 027 -747 777
Avrets avskrivningar -89 250 -89 250
Summa Ackumulerade avskrivningar -926 277 -837 027
Utgaende redovisat vérde 714 000 803 250
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 3901712 157 079 978
Omklassificering till byggnad -3901 712 -153 178 266
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 3901712
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3309 957 4 853 639
Ovriga fordringar 16 889 35392
Summa Ovriga fordringar 3 326 846 4889 031
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 33444 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1155012 1108 356
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1188 456 1108 356
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 5000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 1044 1044
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 001 044 5001 044
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Nordea 3,15% 2024-08-27 13318714 500 000
Nordea 3,82% 2024-12-27 28 800 000 600 000
Nordea 3,85% 2025-01-27 14 475 000 300 000
Nordea 4,37% 2026-06-18 54 700 000 600 000
Nordea 4,53% 2024-09-20 49 793 983 280 000
Nordea 1,35% 2024-03-01 35238 539 0
Nordea 1,0% 2025-01-22 30 000 000 0

226 326 236 2280 000

Langfristig del 98 275 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 127 151 236
Kortfristig del 128 051 236
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 280 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 9120 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,31%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvii;:rfnrg
Nordea 3,15% 2024-08-27 13318 714 500 000
Nordea 3,82% 2024-12-27 28 800 000 600 000
Nordea 3,85% 2025-01-27 14 475 000 300 000
Nordea 4,37% 2026-06-18 54 700 000 600 000
Nordea 4,53% 2024-09-20 49 793 983 280 000
Nordea 1,35% 2024-03-01 35238 539 0
Nordea 1,0% 2025-01-22 30 000 000 0

226 326 236 2280 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 900 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 127 151 236
Kortfristig del 128 051 236

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -40 107 -25 785
Kallskatt 597 0
Inre fond 1667 234 1612 255
Ovriga kortfristiga skulder 35581 31 666
Summa Ovriga skulder 1663 305 1618 136
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 331960 2094 092
Upplupna rantekostnader 390 042 341 693
Ovriga upplupna kostnader 767 492 1508 042
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3489 494 3943 827

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stenso i Nacka, org.nr. 714000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stenso i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Stensd i Nacka
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Else Westberg
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Stensé i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LOUIZE NYSTROM i e CRISTINA GHERMAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 19:49:17

PAULA SUSAN UTRIAINEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 22:57:48

PAUL WETZENSTEIN FERM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 08:14:04

E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 22:11:23

JOHAN SJOBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 07:56:41

ELSE WESTBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 08:22:06

ANDREAS HOLMAN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 11:16:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Stensé i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ELSE WESTBERG N e

BankID

ANDREAS HOLMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 08:24:24

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kI. 11:16:46
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Bilaga 1
Motioner och Propositioner

Motion 1: Ang. innehallet arvode for f d styrelseledamoter

Kort historik:

| september 2023 kallas hela styrelsen till ett mote av valberedningen. Pa detta mote uppmanas tre
av ledamoterna att avga. De som skulle avga var Kaj Lindgvist, Cail Madrid Wahlstedt och Gunilla
Larsson. Om vi vagrade att avga skulle samtliga andra ledamoter avga. Motiveringen till att vi skulle
avga varierade men var i vissa fall inte sarskilt val uttalade sa vi ansag inte att vi hade nagra skal till
att avga. Vivar ju samtliga valda av tidigare foreningsstimma och det &r ju stimman som avgor vilka
som ska inga i styrelsen. Till foljd av att vi inte avgick sa avgick samtliga 6vriga ledamoter. Det
innebar att styrelsen i fortsattningen skulle besta av tre ledamoter.

Vi kvarvarande ledamaéter inser naturligtvis att det inte ar maojligt att pa ett riktigt satt skota en sa
stor férening som var pa bara tre personer i styrelsen. Vi gor alltsa det som ankommer pa en styrelse
som hamnat i trangmal - vi utlyser en extra féreningsstamma. Stamman halls i oktober 2023 och en
ny styrelse véljs. Samtliga ledamdter som avgatt och som satt foreningen i den har trakiga
situationen atervaljs av stamman och man véljer samtidigt en ny ledamot. Bra sa - foreningen
behdver en fungerande styrelse.

Nu tror vi att allt ar fardigt med detta - men ater blir vi tdmligen 6verraskade av vara forna
styrelsekollegor. Nu begar man att vi tre som utlyste den extra stamman ska sta for kostnaden for
denna. Den kostar ca 30 000:- far vi veta och man drar av denna summa fran vara inarbetade
arvoden som betalas ut under november manad 2023. Vi protesterar naturligtvis mot detta men
nya styrelsen framhardar med olika konstiga fraser som t ex "Vi anser att det tidigare vdldigt
generdst tilltagna arvodet inte faktiskt motsvarar...." "Varfér ska féreningen betalafér er
trangsynthet genom en stdmma ddr slutkontentan blev den samma?"

Vad vi kunnat fa fram vid olika kontakter sa finns ingen rattslig grund for styrelsens beslut att
innehalla dessa pengar fran oss.

Vi ber darfér stamman att:

Alagga styrelsen att omedelbart utbetala de resterande beloppen av vara arvoden.

Alta 2024-02-01
Kaj Lindqvist, Cail Madrid Wahlstedt, Gunilla Larsson

Styrelsens yttrande:

Kaj Lindqvist, Cail Madrid Wahlstedt och Gunilla Larsson ur avgdende styrelse dr missnéjda med
arvodet frdn féregdende ar. Nuvarande styrelse anser att arvodet ska spegla arbetsinsatser utférda
under dret. Ddrav yrkar styrelsen pd att motionen avslds da erlagd tid av dessa styrelsemedlemmar
inte motsvarar deras krav pa ytterligare arvode fran féreningen.

Motion 2: Ang. stangning av grovsoprummen

2023 stangde styrelsen vara grovsoprum p.g.a. "hoga kostnader".

Jag tycker inte att nagot som paverkar medlemmarna i denna utstrackning ar nagot som ska beslutas
av en styrelse utan av oss medlemmar.

Jag skulle onska att vi pa stdmman rostar om att vi ska ateréppna grovsoprummen och El
soprummet med Oppettiderna 7-21 i alla hus. Jag foreslar dven att vi gor det sa att det behovs ett
stammobeslut for att stdnga dom igen. (Annars kommer bara styrelsen stanga dom direkt)

2024-02-28
Cail Madrid Wahlstedt



Styrelsens yttrande:

Cail Madrid Wabhlstedt fran den tidigare styrelsen ér missnéjd med att nuvarande styrelse stdngt
grovsoprum i féreningen. Grovsoprum dr ett férlegat och dyrt séitt att hantera sopor pd och hér inte
hemma i dagens hadllbarhetssamhdlle som féreningen nu strévar efter och far vara med och bidra
till.

Stdmman har beslutat att ge fullmakt till styrelsen vid ordinarie stimma varje Gr om att skéta driften
av foéreningen, att dndra i den ordningen fér att nGgon/ndgra fa tycker att det dr jobbigt att dka till
dtervinningscentralen ter sig oldmpligt da det motsatta dr krdngligt och dyrt att genomféra i
praktiken.

Beslutet bor ligga hos styrelsen att séiga upp eller dterta hela driften, ddr soprummen ingdr, varfér
styrelsen anser att motionen ska avslas.

Motion 3: Ang. styrelsekonferens

Varje ar aker styrelsen pa en konferens som kostar oss boende mellan 10-30 tusen beroende pa hur
manga som sitter i styrelsen och vilket hotell som vailjs. Jag tycker att vi pa ndsta stamma réstar om
att skriva in féljande i stadgarna.

"En styrelsekonferens ska hallas pa plats i vara egna lokaler utan kostnad for medlemmarna varje
ar. Minst 10 timmar Over 2 dagar och inom 3 manader efter stamman."

Att styrelsen pa var bekostnad aker till fina hotell och utfér samma arbete som skulle kunna utféras
pa plats tycker jag vi maste satta stopp for nu nar det ska sparas och hojas avgifter.

2024-02-28
Cail Madrid Wahlstedt

Styrelsens yttrande:

Cail Madrid Wahlstedt fran den tidigare styrelsen dr missnéjd med hur nuvarande styrelse dker ivig
pd konferens.

Varje ar vid ordinarie féreningsstimma beslutas det om arvode och bér dven beslutas om julbord
och konferens. Stdmman har vid varje tillfdlle ritten att franta blivande styrelse bdde konferens och
julbord.

Styrelsen anser att motionen ska avslds, detta pga att frdgan redan stdlls varje dr pa ordinarie
féreningsstimma.

Propositioner

HSBs normalstadgar 2023 dr den senaste versionen av stadgar for medlemsféreningar publicerad
senast den 2024-05-22.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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