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Styrelsen for Brf Abacken3FEM far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Abacken3FEM ir ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1979. Féreningen
4ger fastigheten Basen 2 med adresserna Abackegatan 3 och 5 A-B i Orebro. Foreningens huvudsakliga
dandamal ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket 2018-06-26.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 7 ledamoter med légst 3 och hogst 7
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 9 November 2023 och dérpé paféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. darsstimman
Ullacarin Wirén Ordférande 2024
Bo Karlstrém Vice ordforande 2025
Agneta Béckstrom Sekreterare 2025
Eva Eklund Ledamot 2024
Bengt Andersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Cathrine Tornqvist Suppleant 2024
Oscar Bodin Suppleant 2024
Gull-Britt Engholm Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas av Bo Karlstrom, Eva Eklund och Ullacarin Wirén, tva i férening.
- Styrelsen har under éret hallit 11 (12) st protokollférda sammantréden.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Bostadsritternas
fastighetsforsiakring /Soderberg och Partners.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Barbro Aidantausta Sammankallande 2024
Berit Andreasson 2024

Marianne Hermansson 2024
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Fastigheter

Byggnader

Byggnaderna uppfordes under ar 1982 och éar fullvirdesforsidkrade hos bostadsrétternas
fastighetsforsékring/ Soderberg & Partners.. Bostadsrittstillagg ingér 1 forsékringen.
Foreningens byggnader utgdrs av tva bostadshus med tva respektive ett trapphus. Bostadshusen
med de tva trapphusen ligger i hornet av Anstagatan och Abackegatan och trapphusen innehéller
16 respektive 14 lagenheter. Punkthuset, som ligger nirmast Svartin, innehaller 15 ldgenheter.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Dessutom finns en féreningslokal med
overnattningsrum for uthyrning, 2 st tvittstugor i varje trapphus samt grovtvéttstuga i 5 A, bastu
och snickarrumi 5 B.

P4 fastigheten finns ett garage med 10 platser samt 17 carportsplatser. Aven ett cykelgarage
finns.

Den totala boytan uppgér till 3862 kvm.
Lokalytan uppgar till 164 kvm.

Ldgenhetsfordelning

12 st 2 rum och kok, 1 st 62 kvm, 5 st 64,5 kvm, 2 st 65 kvm, 4 st 65,5 kvm
20 st 3 rum och kok, 4 st 73,5 kvm, 2 st 78 kvm, 11 st 82 kvm, 3 st 86 kvm
9 st4 rum och kok, 4 st 101,5 kvim, 4 st 104,5 kvm, 1 st 123,5 kvm

3 st 5 rum och kok, 2 st 121,5 kvm, 1 st 129,5 kvm

1 st 7 rum och kok, 155 kvm

For fastigheten finns en 30-4rig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk

Egeryds Fastighetsforvaltning forvaltning

Tele 2 Kabel-TV, bredband, IP-telefoni
E.ON El, nétavgift och fjarrvirme
Telenor Datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer
KONE Hissbesiktning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
IL-recycling AB Atervinning avfall

Axet Las & Larm Nycklar

Telge Energi AB El

Infometric AB Avlisning, mitdatainsaml. for utdeb. el.
Telia Porttelefon

OPIGO AB, EVCore
QT-system AB

Laddstolpar
Motorviarmare och laddare
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Arets resultat
Resultatet visar ett underskottt pa 173 785 kr fore avséttning till yttre underhallsfond.

Arsavgifier

Under aret har avgiften forst h6jts med 21% under Juli, sedan ytterligare 9% from September. Infor nya
rakenskapséret 24/25 hojdes avgifterna med 2%. Hojning av p-platser har gjorts med 50kr/ménad. Inga
ytterligare hojningar ar planerade men vid byte av tak och installation av solceller kan avgifterna komma
att hojas.

Styrelsens uppdrag

Foreningens styrelse har som uppgift att foretrdda foreningen och dess medlemmar. Styrelsen ansvara for
foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter och ska verka for att detta skots pa ett
tillfredsstéllande sétt. Styrelsens ambition &r att fastigheten ska héllas i gott skick och att underhall och
reparationer genomfors kontinuerligt. Som stod for detta finns en s.k. underhéllsplan som ger viagledning
i de beslut som fattas.

Underhdll och reparationer
OVK har genomforts till en kostnad av 45.000 kr.
Stamspolning och besiktning dr genomford enligt underhallsplanen, inga atgirder behovs goras.

Under aret har man ocksa rengjort samtliga balkong- och loftgangsriacken samt gjort en besiktning av
och maélat fonsterbdgarna pa samtliga fonster.

En omfattande skada pa fastigheten upptéacktes genom dalig lukt i en ldgenhet. En brusten
avloppsledning hade fororsakat stor skada bade pé lagenheten, husgrunden och rérledningar. Arbetet
med reparationen var omfattande, langdragen och kostsam.

I enlighet med de atgirder som anges Underhallsplanen har diskussionerna fortsatt vad géller takbyte och
byte/upprustning av hissarna. Det ekonomiska ldget har gjort att inga beslut har fattats. Under hosten
2024 kommer offerter pa takrenovering tas fram genom Egeryds.

Ovrigt
Upprepade problem med métning av varmvatten har bidragit till att vattenmétarna i samtliga lagenheter
har bytts ut. Nytt avtal med Eco Guard for méitning av varmvatten fran 24.07.01

Tre 14n har satts om under aret, ett l&n i Januari och tva l&n i Juni, samtliga lan hos Nordea med 3
manaders rénta.

Under aret har flera gemensamma aktiviteter genomforts. Julfest, var-och hoststidning av garden bar
genomforts och i juni inkdptes och planterades sommarblommor. Arets stimma hélls den 9 november
och var vilbesokt. 5 Nyhetsbrev har skickat ut under &ret. Medlemmar i tre lagenheter har flyttat och nya
medlemmar i tre ldgeheter beviljats intrdde 1 foreningen.

Vid ett méte i maj enades foreningen om att under ett ar sjdlva ta ansvar for skotseln av trddgérden. Det
innebdr att foreningen har investerat i en robotgrésklippare, trimmer och héacksax. Det har varit vissa
installationsproblem med robotgriasklipparen detta kommer att atgérdas. Foreningsmedlemmar har sjilva
klippt hickarna, vattnat, trimmat, och rensat. Trddgarden har varit vélskott.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Faktura fran Erik Nordin Eftr. for Robotgrésklipparen, betalades i augusti.
Faktura for avtal med Informetric ang mérning av el ar slutbetald i augusti.
Ny dorr till cykelgaraget vid 3an, bestalld.

Medlemsinformation 2024-06-30 2023-06-30
Medlemmar vid drets borjan 61 61

Under aret avgaende medlemmar 1 0

Under aret tillkommande medlemmar 2 0
Medlemmar vid arets slut 62 61
Medlemmar

Foreningen hade vid bokslutstillfallet 62 st medlemmar. Samtliga bostadsratter var upplatna. Under
verksamhetsaret har 3 (0) st overlatelser skett.
Orebro kommun #ger den ligenhet som har 7 rum och kdk och hyr ut den i andra hand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantsittning debiteras pantséttaren en avgift pa 1% av prisbasbeloppet per lan.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas ut minst 4 ganger per ar till samtliga medlemmar.

Hemsida
Adress till hemsidan dr www.abacken3fem.se
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Likviditet

Soliditet

Skuldsattning/kvm
Skuldsattning/kvm totalyta
Réntekostnad per kvin
Arsavgift/kvm bostadsyta
Arsavgift i % av totala intikter
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekédnslighet i %

Uppkommen forlust

2023/24
3 878
-174
29226
291

11
6475
6211
298
972

95

157
230

7

2022/23
3168
320
29521
242

12
6579

91

2021/22
3024
301

29 838
176

11

6 682

74

2020/21
2976
-578
30113
140

10

6 786

59

6(19)

Foreningen redovisar en forlust p g a att avgiftshdjningen inte tickte de 6kade rintekostnaderna fullt ut.
Dessutom har foreningen haft hdga reparations- och underhallskostnader under aret (bl a till f6ljd av en
trasig avloppsledning). Till foljd av detta har arsavgiften hojts med 2 % fr o m 240701.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-06-30
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2024-06-30

Medlems-
insatser
1271982

1271 982

Fond for yttre
underhall
828 198

838 718
-283 829

1383 087

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Balanserat Arets

resultat resultat

1121533 320 096

320 096 -320 096
-838 718
283 829

-173 785

886 740 -173 785
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

1 441 629
-838 718
283 829
-173 785
712 955

712 955
712 955

7(19)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D KW

-

2023-07-01
-2024-06-30

3878177
77 030
3 955 207

-2 336 445
-92 340
-46 688

-522 190

-2 997 663

957 544

20979

-1 152308

-1 131 329

-173 785

-173 785

8(19)

2022-07-01
-2023-06-30

3168 201
11377
3179578

-1 820 886
-137 406
-41 523
-509 404
-2 509 219

670 359
3242
-353 504

-350 262

320 097

320 096
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-06-30

26 689 033
51139
26 740 172

26 740 172

0

550

15 693
219 416
235 659

2250 509
2250 509

2486 168

29226 340

9(19)

2023-06-30

27 194 944
3494
27 198 438

27198 438

19 829
23 699
20 095
184 729
248 352

2074 455
2074 455

2 322 807

29 521 245
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13
14

2024-06-30

1271982
1383 087
2 655 069

886 740
-173 785
712 955

3368 024

25006 250
295 573

10 773
11154
534 566
25 858 316

29226 340

10 (19)

2023-06-30

1271 982
828 198
2100 180

1121 533
320 096
1 441 629

3541 809

25406 250
149 931
5711

27 080
390 464
25979 436

29 521 245
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

-173 785
522190

348 405

12 693
278 880
639 978

-63 925
-63 925

-400 000

-400 000

176 053

2074 455
2250 508

11 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

320 096
509 404

829 500

-13 565
-236 932
579 003

-400 000
-400 000

179 003

1 895 451
2074 455
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Ursprunglig byggnad 75 ar, avskriven ar 2056

Garage, 50 ar, avskrivet ar 2064

Ventilationsaggregat 15 ar, avskrivet &r 2024

Installation vattenbesparande atgérder + individuell virmemaétning 3 ar, avskrivet ar 2017
Installation dorroppnare 10 ar, avskrivet ar 2024

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsréttsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsittning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter. Réntekanslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Varmvatten, rorlig avgift
Hyresint garage/p-plats
Arsavgifter bostidder
El-avg rorlig moms
Overnattningsligenhet
Péminnelseavg/inkassoavg
Intékter Ladd stolpar
Oresutjimning

El fast avgift

Intékts korrigeringar

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjérrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Underh gemensamma utr
Kabel-TV
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation
Medlems-/foreningsavgift
Programvaror

2023-07-01
-2024-06-30

24 477
110 600
3520 600
194 256
11 000

0

1022

5

16212

5
3878177

2023-07-01
-2024-06-30

34950
108 352
5810

0

18 533
107 237
194 829
82 927
32371
412 449
387 352
86 703
126 112
70 475
79 030
164 741
283 829
32931
11458
89 425
5810
1121

2 336 445

14 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

70 808
105 000
2787 899
193 360
10 650
420

54

10

0

0

3168 201

2022-07-01
-2023-06-30

56 144
27 424
5789
3206
16 751
61079
10 351
80 826
10 729
410 835
369 527
70 111
112 978
60 356
73 631
175 988
138 187
32369
7927
90 868
5810

0

1 820 886
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Inkasso/betalningsforeliggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg 16ner/ersétt

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023-07-01
-2024-06-30

15287
14 487
1350
14 750
40 595
5482
0

389

92 340

2023-07-01
-2024-06-30

41972
4716
46 688

2023-07-01
-2024-06-30

36 847 957
36 847 957
9653 014
-505 911
-10 158 925
26 689 032
47291 000
24 277 000
71 568 000
14116 210

12 572 822
26 689 032

15 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

40 835
3746

0

14 250
47 568
4 844
26 163
0

137 406

2022-07-01
-2023-06-30

37 087
4436
41 523

2022-07-01
-2023-06-30

36 847 957
0
36 847 957

-9 147 103
-505 911
-9 653 014

27194 943

47 291 000
24 277 000
71 568 000

14 622 121
12 572 822
27194 943
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald avgift Tele 2
Upplupna el-intdkter

Upplupna vattenintékter
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad infometric
Upplupen réinta

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank
Ovriga sirskilda bankkonton/SBAB
Placeringskonto

2023-07-01
-2024-06-30

423 133
63 925
487 058

-419 639
-16 280
-435 919

51139

2024-06-30

5284
10 409
15 693

2024-06-30

53673
30 844
75293
0

42 236
8927
8443
219 416

2024-06-30

1737 330
4298
490 101
18 780
2250 509

16 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

423 133

423 133

416 144
-3 495
-419 639

3494

2023-06-30

20 095
0
20 095

2023-06-30

38 388
29339
47131
24 607
45 264
0

0

184 729

2023-06-30

1 587 926
2196
477 567
6 766
2074 455
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 3975 83 97230 4,45
Nordea 3978 89 79491 4,15
Nordea 3975 84 35531 4,16

Amorteringar enligt avtal

Rintan ar
bunden t.o.m.

2025-01-22
2025-06-24
2025-06-16

Lanebelopp
2024-06-30

12 406 250
11 600 000

1 000 000
25006 250

400 000
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Lanebelopp
2023-06-30

12 406 250
12 000 000

1 000 000
25 406 250

400 000

Enligt nya direktiv ska rorliga l&n och 1&n som forfaller till betalning inom 12 ménader rdknas som

kortfristiga.

Under forutsittning att amorteringsplanen ligger kvar och att 14n som forfaller sétts om berdknas den

totala skulden om 5 ar uppga till 23 006 250 kr.
Kortfristig skuld 25 006 250 kr
Langfristig skuld 0 kr

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild loneskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder Naturvardverket 4terbetalas
Vilande ingdende moms

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrantor

Forutbetalda intékter

Upplupen fjérrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen sophédmtningskostnad

Upplupet forvaltningskostnad

Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter

Upplupen kostnad rep gemensamma utrymmen

2024-06-30

28200 000
28200 000

2024-06-30

-950

12 104
11 154

2024-06-30

118 674
302 531
16 662
23 056
5839
2438
41972
4716
18 678

2023-06-30

28200 000
28200 000

2023-06-30

10 827
4124
483

11 646
0

27 080

2023-06-30

115418
265 346
0

3560
1788
2325
2027

0

0
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Abacken3FEM, org.nr. 716411-5631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Abacken3FEM for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen ar  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: H2G4E-KUZWK-2CHYX-2GGAJ-UKSHE-8MUZA



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av érsredovisniqgen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Abacken3FEM for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget ill dispositioner betraffande  oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Asa Katarina Cronvall Axell
Revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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