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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Roskilde 1 Malmd. Styrelsen har sit
gite 1 Skane lan, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsioreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus uppliata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och rillganglichet med ankoyining till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet vima om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsciitt dr den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadseitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsioreningen ska vara medlem i en IISB-farening, i det foljande kallad ITSB. 1158 ska vara
medlem i bostadseittsforeningen.

BostadsréitisBrenimgens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSRB.

BostadsrétisBrenimgen bir genom el sérskill tecknal avial uppdra §i HSB atl bitrfida
bostadsrilsBreningen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Elt avial om dverlitelse av bostadsriill genom kép ska uppriitas skriflilizgen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgilier om den lgenhet som éverlatelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byie och gava.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 ITSB, med IISB avses den [1SB-
[Grening som bostadsritsféreningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse | hostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsiGreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen har
godta firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser aft bosatta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrinsforeningen i enlighet med bostadsriattforeningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvar bostadsedt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem 1 hostadsriitisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fiir att genom overlatelse forvirva bostadseit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrirt i bostaden eller vid forvirv som pdrs av en kommun eller en
TEEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirval andel 1 bostadsriitt iill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien elier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérsidende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

On en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsritsfireningen uppmana forvirvaren aft inom sex
manader fran vppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen har
farvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
mvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrat Gvergitt till nv innehavare, far denne utdva hostadseitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrilsGreningen.

Eit déidsbo elicr en avliden bostadsritishavare [r uiéva bostadsrilien rols att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsritsBreningen. Tre dr efier didsfallet fr bostadsriitts{Greningen uppmana disdsboet
all inom sex méanader [Tin uppmaningen visa all bostadsréitien har ingéll 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som inle fr nekas medlemskap 1 bostadsrilisBreningen, har [Brviirval bostadsriitien och siki
medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, fEr bostadsriillen tvangs(Brsiljas [or didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paniriill 1 bostadsriitlen och (orviirvet sketl genom tvangs[Brsiljning cller
vid exekutiv fGrsiljning, kan tre dr efler fBrviirvel uppmanas all inom sex minader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriins{Greningen, har [Brviirval bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststillas s3 att fireningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsritts[Greningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond
{inns ingér dven londering f6r inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslotas av foreningsstimma. Regler for giltiot beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fare
varje kalendermanads bigjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsaveiften betalas [ ran tid vtgar
drdjsmalsranta enliot rintelagen pad den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoaveitt enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektriciter eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationséverfiring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverldlelseavaill och pantsiiningsavgill kan tas ul elier beslut av siyrelsen.

Bostadsriitis(Breningen (ar 1a ul dverlatelseaveili av bostadsrilishavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasheloppel.

Bostadsriitis(Breningen far 1a ul panisiliningsavgili av bostadsritishavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppel.

Prishasbeloppet bestiims enligl social [Brsiikringsbalken och fasistills (r dverlatelscavgill vid ansékan
om medlemskap och (Br pantsitiningsaveifi vid underrdittelse om pantsitining.

Avgill [Gr andrahandsupplételse kan tas ul efier beslut av sivrelsen. Bostadsritis[Breningen far ta ut
availl [6r andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med hisgst 10 procent av prisbasheloppel per dr.
Om en ligenhet upplits under en del av eit dr, berfiknas den héigsta tllding aveifien elier det antal
kalenderminader som ligenheten dir uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsritisfbrenimgen (ar i dvrigl inle 1a ut sirskilda aveifier (6r dtgiirder som
bostadsritsfGreningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifierna 1 denna paragraf inte betalas 1 riil id wigdr dréjsmalsriinia enligl vintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen tll dess [ull betalning sker samit piminnelseavgifi och
inkassoavgifl enligl lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsiar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.




Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av fdrvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsritisforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie fHreningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skiil till det. Extra freningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstherittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat st
télja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som r ndrvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for IISB. ombud. bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rart art ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlicen anmala
drendet till styrelsen fire oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull [Ereningsstinma.

Kallelse nll [Breningssiimma ska innchélla uppgifi om de firenden som ska (Grekomma pa
[Greningssiiimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far vifirdas ridigast sex veckor fire
[Greningsstiimman och ska ulfirdas senast v veckor [ore [Greningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra [Greningsstimma ska behandla [riga om stadgefindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsratstoreningens fastighert. Skriftlig kallelse ska enligt

lag 1 vissa [all siindas 1ill varje medlem vars adress fr kiind (6r bostadsrilis{Greningen.
§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokolltdrare
godlinnande av rdstlingd

fraga om pirvaroritt vid fHreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

. traga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadseitsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslur om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar tor styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra forroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiater och suppleanter

17. wal av évriga styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamaérer i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | IISB

24, av styrelsen till fareningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa (Hreningsstimma har varje medlem en risl Innchar flera medlemmar bostadsriill gemensami har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem (lera bostadsriitter 1 bosladsritsBreningen har medlemmen en
sk

Medlem som inte betalal Brlallen insals eller drsavgill har inle rostrill

En medlems riit vid [Greningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som fr
medlemmens siill(Gretrfidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmma in skriftlig daterad (ullmakl. Fullmakien ska vara 1 original och géiller hégst ell ar
Irin uilfirdandel. Medlem Far [retridas av valfmii ombud. Ombud Far bara [reiviida en medlem.

Medlem [Er mediira eit vallrin bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilfren av de avgivna rdsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmeoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av toreningsstimman innan valet forrdttas,

Far vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrisining inte avlamnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

1 frdga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skert ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsrittsféreningen fir medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst ire och hivgst elva siyrelseledamiter med higst [yra suppleanter. Av
dessa ulses en siyrelseledamol och hiigst en suppleant (Gr denne av styrelsen [or HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelseledamdéiler och suppleanter.
Mandattiden fir héigsi tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om hell ny siyrelse viiljs
av (Breningssiimman ska mandattiden [Gr hiilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordforande, vice ordfdrande samt sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamarer, att tvi tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler n halfren av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande,

Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande [Grenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som siyrelsens ord{Brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméier for beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet fr giltigl beslul

En siyrelseledamol som r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska jusieras av ord[dranden [r sammaniréidet, om denne inte har o
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uiseit.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummertdljd och férvaras pa et betryggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses allid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot utses av
[Greningsstiimman till ordférande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och fGreslar personer till de fortroendeuppdrag som fGreningsstimman ska
tillsfitta.

WValberedningen ska till [Greningsstimman limna (Brslag pi arvode och [dresla principer fGr andra
ckonomiska ersiitiningar [6r styrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattstdreningen ska ha fond for yttre underhall

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respekiive ta 1 ansprik medel [Gr yiire
underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan 8r genomférande av underhall av bostadsriattstoreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se tll att bostadsrattstoreningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fiirlust som kan uppsti pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en torlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad torlusten innebir for bostadsrattstéreningens mijlighet att finansiera sina framfida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsfarteckningen betriffande sin bostadsein. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, mmsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriitishavaren ska pa egen bekosinad hélla ligenheten 1 gotl skick. Det inmebir att
bostadsritishavaren ansvarar (6 altl savil underhélla som reparera ligenheten och atl bekosta
dtgirderna. Detla giller dven mark, fBrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér
bostadsriisupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna forsiikring som omiallar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétsHreningen tecknal en
molsvarande fbrsikring Gll [Grméin {6r bosladsrilishavaren svarar bostadsriiishavaren 1 [Brekommande
[all [or sjilvrisk och kosinaden (6r dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all [Glja de anvisningar som bostadsriits[dreningen ldmnar. Fér vissa
atgiirder 1 ldgenhelen kriivs styrelsens tillstand enligl § 37. De dtgiirder bostadsréitishavaren vidiar 1
ligenheten ska allid wiftras lackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kedivs for
att anbringa viskiktet pa eft fackmdssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badmm och vatmum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Ioredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl'frys och tvintmaskin. Bostadsrattshavaren

svarar ocksa fiir vattenledningar, avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister, brevinkast, las och nyclklar.

Glas [ fanster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,

Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fir malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vallen och anordningar [or informationséverféring till de delar de
ir synliga i ligenheten och beginar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunsiycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlds.

11. Eldstéider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

M ta




ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseéittshavaren ansvarar for renpiring och
byte av filter.
13, Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvvinme och elburen handdulkstork.
15. Milning av vamtenburna radiatorer och virmeledningar.
16. Brandvarnare,

Om lagenheten dr utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhallning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadscinsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skoyldig art utan drijsmdl till bostadsrinsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriilis(Greningen svarar [6r ait huset och hostadsriitis(Greningens [asia egendom, med undantag
61 bostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhallet och hills 1 gott skick.
Bostadsritis{Breningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar fir avlopp, viirme, gas, elekiricitel och vatlen, om bostadsriils[Greningen har
{orselt ligenheten med ledningamna och dessa Giinar [Ter dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar (Br avliopp, gas, vallen och anordningar [or informationsiverléring som
bostadsritisfreningen [Brsell ligenheten med och som [inns 1 golv, lak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigs

3. Vallenburna radialorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukslork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrils{Greningen [Brsell ldgenhelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [Br méilning av vallenbuma radiaiorer och virmeledningar,

4. Rékgingar (¢f rikgingar 1 kakelugnar) och veniilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysiemet inklusive ventilationsdon saml dven [Gr spiskapa/kikslikl som ulgir
del av husets ventilation.

3. Ytterdorr

6. Posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfarining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimplipa delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriitts{dreningen far uifiira reparation samit byla inredning och uirusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara tor. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dlgiird som [retas 1 samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsritsféreningens hus och som bertir bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa [ireningsstiimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsrii
kommer att forindras eller 1 sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsritsféreningen med anledning av




en om- eller tillbygenad ska bostadscinshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller wtfir en atgérd i strid med

§ 37, 54 att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk 6r omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadseitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd hostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren [ar inte utan styrelsens tillstind utlftra en dlghrd 1 ligenheten som innefaitar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller varten,

installation eller dndring av anordning fér ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

L L

Fir en ldgenhel som har sirskilda historiska, kulturhisioriska, miljdmissiga cller konsindirliga viirden
krivs alltid tllstand [Gr en digiird som mnebiir ail el sidant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra aft ge tillstind till en dtgdrd endast om den ir till pataglig skada eller oligenher fir
bostadsrittsfdreningen. Fit tllsiand far [Grenas med villkor. Om bostadsriilshavaren r missnijd med
siyrelsens beslul far bostadsriitishavaren begiira all hyresnimnden privar [ragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsriitishavaren se Gl ail de som bor 1 omgivningen inle ulsiils
{61 stémingar som 1 sadan grad kan vara skadliga (6r hilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé atl
de inte skiligen bir tilas. Bostadsriillshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakila
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsvn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till hostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nagon som pad uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fiilja bostadsrattsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittstoreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se fill att stirningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stirningarna r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal dr behiittat med ohyra far
dertta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsritisfdreningen har riitt atl [ komma in 1 genheten néir det behéivs [Gr tillsyn
eller fir att utldra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagl sip bostadsriitten eller nir bostadsriitien ska tvangstbrsiiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att liia ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till au
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riit ait komma in i Bigenheten och utfora nddvindiga dtgiirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.




Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride nir bostadscitstoreningen har vitt till det kan
bostadsréttsfiireningen ansitka om siirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till ndgon annan for sjilvstindipt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtveke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren inda upplata sin
ligenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

MNir en juridisk person innehar en bostadsligenhert kan samrycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsratsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs inie;
l. om en bostadsritt har fHrviirvals vid exekuativ forséiljning eller tvangs(rsiiljning enligl
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriiit 1 bostadsriitlen och som inte har
antagits tll medlem 1 bostadsriitisféreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd (e permanenthoende och bostadsriitien 11l ligenheten innehas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inie behivs ska bosladsriitlshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriilishavaren [ar inte inrymma wiomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med{Era men [or
bostadsriltsfdreningen cller ndgon annan medlem 1 bostadsritsfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrittstireningen fir dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsratsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittstdreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

Ln bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forplikielser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska pdras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitlen Gll bostadsritsGreningen vid det manadsskifie som inteifTar

nirmast efler ire manader [rin avsigelsen eller vid det senare manadsskific som angells 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjjanderiitien till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tillidins dr (Grverkad och
bostadsritsfSreningen har il all siiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt {6ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva veckor fran det
alt bostadsrinsforeningen elter forlallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer fin en vecka etter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in
tva vardagar efter torfallodagen,




3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritshavaren uwtan nddvindigt sameycke eller tillstnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ligenheten anviinds f6r annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittishavaren inmymmer utomstaende personer till men {or bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand. genom virdslasher ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom atl inte utan
oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om alt det finns ohyra i lgenheten hidrar il att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanviird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa ndgot annat sit eller om bostadsratshavaren eller den som
bostadsrinen dr upplaten till [ andra hand utsatter boende [ omgivaingen fir stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsrepler,

8. Vigral tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tlliride Gll ligenhelen nir bostadsriils[Greningen har v all
tilliriide och bostadsriitishavaren inte kan visa en gililg urséiki (Gr della,

9. Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrinshavaren inte fulledr skyldighet som géir utdver det han ska gora enligt
bostadsrillslagen och det mésie anses vara av synnerlig vikl [or bostadsriis[Greningen ail
skyldigheien lullgirs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dar brotsligr forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfillipa sexuella firbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren wtan behdvligt tillstind vtfdr en dtgird som anges 1 § 37 farsta eller andra
stycket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig,

Myijjanderiiten fr imle [Brverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren nll last fr av ringa

berydelse,

Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestaimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mijligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytrjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren dnda inte skiljas fran
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har




sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nytijanderétten ir forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilvttning inom tre manader frin den
dag di bostadsritistoreningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréijsmal med betalning av arsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, fir denne pa grund av drijjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsritshavaren har delgetts underrinelse om majligheten att £a tillbaka ligenheten genom
att betala avegiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det an
bostadsritshavaren har delgetts underrinelse om majligheten att £a tillbaka ligenheten genom
att betala avegiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet f&r en bostadsréitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadseittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stvcket 1 pa
erund av sjulidom eller liknande oférutsedd omstindighet och avegiften har betalats sa snart det var
miéjligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs 1 (Brsta inslans.

Vad som sigs 1 firsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid vpprepade tillfillen inte
berala avgiften, har dsidosatr sina forplikrelser [ 53 hog grad att hostadsritishavaren skiligen inte bir £3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning [ar meddelas ndigast tredje vardagen eller ulgingen av den Gid som anges 1
tarsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [&r heller inte siigas upp enligl punkt 3, om det édr friga om en
bostadslagenhet, eller enlipt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mdjligt anséker om tillstand
hos hyresnimnden och [Er ansékan beviljad.

Bostadsrilishavaren [Gr endast skiljas frin ligenhelen om bostadsriilis [Greningen har sagt Gl
bostadsrilishavaren atll vidia rittelse. Uppmaningen att vidia riitielse ska ske inom tva manader [rin den
dag di bostadsritis(Greningen [ick reda pa et forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sérskill allvarliga sidmingar 1 boendet géiller vad som siigs 1 punki 7 fiven om bostadsriittshavaren
inle uppmanais atl vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska allid ske om bostadsrillen dr uppliaien 1
andra hand.

Innan uppsigning [&r ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnfimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga simingar f&r uppsigning ske utan underréitielse tll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1l socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsréitishavare kan skiljas [thn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfdreningen har
sagl upp bostadsréittshavaren ull avilyiining inom tva manader [rin det all bostadsrittsfreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fGrundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga torfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt,




§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krefivs av den:

tillsdpelse om stérningar i boendet

tillsdpgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgifi

tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda aveitter till bostadseittstreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

e B ML el

Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
[astighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller [rmatecknare fr inte ulan Brenmgsstimmans godkiinmande avhiinda
bostadsritls[Breningens fastighel, del av (astighet eller tomirditl.
Styrelsen eller [irmatecknare fGr inte heller riva eller beslula om viseniliga [Briindringar av
bostadsrilsBreningens hus eller mark sisom viisentliga tll-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen eller irmatecknare fGr ansdka om mleckning eller annan mskrivning 1
bostadsrilsBreningens fastighel eller tomiriin.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fir IISE;
1.  heslut att dverlita bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISE och IISE Rikstarbund;
3. heslut att bostadsrittstoreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. hbeslut om dndring av bostadsrittsfGreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar (iir bostadsritls{Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebéir att bostadsrits{reningen begir sitt utlriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
[altas pa (v pa varandra foljande (Breningsstiimmor och péd den senare fireningsstimman bitrfills av
minst (v tredjedelar av de ristande.

Vid utiriide ur HSB ska bostadsritsfreningens stadgar och foretagsnamn findras utan tillimpning
av & 47,




§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstdende tilleangar tillfalla medlemmarna i forhallande tll
bostadsritisligenheternas insatser.
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M5B - didr médligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ROSKILDE | MALMOS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Roskilde i Malmé att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar i foljande

paragrafer:

§11,§17,§21,§22,§ 27 och § 32

Elin Sénnerdahl

for HSB Riksforbunds och HSB Malmés rikning med stod av bifogad fullmalkt
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W58 - didr majaghatorna bor

Fullmakt fér godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB BostadsrattsfGreningar om andring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksforbund godkédnda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmé 2017-10 -23
HSB MALMOEK FOR

G i

Claes Caroli Michael Carlsson




2017-08-26

HE = i il beary beor

HSEBE Malmd

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fulimakt fér godké@nnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek fir Elin S8nnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksfarbunds rakning godkanna stadgar fér
bostadsrattsféreningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek fér

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




