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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skofabrikdren, 769635-1985, med sate | Malmd, far harmed uppréatta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i fdrekommande fall mark a4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt i fdrekommande fall hyra ut lokaler och p-platser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Fdreningen har del i gemensamhetsanlaggning Malmé Dadeln ga:1. Gemensamhetsanldggningen 2
Malmd Dadeln ga:1 &ndamal &r att férvalta gardsyta med tillhdrande uteplatser, gronytor, staket och 4
évrig vegetation, gangvéagar, in-och utfart till underjordiskt garage inklusive garageramp samt ~
garageport, ytterbelysning, murar och plank, lekplats, dagvattenledningar och tillhérande dagbrunnar, ©
parkeringsyta. E
Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer S
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman E
Elisabeth Jennfors Ordférande 2024 S
Linda Lissola Ledamot 2024 N
Paul Yifter Svensson Ledamot 2024 ©
Semir Caban Ledamot 2024 i
Johanna Westerlund Ledamot Avgick 2024-01-02 g
Johan Haard Ledamot Avgick 2024-01-02 E
Niklas Dahlman Ledamot Avgick 2024-02-05 <
c
Styrelsesuppleanter £
Mansour Mirshekari Suppleant 2024 x
Oscar Runnberg Suppleant 2024 o
Staffan Andersson Suppleant 2024
Nicklas Jonsson Suppleant 2024
Asa Stenberg Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Access Revision AB

Valberedning
Bitte Zetterman

lja Korén

Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Dadeln 23 i Malmd stad med darpa uppford byggnad med 56
lagenheter cch 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1907/2022. Fastighetens adresser &r Industrigatan 4
A-B.

Fdreningen upplater 56 lAgenheter 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfdrdelning

1.5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 16 19 7
Total tomtarea: 1453 kvm

Total bostadsarea: 3877 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3877 kvm

Total lokalarea: 144 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2024-01-26

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 18)

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV -
Telg2 Bredband a
Stena Recycling Avfallshantering ©
E.ON Elavtal avseende volym %
E.ON Fjarrvarme N
Orestads Bevakning Jour ©
Infometric Métning El/Vatten/Varme =
Anticimex Skadedjursbhekdmpning E
Tele2 Serviceavtal TV/Internet g
Infometric Serviceavtal IMD S
Reparationer och Underhall °

Arets reparationer och underhall
Foreningen har under rékenskapséaret utfort reparationer for 65 873 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
F&reningen har ingen aktuell underhallsplan. Enligt ekonomisk plan avsatts det 201 050 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 50 kr per kvm.

Vasentliga héndelser under rakenskapséaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokellférda sammantraden.

Samtliga bostadsratter har upplatits och tilltrdddes 1-3 februari 2023.
Verksamheten startade 2023-03-01.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 18 dverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2023 har 56 upplatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 4 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsitiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 4 medlemmar.

99 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 78 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 20 %.

| arsavgiften ingar varme samt kallvatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 1&r bredband/TV/elefon (Triple play).
Féreningen har avlasning av el samt varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

- Sida (4 av 18)
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Flerarséversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021
Rérelsens intakter 4123 - -
Resultat efter finansiella poster -385 - -
F&réndring av underhallsfond 201 - -
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 568 - -
Sparande, kr / kvm 191 - -
Soliditet (%) 74 - -
{\rsavgift tor bostadsratter, kr / kvm 681 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intékter (%) 64 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 600 - -
Lokalhyra, kr / kvm 1167 - -
Driftskostnad, kr / kvm 265 - -
Energikostnad, kr / kvm 176 - -
Ranta, kr / kvm 423 - -
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 50 - -
Lan, kr/ kvm 13 440 - -
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 13939 - -
Rantekanslighet (%} 20 - -
Snittranta (%) 3,18 - -

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva t6r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt I1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Verksamheten startade 2023-03-01.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Yiterligare hgjningar kan
bli aktuella.

Dokumentnummer: 662780670a715
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan - - - -
Avsattning till underhallsfond 201 050 -201 050
Arets upplatelser 164 650 000
Arets resultat -385 083
Vid arets slut 164 650 000 201 050 =201 050 -385 083
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Arets resultat fore fondfdrandring -385 083
Arets avsdtining till underhallsfond enligt ekonomisk plan/stadgar -201 050
Summa dver/underskott -586 133
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -586 133

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikier

Arsavgifter och hyror 2 2776638 -

Ovriga rorelseintakier 3 1346 632 405 250

Summa rorelseintakter 4123270 405 250

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5 -1413122 -404 000

Ovriga kostnader 6 -214 382 -1 250

Personalkostnader 7 -26 606 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -1153 910 -

Summa rérelsekostnader -2 808 020 -405 250

Rérelseresultat 1315250 -

Finanslella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 18 903 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1719 236 -

Summa finansiella poster -1 700 333 -

Resultat efter finansiella poster -385 083 -

Arets resultat -385 083 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 9,16 217 679 423 -

Inventarier, maskiner och installationer 10 66 667 -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 9 - 19792 703

Summa materiella anlaggningstillgangar 217 746 090 19792 703

Summa anliggningstillgangar 217 746 090 19792 703

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 229 308 996 272

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 489 948 -

Summa kortfristiga fordringar 719 256 996 272 =

Kassa och bank 12 2110191 45728 %

Summa omséttningstillgangar 2829 447 1042 000 =
T

SUMMA TILLGANGAR 220 575 537 20 834 703 i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 650 D00 -
Underhallsfond 201 050 -

Summa bundet eget kapital 164 851 050 -

Frilt eget kapital

Balanserat resultat -201 050 -

Arets resultat -385 083 -

Summa fritt eget kapital -586 133 -

Summa eget kapital 164 264 917 -
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 35 484 000 -

Ovriga langfristiga skulder - 13 342 703

Summa langfristiga skulder 35 484 000 13 342 703 §
Kortfristiga skulder E
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 18 558 000 - =
Leverantdrsskulder 104 279 - '15
Forskott pa insatser - 6 900 000 .
Skatteskulder 248 000 592 000

Ovriga skulder 11 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1916 220 -

Summa kortfristiga skulder 20 826 620 7 492 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 575 537 20 834 703
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 1315250
Avskrivningar 1153 910

2 469 160

Erhallen ranta 18 903
Erlagd ranta -1719 236
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 768 827
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 277 016
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -5 223 380
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 177 537
{nvesteringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 164 650 000 §
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -199 107 297 >
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 457 297 o
Finansieringsverksamheten ’é’
Upptagna lan 54 450 000 <
Amortering av laneskulder -13 750 703
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 699 297
Arets kassafldde 2064 463
Likvida medel vid arets borjan 45728
Likvida medel vid arets slut 2110191
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(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 662780670a715

Arsavgifter bostader 2325 460 -
Hyror lokaler 168 000 -
Hyror p-platser/garage 283178 -

Summa 2776 638 -
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 120 400 -
Vatten 72775 -
El 122 359 -
Overnattningslagenhet/gemensambhetsiokal 21 900 -
Overlatelseavgifter 17 069 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 2628 -
Ovriga intékter 989 501 405 250
Summa 1346 632 405 250

| posten &vriga intdkter ingar det under 2023, 959 910 kr i form av rédntegaranti ifran Sundprojekt AB.

Not 4 Reparationer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 25376 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1156 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 13 556 -
Hiss 8779 -
Huskropp 13732 -
Klottersanering 2 696 -
Skadedijur 578 -
Summa 65 873 -

Not 5 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Teknisk férvaltning 111 678 -
Bevakningskostnader 1994 -
Snérdjning 13 688 -
Serviceavtal 12 838 -
Forbrukningsmaterial 11 721 -
Qvriga utgifter for kdpta tjanster 22903 404 000
El 253 278 -
Uppvarmning 315 401 -
Vatten och avlopp 138 834 -
Avfallshantering 66 173 -
Forsékringar 6 302 -
Systematiskt brandskyddsarbete 578 -
Kabel-TV 41 023 -
Bredband 64 400 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 398 -
Hyreskostnader 282 040 -

Summa 1347 249 404 000

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 662780670a715
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Not 6 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 32 299 -
Tele och post 3780 -
F&rvaltningskostnader 157 542 -
Revision 15000 -
Bankkostnader 350 -
IT-tjanster 236 -
Ovriga externa tjanster 4375 1250
Ovriga externa kostnader 800 -
Summa 214 382 1250

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséditningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 16 740 -
Utbildning 4 606 -
Summa 21 346 -
Sociala avgifter 5260 -
Summa 26 606 -

- Sida (13 av 18)

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1140577 -
Inventarier, maskiner och installationer 13333 -
Summa 1153 910 -
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Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader - -
-Mark - -
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 19 792 703 20 080 560
19 792 703 20 080 560
Arets anskaffningar
-Byggnader 164 243 090 -
-Mark 54 576 210 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -19 792 703 -287 857
199 027 297 -287 857
Utgaende anskaffningsvérden 218 820 000 19792 703
ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
Arets avskrivning ©
-Arets avskrivning pa byggnader -1140 577 - >
-1 140 577 - ¥
Utgaende avskrivningar -1 140 577 - E
Redovisat virde 217 679 423 19792703 N
2
Varav 2
Byggnader 163 102 513 - 2
Mark 54 576 910 - ©
Pagaende nyanlaggningar - 19792 703 “f
Taxeringsvérden E
Bostader 121 000 000 62 000 000 2
Lokaler 11 600 000 - E
Totalt taxeringsvirde 132 600 000 62 000 000 E
Varav byggnader 104 600 000 36 000 000 x
[a]
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 80 000

80 000
Utgdende anskaffningsvérden 80 000 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 333 -
-13 333 -

Utgdende avskrivhingar -13 333 -
Redovisat varde 66 667 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 358 875 -
Férutbetalda kostnader 131 073 -
Summa 489 948 -
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonte Handelsbanken 1426121 -
Affarskonto Handelsbanken* 684 070 45728
Summa 21101N 45 728

* Konto ar avslutat per 2024-02-23

- Sida (15 av 18)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 18 558 Q00 -
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 35 484 000 -
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 54 042 000 0
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 54 042 000 0
Summa 54 042 000 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SBAB* 4,04 % 2024-02-08 - 18150000 - 18150000
SBAB 3,69 % 2026-01-14 - 18150000 - 18150000
SBAB 3,58 % 2028-01-14 - 18150 000 -408 000 17 742 000
Summa 0 54450000 -408 000 54 042 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. Lan som férfaller inom 1 ar fran bokslutsdagen klassifieras i sin helhet som kortfristiga

skulder.
* Lanet lades om och kapitalbands 1 &r hos Nordea med en ranta pa signeringsdaturm pa 4,16 %. §
>
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -
2023-12-31 2022-12-31 o
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 22 000 - 5
Férutbetalda intdkter 297 454 - :
Upplupna revisionsarvoden 15 C00 - uli
Upplupna driftskostnader 1581 765 - '?ou
Summa 1916 219 - 5
©
~
Not 16 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser @
Stéllda sdkerheter é
2023-12-31 2022-12-31 E
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian =
Fastighetsinteckningar 54 450 000 54 450 000 E
Summa stillda sidkerheter 54 450 000 54 450 000 £
B
[a]
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Elisabeth Jennfors Linda Lissola
Styrelseordférande
Paul Yifter Svensson Semir Caban

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
Access Revision AB

- Sida (17 av 18)

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Rasmus Bertilsson skickade dokumentet till deltagarna

Elisabeth Jennfors granskade dokumentet:

!? ELISABETH JENNFORS signerade dokumentet

Linda Lissola granskade dokumentet:

§) LINDA LISSOLA signerade dokumentet

Paul Yifter Svensson granskade dokumentet:

!? PAUL YIFTER SVENSSON signerade dokumentet

Semir Caban granskade dokumentet:

§) SEMIR CABAN signerade dokumentet

Patrik Hansén granskade dokumentet:

!? PATRIK ANDERS IVAR HANSEN signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skofabrikéren
Org.nr. 769635-1985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skofabrikoren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nbdviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamilsenliga for att utgiira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pad
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir
otillréickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

» utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skofabrikiren for dr 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapséaret.

Grund fir uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon Atgidrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget fir forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana
Atgirder, omriden och forhdllanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prisvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Viixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.






BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




