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Styrelsen for Brf Rensnalen i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Rensnalen i Stockholm registrerades den 1999-09-27. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-01-02.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta

bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 6 med adress Essinge Brogata 23
beldgen pa Lilla Essingen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med bostader i

sex vaningsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes 1936.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via Brf-forsakring. | forsakringen ingar dven
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsakring och tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 st lagenheter med bostadsratt och 1 st lagenhet med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rok 36 st 1 356 kvm
Sa 36 st 1356 kvm
varav hyreslgh 1st 50 kvm

Teknisk status
Foreningens byggnad haller idag en mycket god teknisk status. Féreningen har upprattat en langsiktig
underhallsplan som styrelsen féljer.
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Har nedan framgar underhall som har genomforts.

Genomfort underhall Ar
En storre stamrenovering har genomforts 1996
Installation av fjarrvarmecentral 2012
Installation av bredband 2012
Ombyggnad av vindsutrymme till takterrass 2014
Nybyggnad av 10 st balkonger beldgna mot norr 2016
Energideklaration 2020
Stamspolning 2023
OVK 2023
Framtagande av underhallsplan 2023
Planerade

Under varen kommer féreningen byta ut den provisoriska 2024

lagningen av det ursprungliga halet i taket som gjordes
for ca 10 ar sedan.

Medlemsinformation

Medlemmar och 6verlatelser

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 35 st.

Under aret har 6 st dverlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férdndrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 50 st
Nya medlemmar under aret: 6 st
Avgaende medlemmar under aret: -7 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 49 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning:

Wilhelm Askebring Ledamot och ordférande
Lisa Berggren Ledamot och kassor
Gustav Olsson Dahlberg Ledamot

Revisor

Till revisor pa stamman valdes Linda Sandler till revisor fran Folkesson Rad & Revision.

Revisorssuppleant Andreas Horneman.

Valberedning
Till valberedning pa stamman valdes Fabian Ekholm och Inger Engstrand.

Stamma och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman holls den 24 maj 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokollférda moten.

2 (14)
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Handelser under rékenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har hojdes med 10 % den 1 juli 2023.
En ny underhallsplan har upprattats.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2023 ar -85 kkr (foregaende ar -102 kkr) vilket ar en férbattring med +17 kkr.
| resultatet ingar avskrivningar med -174 kkr vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens lan

Foreningen har vid arets utgang lan pa 3,7 Mkr. Féreningen har under aret amorterat pa sina lan med ca
47 kkr. Foreningens medelranta har under aret varit ca 2 %. Foreningens belaningsgrad uppgar till 2 697
kr per kvm bostadsrattsyta.

Vid vérdering av féreningens beldningsgrad bor hansyn tas till att foreningen innehar 1 st ldgenhet som
ar upplaten med hyresratt. Hyresrattens yta uppgar till 50 kvm och innebar ett betydande
marknadsvéarde vid en framtida eventuell avyttring vilket kommer att paverka att beldningsgraden i
foreningen minskar.

Féreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 1 018 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 1 041 kkr.
Kassaflodet har under aret 6kat med ca 23 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen planerar att gora iordning tvattstugan och uppsnyggning av frigbrande ytor,
samt byta ut den provisoriska lagningen av halet i taket.

Foreningen planerar att hoja hyran fran den 1 juli 2024.
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Flerdrsoversikt

(Tkr) 2023
Nettoomsattning 1195
Resultat efter finansiella poster -85
Soliditet (%) 80,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 858
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 697
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 2 800
Sparande per kvm (kr/kvm) 72
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65
Varmekostnad per kvm, totalyta, kr 141
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 256
Genomesnittslig skuldranta 3
Rantekanslighet (%) 3,3

Upplysning vid forlust

2022
1126
-102
80,1

806

93,0
2731

2836
103
73
160
40
273

2

3,5

2021
1125
-111
80,6

802

93,0
2765

2871
57
44

174
25
244
1
3,6
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2020
1133
-112
81,4

805

82,0
2 800

2907
84

36
152
34
222

3

3,6

Foreningen har i dagslaget ett positivt kassafléde, dolda tillgangar i hyresratt kommer féreningen
tillgodo i framtiden. Arsavgiften har hajts for att ticka den [6pande driften.

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 15612434 4175382
Avsattning till yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15612434 4175 382

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre fond
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1422 327
191 400

1613727

Balanserat

resultat

-3 880 856
-191 400

-101 676

-4 173 932

-4 173 932
-84 988
-4 258 920

191 400
-4 450 320
-4 258 920

Arets

resultat

-101 676

101 676
-84 988
-84 988

Totalt

17 227 611
0

0
-84 988
17 142 623



Brf Rensnalen i Stockholm
Org.nr 769604-8482

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5,6,7,8,
9,10

11

12

13
14

2023-01-01
-2023-12-31

1195204
16 057
1211261

-881 807
-112 270
-34 498
-173 958
-1202 533

8728

7462

-101 178

-93 716

-84 988

-84 988
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2022-01-01
-2022-12-31

1126432
2
1126434

-801 687
-110980
-60 871
178 572
-1152 110

-25 676

2773
-78 773
-76 000

-101 676

-101 676
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16

17

2023-12-31

19987 752
0
19987 752

19987 752

213 676
17 353
31782

262 811

1040 569

1040 569

1303 380

21291132
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2022-12-31

20 161 704
6
20161 710

20161710

249 583
1195
23533
274 311

1018184

1018 184

1292495

21454 205
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18
19

18

20

2023-12-31

19787 816
1613727
21401543

-4 173 933
-84 988
-4 258 921

17 142 622

3610116
3610116

46 568
4 965
89 450
7331
390 080
538 394

21291132
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2022-12-31

19787 816
1422 327
21210143

-3 880 856
-101 676
-3 982 532

17 227 611

2710 145
2710 145

993 107
3648
138 447
5173
376 074
1516 449

21454 205
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-84 988
173 958

88970

35907
-24 407
-48 998

17 481

68 953

-46 568
-46 568

22 385

1018184
1040 569
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2022-01-01
-2022-12-31

-101 676
178 572

76 896

16 361
-1 081
86 291
25716
204 183

-46 568
-46 568

157 615

860 569
1018184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| arets arsredovisning har noterna fortydligats, gentemot tidigare ar, sa att lasaren pa ett lattare satt
skall kunna se/forsta hur féreningens intdkter/kapital har anvants.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Om - och tillbyggnader 33 ar
Om- och tilbyggnader fore 2014 10 ar
Anlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
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kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Hyror
2023 2022
Hyresintakter, bostader 75 204 74 406
75 204 74 406
Not 3 Arsavgifter
2023 2022
Arsavgifter, bostader 995 728 942 214
Kabel TV / internet 124 272 109 812
1120000 1052 026
Not 4 Ovriga intikter
2023 2022
Oresutjamning -1 2
Ovriga ersattningar och intakter 16 058 0
16 057 2
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 58 978 40 295
Tradgardsskotsel 0 1616
Stadning 26 901 25304
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 67 500 1901
Besiktning hissanlaggning 11581 6748
Ovriga besiktningar / serviceavtal 39 876 0
204 836 75 864
Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)
2023 2022
Reparation av bostader 0 2106
Reparation av gemensamma utrymmen 8318 17 649
Repraration av installationer 0 9022
Reparation av hiss 20 882 0
Reparation av skada (vatten, brand mm) 0 3980

29 200 32757
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Not 7 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall av installationer
Periodiskt underhall av huskropp, utvandigt

Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (vdrme)
Vatten

Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader
Kabel-TV och bredband (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader

Not 11 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk administrativ forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Inkassering av hyra/avgift
Revisionsarvoden - externt

Ovriga forvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Foreningsavgifter

Not 12 Arvode

Styrelse arvoden
Sociala kostnader
Total arvode

2023
8 250

8 250

2023

88 790
244 267
66 088
64 581
463 726

2023
47 285
71307

118 592

2023
57 204
57 204

2023
41 240
31201

1680

3751

250
225
21875

2769

5730

2599

950
0
112 270

2023
26 250
8248
34 498
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2022
34710
28 463
63173

2022

99 196
216 953
53672
64 449
434 270

2022
42 060
98 879

140939

2022
54 684
54 684

2022
40 842
35737

0

330
200
45
22700
4320
1260
283
100
5163
110980

2022
48 300
12 571
60 871
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Not 13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader, leverantorsskulder
Rantekostnader, skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Not 15 Avskrivningar och nedskrivningar

2023
7462
7 462

2023
101178
0

0

0
101178
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2022
2773
2773

2022
75275
703
247
2548
78773

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Om-och tillbyggnad

Om-och tillbyggnad fore 2014
Anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 16 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

0,83333%
3%

10%

5%

5-10%

2023-12-31
23 085951
23 085 951

-2924 244
-173 952
-3 098 196

19 987 755

23 800 000
40 000 000
63 800 000

14 707 755
5280000
19987 755

2022-12-31
23 085 951
23 085 951

-2 750 295
-173 949
-2924 244

20 161 707

23 800 000
40 000 000
63 800 000

14 881 707
5280000
20 161 707
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 18 Langfristiga skulder

Stadshypotek 422232 1,53 % villkorsandr. 2025-03-30
Stadshypotek 560644 3,14 % villkorsandr. 2025-06-01
Stadshypotek 635967 5,29 % villkorsandr. 2023-09-01
Kortfristig del langfristig skuld

Not 19 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror
Réantekostnader
Stockholmvatten
Ellevio / Fortum
Prezero

Remonis
Handelsbanken
Revisionsarvode
Styrelsearvode

2023-12-31
46 250
46 250

-46 244
-6
-46 250
0

2023-12-31
630 141
2051280
975 263
-46 568
3610116

2023-12-31
20900 000
20900 000

2023-12-31
305 180
10 122
14 831
3538
738

0

173

21 000
34 498
390 080
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2022-12-31
46 250
46 250

-41 624
-4 620
-46 244
6

2022-12-31
636 689
2073 456
993 107
-993 107
2710145

2022-12-31
20900 000
20900 000

2022-12-31
296 306
7128
13 409
3784
696
2594
170

20 250
31737
376 074
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Stockholm 2024-

Wilhelm Askebring Lisa Berggren
Ledamot och ordférande Ledamot

Gustav Olofsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
Folkesson AB
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                        		2024-05-02T07:59:38.447Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Gustaf Olofsson (email: gustav.olofssondahlberg@gmail.com mailId: 77f48cd7-9b85-4920-85db-b3132ead5b41, signeeId: 6630c74142505909738be27a)


                        
                        		2024-05-02T07:59:39.327Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Lisa Berggren (email: lisahberggren@gmail.com mailId: 149d2a19-b4a5-41e3-bf81-5c8929978fc9, signeeId: 6630c71c42505909738be256)


                        
                        		2024-05-02T07:59:39.583Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Wilhelm Askebring (email: wilhelm.askebring@gmail.com mailId: 10792723-74f4-4640-8d31-dcd9c158f673, signeeId: 6630c6ec42505909738be20b)


                        
                        		2024-05-02T07:59:39.813Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Wilhelm Askebring (email: wilhelm.askebring@gmail.com, signeeId: 6630c6ec42505909738be20b)


                        
                        		2024-05-02T08:01:36.957Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Wilhelm Askebring (email: wilhelm.askebring@gmail.com, signeeId: 6630c6ec42505909738be20b)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "93c203c9-f548-4e3d-be7c-87fb697c8ba0",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "WILHELM",
    "ipAddress": "213.64.77.87",
    "name": "WILHELM ASKEBRING",
    "surname": "ASKEBRING"
  }
}


                        
                        		2024-05-02T08:03:26.640Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gustaf Olofsson (email: gustav.olofssondahlberg@gmail.com, signeeId: 6630c74142505909738be27a)


                        
                        		2024-05-03T05:23:17.689Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Gustaf Olofsson (email: gustav.olofssondahlberg@gmail.com, signeeId: 6630c74142505909738be27a)


                        
                        		2024-05-03T05:24:09.629Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Gustav Oskar Wilhelm Olofsson (email: gustav.olofssondahlberg@gmail.com, signeeId: 6630c74142505909738be27a)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0ab4cf3b-4b4b-42b8-bc12-b239a101e1b8",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Gustav Oskar Wilhelm",
    "ipAddress": "90.230.28.68",
    "name": "Gustav Oskar Wilhelm Olofsson",
    "surname": "Olofsson"
  }
}


                        
                        		2024-05-03T05:24:10.450Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Lisa Berggren (email: lisahberggren@gmail.com, signeeId: 6630c71c42505909738be256)


                        
                        		2024-05-03T08:25:34.168Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Lisa Berggren (email: lisahberggren@gmail.com, signeeId: 6630c71c42505909738be256)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "e1054231-52af-488a-a540-bee380c43191",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "LISA",
    "ipAddress": "213.10.194.33",
    "name": "LISA BERGGREN",
    "surname": "BERGGREN"
  }
}


                        
                        		2024-05-03T08:28:35.521Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Linda Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se mailId: bb98d43b-7949-47c8-a534-d111149fa409, signeeId: 6630c79442505909738be2c9)


                        
                        		2024-05-03T08:36:41.691Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Linda Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se, signeeId: 6630c79442505909738be2c9)


                        
                        		2024-05-03T08:44:35.335Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Linda Margareta Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se, signeeId: 6630c79442505909738be2c9)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "056558a3-ae0e-46ec-8631-c6740b05c392",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Linda Margareta",
    "ipAddress": "185.183.147.30",
    "name": "Linda Margareta Sandler",
    "surname": "Sandler"
  }
}


                        
                        		2024-05-03T08:55:55.469Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-05-03T08:55:56.080Z
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Styrelsen for Brf Rensnalen i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Rensnalen i Stockholm registrerades den 1999-09-27. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-01-02.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta

bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 6 med adress Essinge Brogata 23
beldgen pa Lilla Essingen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med bostader i

sex vaningsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes 1936.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via Brf-forsakring. | forsakringen ingar dven
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsakring och tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 st lagenheter med bostadsratt och 1 st lagenhet med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rok 36 st 1 356 kvm
Sa 36 st 1356 kvm
varav hyreslgh 1st 50 kvm

Teknisk status
Foreningens byggnad haller idag en mycket god teknisk status. Féreningen har upprattat en langsiktig
underhallsplan som styrelsen féljer.
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Har nedan framgar underhall som har genomforts.

Genomfort underhall Ar
En storre stamrenovering har genomforts 1996
Installation av fjarrvarmecentral 2012
Installation av bredband 2012
Ombyggnad av vindsutrymme till takterrass 2014
Nybyggnad av 10 st balkonger beldgna mot norr 2016
Energideklaration 2020
Stamspolning 2023
OVK 2023
Framtagande av underhallsplan 2023
Planerade

Under varen kommer féreningen byta ut den provisoriska 2024

lagningen av det ursprungliga halet i taket som gjordes
for ca 10 ar sedan.

Medlemsinformation

Medlemmar och 6verlatelser

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 35 st.

Under aret har 6 st dverlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férdndrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 50 st
Nya medlemmar under aret: 6 st
Avgaende medlemmar under aret: -7 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 49 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning:

Wilhelm Askebring Ledamot och ordférande
Lisa Berggren Ledamot och kassor
Gustav Olsson Dahlberg Ledamot

Revisor

Till revisor pa stamman valdes Linda Sandler till revisor fran Folkesson Rad & Revision.

Revisorssuppleant Andreas Horneman.

Valberedning
Till valberedning pa stamman valdes Fabian Ekholm och Inger Engstrand.

Stamma och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman holls den 24 maj 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokollférda moten.

2 (14)
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Handelser under rékenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har hojdes med 10 % den 1 juli 2023.
En ny underhallsplan har upprattats.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2023 ar -85 kkr (foregaende ar -102 kkr) vilket ar en férbattring med +17 kkr.
| resultatet ingar avskrivningar med -174 kkr vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens lan

Foreningen har vid arets utgang lan pa 3,7 Mkr. Féreningen har under aret amorterat pa sina lan med ca
47 kkr. Foreningens medelranta har under aret varit ca 2 %. Foreningens belaningsgrad uppgar till 2 697
kr per kvm bostadsrattsyta.

Vid vérdering av féreningens beldningsgrad bor hansyn tas till att foreningen innehar 1 st ldgenhet som
ar upplaten med hyresratt. Hyresrattens yta uppgar till 50 kvm och innebar ett betydande
marknadsvéarde vid en framtida eventuell avyttring vilket kommer att paverka att beldningsgraden i
foreningen minskar.

Féreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 1 018 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 1 041 kkr.
Kassaflodet har under aret 6kat med ca 23 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen planerar att gora iordning tvattstugan och uppsnyggning av frigbrande ytor,
samt byta ut den provisoriska lagningen av halet i taket.

Foreningen planerar att hoja hyran fran den 1 juli 2024.
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Flerdrsoversikt

(Tkr) 2023
Nettoomsattning 1195
Resultat efter finansiella poster -85
Soliditet (%) 80,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 858
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 697
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 2 800
Sparande per kvm (kr/kvm) 72
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65
Varmekostnad per kvm, totalyta, kr 141
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 256
Genomesnittslig skuldranta 3
Rantekanslighet (%) 3,3

Upplysning vid forlust

2022
1126
-102
80,1

806

93,0
2731

2836
103
73
160
40
273

2

3,5

2021
1125
-111
80,6

802

93,0
2765

2871
57
44

174
25
244
1
3,6
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2020
1133
-112
81,4

805

82,0
2 800

2907
84

36
152
34
222

3

3,6

Foreningen har i dagslaget ett positivt kassafléde, dolda tillgangar i hyresratt kommer féreningen
tillgodo i framtiden. Arsavgiften har hajts for att ticka den [6pande driften.

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 15612434 4175382
Avsattning till yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15612434 4175 382

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre fond
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1422 327
191 400

1613727

Balanserat

resultat

-3 880 856
-191 400

-101 676

-4 173 932

-4 173 932
-84 988
-4 258 920

191 400
-4 450 320
-4 258 920

Arets

resultat

-101 676

101 676
-84 988
-84 988

Totalt

17 227 611
0

0
-84 988
17 142 623
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5,6,7,8,
9,10

11

12

13
14

2023-01-01
-2023-12-31

1195204
16 057
1211261

-881 807
-112 270
-34 498
-173 958
-1202 533

8728

7462

-101 178

-93 716

-84 988

-84 988

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1126432
2
1126434

-801 687
-110980
-60 871
178 572
-1152 110

-25 676

2773
-78 773
-76 000

-101 676

-101 676
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16

17

2023-12-31

19987 752
0
19987 752

19987 752

213 676
17 353
31782

262 811

1040 569

1040 569

1303 380

21291132
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2022-12-31

20 161 704
6
20161 710

20161710

249 583
1195
23533
274 311

1018184

1018 184

1292495

21454 205
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18
19

18

20

2023-12-31

19787 816
1613727
21401543

-4 173 933
-84 988
-4 258 921

17 142 622

3610116
3610116

46 568
4 965
89 450
7331
390 080
538 394

21291132
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2022-12-31

19787 816
1422 327
21210143

-3 880 856
-101 676
-3 982 532

17 227 611

2710 145
2710 145

993 107
3648
138 447
5173
376 074
1516 449

21454 205
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-84 988
173 958

88970

35907
-24 407
-48 998

17 481

68 953

-46 568
-46 568

22 385

1018184
1040 569

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-101 676
178 572

76 896

16 361
-1 081
86 291
25716
204 183

-46 568
-46 568

157 615

860 569
1018184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| arets arsredovisning har noterna fortydligats, gentemot tidigare ar, sa att lasaren pa ett lattare satt
skall kunna se/forsta hur féreningens intdkter/kapital har anvants.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Om - och tillbyggnader 33 ar
Om- och tilbyggnader fore 2014 10 ar
Anlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
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kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Hyror
2023 2022
Hyresintakter, bostader 75 204 74 406
75 204 74 406
Not 3 Arsavgifter
2023 2022
Arsavgifter, bostader 995 728 942 214
Kabel TV / internet 124 272 109 812
1120000 1052 026
Not 4 Ovriga intikter
2023 2022
Oresutjamning -1 2
Ovriga ersattningar och intakter 16 058 0
16 057 2
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 58 978 40 295
Tradgardsskotsel 0 1616
Stadning 26 901 25304
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 67 500 1901
Besiktning hissanlaggning 11581 6748
Ovriga besiktningar / serviceavtal 39 876 0
204 836 75 864
Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)
2023 2022
Reparation av bostader 0 2106
Reparation av gemensamma utrymmen 8318 17 649
Repraration av installationer 0 9022
Reparation av hiss 20 882 0
Reparation av skada (vatten, brand mm) 0 3980

29 200 32757
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Not 7 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall av installationer
Periodiskt underhall av huskropp, utvandigt

Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (vdrme)
Vatten

Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader
Kabel-TV och bredband (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader

Not 11 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk administrativ forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Inkassering av hyra/avgift
Revisionsarvoden - externt

Ovriga forvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Foreningsavgifter

Not 12 Arvode

Styrelse arvoden
Sociala kostnader
Total arvode

2023
8 250

8 250

2023

88 790
244 267
66 088
64 581
463 726

2023
47 285
71307

118 592

2023
57 204
57 204

2023
41 240
31201

1680

3751

250
225
21875

2769

5730

2599

950
0
112 270

2023
26 250
8248
34 498
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2022
34710
28 463
63173

2022

99 196
216 953
53672
64 449
434 270

2022
42 060
98 879

140939

2022
54 684
54 684

2022
40 842
35737

0

330
200
45
22700
4320
1260
283
100
5163
110980

2022
48 300
12 571
60 871
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Not 13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader, leverantorsskulder
Rantekostnader, skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Not 15 Avskrivningar och nedskrivningar

2023
7462
7 462

2023
101178
0

0

0
101178

12 (14)

2022
2773
2773

2022
75275
703
247
2548
78773

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Om-och tillbyggnad

Om-och tillbyggnad fore 2014
Anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 16 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

0,83333%
3%

10%

5%

5-10%

2023-12-31
23 085951
23 085 951

-2924 244
-173 952
-3 098 196

19 987 755

23 800 000
40 000 000
63 800 000

14 707 755
5280000
19987 755

2022-12-31
23 085 951
23 085 951

-2 750 295
-173 949
-2924 244

20 161 707

23 800 000
40 000 000
63 800 000

14 881 707
5280000
20 161 707
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 18 Langfristiga skulder

Stadshypotek 422232 1,53 % villkorsandr. 2025-03-30
Stadshypotek 560644 3,14 % villkorsandr. 2025-06-01
Stadshypotek 635967 5,29 % villkorsandr. 2023-09-01
Kortfristig del langfristig skuld

Not 19 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror
Réantekostnader
Stockholmvatten
Ellevio / Fortum
Prezero

Remonis
Handelsbanken
Revisionsarvode
Styrelsearvode

2023-12-31
46 250
46 250

-46 244
-6
-46 250
0

2023-12-31
630 141
2051280
975 263
-46 568
3610116

2023-12-31
20900 000
20900 000

2023-12-31
305 180
10 122
14 831
3538
738

0

173

21 000
34 498
390 080

13 (14)

2022-12-31
46 250
46 250

-41 624
-4 620
-46 244
6

2022-12-31
636 689
2073 456
993 107
-993 107
2710145

2022-12-31
20900 000
20900 000

2022-12-31
296 306
7128
13 409
3784
696
2594
170

20 250
31737
376 074
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Stockholm 2024-

Wilhelm Askebring Lisa Berggren
Ledamot och ordférande Ledamot

Gustav Olofsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
Folkesson AB
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