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HSB Bostadsrattsforening i stockholm

torsdagen den 24 oktober kl. 19:00
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet
Val av minst tva stycken réstréknare

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman
Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
(inga arenden ar foranmalda)

Foreningsstammans avslutning

HSB Brf Gunilla i Stockholm Organisationsnummer:

702000-8152



Rostratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett valfritt bitrade

OBS
TILL STAMMAN
MEDTAG ID-HANDLING
OBS

Att bo i en bostadsrattsforening - vad innebar det?

¢ | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (=manadsavgiften ’hyran’ ganger 12) tacker foreningens |an, driftkostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har
darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte
bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsféreningen genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet
och kunnande som stod. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledamoter;
kunskap ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du &r med och dger husen och miljon. Du far full
insyn i forvaltning och ekonomi.

HSB Brf Gunilla i Stockholm Organisationsnummer:
702000-8152
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Styrelsen for HSB Brf Gunilla i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023-05-01 —2024-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31. Byggnadsar dr 1961 och
vérdedr 2005. Foreningens nuvarande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1967-03-03.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Gunilla 20 1 Stockholm kommun.

Foreningens fastighet bestér av 6 st flerbostadshus i 3 st vaningar med totalt 111 st bostadsritter, 5 st
lokaler och 16 st garage.

Den totala boytan ar 7 082 kvm fordelat pé:

11 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Lokaler:

1 st lokal upplaten som bostadsritt pa 189,5 kvm i vilken det bedrivs restaurangverksamhet, The
Highlander. 3 st hyreslokaler pé totalt 271,5 kvm varav en hyrs av Pemabel AB, den andra hyrs av
Sussan Andalibi frisersalong och den tredje star outhyrd. 1 st foreningslokal pd 61 kvm med tillhérande
gistldgenhet.

Parkeringsplatser & garage

Inom féreningens fastighet finns 56 st parkeringsplatser varav en plats disponeras av féreningen och en
plats disponeras som moped/mc-parkering. Aterstdende 54 st platser hyrs ut till medlemmar med bil. Av
dessa ar 16 st forsedda med eluttag for motorvarmare och 8 st dr forsedda med Easee laddbox, Det finns
10 st sé kallade ”SUV”-platser avsedda for bilar som ar bredare dn 1 806 mm men max 1 956 mm
exklusive backspeglar. Av foreningens 16 st garage hyrs ett ut for 2 motorcyklar och ett garage
disponeras av foreningen. Aterstdende 14 st garage hyrs ut till medlemmar med bil.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsens
ledamdter samt forsékring mot ohyra.

Fastighetens tekniska status de foregiende fem aren
I borjan av 2019 uppréttades foreningens Energideklaration och den godkéndes av Boverket i april 2019
och den géller fram till 2029. P4 anslagstavlorna i respektive port redovisas resultatet.
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I oktober 2020 genomfordes stamspolning i alla ldgenheterna, koks och badrumsavlopp med GR
Avloppsrensning AB som entreprendr. Detta i avsikt att forebygga skador och stopp i foreningens
samtliga avloppsror.

I januari 2021 pébdrjade ytskiktsrenoveringen av tvittstugorna med tvéttstuga 1 och dérefter tvéttstuga 2
som blev fardig i mitten av mars 2021 med Entema Entreprenader & Service AB som entreprendr.

I bérjan av 2021 kom Matavfallshanteringen igéng. Startkit och informationsfoldrar delades ut till ett 30
tal intresserade medlemmar. Det finns tre stycken matavfallskérl i soprummet och dessa toms en géng
per vecka.

I borjan av 2021 genomforde Ellevio ett byte av samtliga lagenheters elmatare.

Under 2021 ersattes nummerbelysningen och resterande yttre belysning med mindre energikrdvande
armaturer med Ljus & Kraft i Vallentuna AB som entreprenor.

I slutet av november 2021 och samtidigt med OVK besiktningen gjordes det en funktionskontroll av
samtliga medlemmarnas brandvarnare.

I mitten av juni 2022 kontrollerades sista kvarstdende lagenheterna for OVK och de blev godkéanda.
Naésta besiktning skall vara genomford senast 2027-11-04.

I slutet av juni 2022 pabdrjades arbetet med utbyte av draneringen vid gavel port 35. Det fortsattes med
byte fran port 15 via portalen, gaveln vid bastun samt bade langsida och gavel med garagen och fram till
port 19.

I borjan av augusti 2022 péaborjades asfalteringsarbetena vilket genomfoérdes i tva etapper. Samtidigt
utfordes arbeten med att installera 8 st laddboxar och minska antalet uttag for motorvarmare till 16 st.

I borjan av oktober 2022 da linjemarkering av p-platserna utfordes “’togs” 2 st parkeringsplatser bort
vilket gav bredare parkeringsplatser for plats nr 1 till nr 54 med ca 7 cm vardera till ca 233 cm samt att
platserna nr 35 till nr 48 6kades till ca 245 cm.

I mitten av november 2022 genomfordes slutbesiktningen for projekten drénering, asfaltering och
laddboxar. Dom blev godkénda.

I bérjan av februari 2023 blev en ny virmevéxlare installerad efter det att den gamla hade havererat i
april 2022. Slutbesiktning utfordes i slutet av februari bade av var egen besiktningsman och frn
Norrenergi AB med godkdnnande

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I bérjan av juni monterades det “nyckel-fri” hemtjanst. Ett initiativ frdn Stockholm stad att underlitta
hanteringen av nycklar for deras personal. De medlemmar i féreningen som har hemtjanst har fatt ett
“extra” 1as pé sin ldgenhetsdorr sé att hemtjdnsten kan anvdnda en och samma nyckel for samtliga vara
medlemmar.

I borjan av juni behandlades karmstyckena till garagen, tvittning, skrapning samt 3 ggr mélning. Arbetet
utfordes av Pigmenta Maleri AB.

I mitten av juli signerades kontraktet med IMD for el. Detta efter att tre foretag varit tillfragade och deras
anbud utvérderades. Styrelsen beslot dérefter att ge uppdraget till Home Solution AB att installera IMD
for el.
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I mitten av juli stélldes fragan till Stadsbyggnadskontoret om montering av solceller skulle vara
bygglovspliktigt. Svaret blev att vi maste 1dmna in bygglovsansokan da “en av forutsdttningarna for att
kunna montera solceller pd en byggnad utan bygglov ir att byggnaden eller omrddet inte dr
kulturhistoriskt viirdefullt eller har ett sirskilt konstndirligt och arkitektoniskt virde. Staden har innu
inte inventerat alla omrdaden och byggnader i staden. Det saknas alltsd ibland vigledning om vilket
kulturviirde en byggnad har, sd dr fallet med fastigheten Gunilla 20.” 1 slutet av augusti bor
bygglovshandlingarna vara klara s& de kan ldmnas in till Stadsbyggnadskontoret. Efter ndgon vecka kom
svaret att det behovdes inte sdka och fa Bygglov for att montera solpaneler pa vara tak.

I slutet av juli och i borjan av augusti drabbades Bromsten av extrema ask- och skyfall vilket innebar att
vid tva tillfallen blev det 6versvimning i samlingslokal med dess géstlagenhet. Till viss del dven 1
kéllargdngen mellan port 25 till 27. Det vidtogs da atgirder for att minska tillflodet for brunnen vid
kallartrappan port 27 samt att det gjordes en spolning av dagvattenledningarna i anslutning till portarna
21 till 35.

I slutet av augusti utfoérdes en rensning av ventilationskanaler kopplade till tvdttstugornas torktumlare.
Arbetet utfordes av Renare Kanaler Rasunda AB.

I borjan av september och i samband med extra foreningsstimman fanns container pa plast for
medlemmarnas grovsopor samt det gjordes en utrensning i barnvagnskallarna.

I mitten av september monterades ett nytt stangsel fran p-plats nr 42 till nr 24 samt darifran 90 grader
och néagra meter Osterut da befintlig stangsel var trasigt. Den senare delen for att minska gangtrafiken
mellan bilar pa foreningens parkeringsplats och dver till privat tomtmark, fastighet Gunilla 37 och 38,
Arbetet utfordes av T.R Hinder-Stiangsel AB.

I mitten av november genomfoérde styrelsen den arliga fastighetssynen.
I bérjan av december utfordes en skyddsrumstillsyn dér féreningen fick tips om vad som behover goras
ndr det blir en besiktning av skyddsrummen.

I mitten av december tecknades ett tilldggsavtal med Fastum AB for att anpassas till vart brutna
rakenskapsér. Det innebar att Fastum fullf6ljer bokslutsarbetet for verksamhetséret intill dess att revison
skett och Arsredovisningshandlingarna ir signerade av styrelse och revisorer.

I mitten av december genomfordes ett Oppet Hus dir medlemmarna fick nya ventilationsfilter och de
som har parkeringsplats kunde hamta sina ”boendetillstind” for 2024. Dessutom fick de som kom
information om kommande projekt, IMD, Tak och Solpaneler, samt om det férestiende bytet av
ekonomisk forvaltare!

I slutet av december tecknades det entreprenadkontrakt gédllande omldggning av tak samt montering av
solpaneler pa Hus E (portarna 15-17). Detta efter att vér anlitade konsult Sandberg Edding
Projektledning AB hade med hjilp av AF-Infrastucture AB, Solenstrile Plitkonsult AB och
Kv.konstruktérer AB genomfort bdde forundersékning samt tagit fram anbudshandlingar for projektet.
Efter genomgang av utvalda entreprendrer beslot styrelsen att ge uppdragen till Nynéds Tak AB for
takomldggningen och till Helios El & Solkraft AB for montage och installation av solpanelerna.

I slutet av december drabbades tva ldgenheter av inbrott, bigge i Hus C (port 25-29) och férdvarna tog
sig in via balkongerna mot Duvbovégen.

I mitten av januari tecknades nytt ekonomiskt forvaltnings avtal. Detta efter att fem st foretag hade
tillfragats och tre av dessa fick mdjligheten att presentera sig for styrelsen. Efter viss forhandling beslot
styrelsen att ge uppdraget till HSB Stockholm AB som vér ekonomiske forvaltare. Det nya avtalet 16per
frn 2024-05-01 for att omfatta vart brutna verksamhetsér i dess helhet.
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I slutet av februari ersattes kvarvarande lysrorsarmaturerna till led-belysning. Orsaken till detta dr
utfasningen enligt tvd EU direktiv, Ekodesigndirektivet och RoHS-direktivet. Det blev ny belysning vid
anslagstavlorna i portarna samt den inre belysningen vid trappan till killarplanet. Samtidigt blev det ny
belysning vid garageportar och portaler. Arbetet utférdes av Pasel AB.

I slutet av mars genomfordes den érliga besiktningen av lekplatsen.

I borjan av april paborjades omldggningen av taket, Hus E med portarna 15-19, pa dess sodra sida foljt
av solpanelernas montering. Dérefter véxlades det dver till takets norra sida. Vid omléggning av taket
blev det ocksa forsett med dagens krav pa sdkerhetsutrustningar for arbeten pa tak.

I borjan av april utfordes en mindre renovering av hyreslokalen for Sussan Andalibi. Detta foranleddes
av sprickbildningar i viggar pga av husets sittningar. Arbetet utférdes av Duvbo Bygg AB.

I forsta delen av april pdbdrjade Home Solution AB med att byta ut samtliga elmétare i fastigheten. Det
tog dom tvé dagar att utfora arbetet och fran 2024-04-10 mits och debiteras (IMD) medlemmarnas och
hyresgésterna elforbrukningen av féreningen. Debitering sker kvartalsvis i efterskott. [ samband med
detta tecknades ett fem-arigt serviceavtal med Home Solution AB.

Under verksamhetséret och dven dérefter har styrelsen vid flera tillfdllen fatt anledning att konsultera och
anlita HSB juridik. Detta da styrelsen har haft medlemsérenden av sadan art att besluten blivit baserat pa
juristens utlatande och rad i respektive drende for att fa ett korrekt beslut/svar till medlemmen. HSB
jurist har dven varit foretradare for foreningen i ett drende som medlem anmaélde till Hyresndmnden!
Diérav dr det en avsevard kostnadsokning i jimforelse med tidigare ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
I bérjan av maj havererade bastuaggregatet och det blev ersatt med ett nytt i borjan av juli,

I boérjan av maj gjordes en uppsidgning av stidentreprenaden i avsikt att konkurrensutsétta uppgiften.

Fyra foretag tillfragades varav den ena var foreningens stddentreprendr. Efter ytterligare forhandling med
tva av dessa beslutade styrelsen att forséatta med var nuvarande till ett ligre pris. Det nya avtalet med PZ
Stad AB l6per fran 2024-08-01.

I mitten av maj tecknades nya hyresavtal med foreningen hyresgéster och de borjar gélla frin
2024-07-01. Detta di de existerande avtalen var i behov av att uppdateras pé flera punkter. HSB
Stockholm har varit behjilplig med att ta fram avtalstexten.

I ménadsskiftet maj/juni tecknades ett 2-arigt avtal for elférbrukning och forsiljning av det eventuella
overskott som solpanelerna kan generera. Detta med anledning att féreningen i april vergick till IMD av
el och att solpanelerna driftsattes strax direfter. Fyra st foretag blev tillfragade och tre av dessa ldamnade
offerter. Styrelsen beslot att teckna avtal med Vattenfall AB.

I borjan av juni blev det 6versvamning i samlingslokalen med géstlagenhet till foljd av skyfall och dryga
veckan dérpé kom ett extremt skyfall som spred sig pé kort tid ut i kdllargdngarna fran port 25 till port 31
och det drabbade dven killarférraden i dessa omrdden. Ledningarna filmades och ett litet hinder
upptécktes och det togs bort. Det hindrande féremalet beddmdes ha viss men inte stor verkan for flédet.
Foreningens dagvattensystem &r inte dimensionerat for extrema viaderleksforhéllande. Dréneringen vid
portarna 21 till 35 stér i tur att bytas ut och i samband med det kommer utredning att goéras om det
behdver bytas ut dagvattenroren till en stérre dimension dn den nuvarande.

I slutet av juni utférdes den arliga kontrollen av féreningens hjértstartare och forsta hjalpen-skapen.
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I borjan av juli tecknades nytt avtal med EFS AB. Detta da det i mitten av februari gjordes en uppsigning
av fastighetsskotaravtalet. Initialt for att konkurrensutsitta uppdraget men styrelse beslot att det endast
skulle ske en omforhandling. Avtalet startar frAn den 1 augusti och har inte gjort avkall pa kvalitet och
servicenivan.

Foreningsstimmor

Extra foreningsstimma, 2023-09-09, avholls pa garden vid portarna 21 -35 som en fysisk stimma och 19
st rostberittigade medlemmar deltog. Darutover var 2 st medlemmar utan rostratt med pa stimman.
Arendet pa Dagordningen gillde styrelsen forslag att anta nya stadgar. Stimman besldt enhilligt att anta
de nya stadgarna i forsta sittningen. Efter stimman blev det information och fragestund gillande IMD
och representanten Joran Forslund fran Home Solution AB deltog.

Ordinarie foreningsstimma, 2023-10-26, avholls i Spanga forsamlingshem som en fysisk stimma och 22
st rostberittigade medlemmar deltog, Darutover var 3 st medlemmar utan rostratt med pa stimman. Pa
denna stdimma beslot medlemmarna att enhélligt anta de nya stadgarna i andra sittningen.

Forvaltning

Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen till och med 2024-04-30. HSB Stockholm har
fran och med 2024-05-01 svarat for den ekonomiska foérvaltningen.

El & Fastighetsservice AB (EFS AB) har ombesorjt fastighetsskotsel.

HSB Mark och tradgard skoter var mark.

PZ Stdad AB har utfort stddningen i fastigheten.

Stockholm Vatten Avfall AB har hdmtat hushallssopor.

SUEZ Recycling AB har hamtat Miljostugans sorterade fraktioner av dtervinningsforpackningar,
tidningar och mindre elektriskt avfall.

Telenor Sverige AB, fd Bredbandsbolaget, har levererat gruppanslutning fér bredband, TV och
[P-telefoni.

Norrenergi levererar fjarrvirme.
Ellevio ansvarar som nétdgare for elkablarna/leveransen och Vattenfall forser oss med elektriciteten.

Entema Entreprenader & Service AB dr foretaget som vi har servicekontrakt med géllande vitvarorna i
vara tvittstugor.

For det 16pande underhéllet har entreprendrer anlitats i begrdnsad omfattning.
Foreningens ekonomi

Arsavgiften

Pa sitt budgetmote i1 februari beslot styrelsen att hoja avgifterna med 8 % frén och med 2024-05-01.
Hojningen beror pi att stirka upp foreningens ekonomi dels for att mojliggéra genomforandet av
kommande projekt och dels pé grund av de kraftiga hojningar pa styrrintan som Riksbanken har utfort. I
slutet av januari 16stes ett mindre lan, 800 tkr, in och amorteringar har under rikenskapsaret uppgétt till
sammanlagt 2 MSEK. I maj togs ett nytt l&n pa 2 Mkr {or att finansiera projekten med takldggning och
montering av solpanelerna.
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LAanet avses att i borjan av ar 2025 bindas till fast rinta pa viss tid. Arsavgiften uppgér nu i genomsnitt
med 882 kr/kvm boyta per ar. Foreningens fastighetslan, amortering och rinta framgér av not 15.
Hyrorna av garage och parkeringsplatser har, kontraktsenligt, hojts med 2 % fran 2024-05-01.

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till ordinarie foreningsstimman 2023-10-26 haft foljande
sammanséattning:

Lars-Yngve Larsson Ordforande

Pippi Sjogren Vice ordférande

David Nobelius Ekonomiansvarig

Orjan Sandgren

Mikael Bladh

Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

Birgitta Lundholm Sekreterare (till och med 2023-03-08)

Jonas Ringqvist Protokollforarare (adjungerad ledamot fran 2023-03-21)
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2023-10-26 haft f6ljande sammansattning:
Lars-Yngve Larsson Ordf6rande

Pippi Sjogren Vice ordforande (till och med 2024-03-19)

David Nobelius Ekonomiansvarig

Christina Berthelsen Sekreterare

Orjan Sandgren

Mikael Bladh

Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

I enlighet med foreningens stadgar viljs foreningens ordforande pa foreningsstamma.
Pa foreningsstimman 2023 valdes Lars-Yngve Larsson till ordférande pa 2 ar.

Foreningens firma tecknas av Mikael Bladh, Orjan Sandgren, David Nobelius, Lars-Yngve Larsson, tvA i
forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantréden.
Borevision Stockholm é&r utsedd revisor av HSB riksforbund.
Nedanstiende funktioniirer blev valda av foreningsstimman
Revisorer

Fram till ordinarie féreningsstimma 2023-10-26.

Karin Fredriksson och Lars Berggren

Efter ordinarie foreningsstimma 2023-10-26
Karin Fredriksson och Lars Berggren

Valberedning
Fram till ordinarie féreningsstimma 2023-10-26
Suna Sengiil som dess ordférande samt Goran Ahlberg och Gabriel Ousi som ledaméter.
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Efter ordinarie foreningsstimma 2023-10-226 Suna Sengiil som dess ordférande samt Géran Ahlberg
och Gabriel Ousi som ledamdéter.

Ombud till HSB:s distriktsstimma
Foreningen har inte haft ndgot ombud till distriktsstimman.

Arvoden till styrelse och andra funktionérer

Ordinarie foreningsstimma (2023-10-26) beslutade

att styrelsen skall erhalla ett arvode om 3 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter for styrelseuppdraget
att styrelsen skall erhalla 2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter for forvaltningsuppgifterna och att
arvodet fordelas efter kriterier som styrelsen sjélva sitter upp.

att de fortroendevalda revisorerna erhéller 20 % av ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter

att fritt fordela.

att valberedningens skall erhélla 20 % av ett prisbasbelopp och att fritt férdela

att distriktsombuden skall erhélla 2,5 % av ett prisbasbelopp i arvode att fritt fordela Prisbasbeloppet
avser 2024 ars med 57 300 SEK samt &r exkl sociala avgifter att erséttningar for forlorad arbetsinkomst
och reseerséttningar dé uppdrag utforts for foreningens riakning forblir oférédndrade.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall 6ver de ndrmaste 50 &ren har uppréttats av styrelsen.
Den finns sedan mars 2020 i digital form hos HSB och uppdateras arligen. Den stadgeenliga
fastighetssynen genomfordes 2023-11-25.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhéll som beh&vs for att
halla fastigheterna i gott skick och ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond. Under aret utfort underhéll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sdkerhetsstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen virderar hogre de leverantorer vilka tar s stort miljomaéssigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets borjan 2023-05-01 hade foreningen 150 st medlemmar. Vid verksamhetsarets
utging 2024-04-30 hade féreningen 146 st medlemmar varav HSB Stockholm &r 1 st medlem.
Medlemsantalet har ddrmed minskat med 4 st medlemmar.

Under verksamhetséret har 13 st ldgenhetsoverlételser skett vilket dr en 6kning med 5 st jimfort med
foregédende verksamhetsar.

GunillaBladet
GunillaBladet har under verksamhetséret utkommit med 13 st nummer samt ett extra uppsatt pa
anslagstavlorna. Ansvarig utgivare och redaktor dr Lars-Yngve Larsson.
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Hemsida

Brf Gunilla har en egen hemsida pé internet med adress www.gunillabrf.se. Ansvarig utgivare ar
Lars-Yngve Larsson och redaktor dr Orjan Sandgren. E-post till styrelsen kan sdndas under adress
info@gunillabrf.se.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsen arbetar frenetiskt med att fi bort brinnbart material, t ex barnvagnar i trapphus och
kéllargdngar. Sedan tidigare har brandvarnare installerats i gemensamhetsutrymmen och brandsliackare
dér det anses vara nodvandigt och kontroll av dessa sker regelbundet. Lars-Yngve Larsson &r
brandskyddsansvarig.

Lunchrummet utanfor expeditionen ar forsedd med hjartstartare och forsta hjalpen-skap. Utbildning for
intresserade medlemmar genomfordes i juni 2019. Snickarlokalen, bastun och UC &r forsedda med forsta
hjdlpen-tillbehor samt korrekt skyltning. Nodbelysning finns monterat i varje trappuppgang.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby.

Foreningen har bordtennisbord i kédllaren i port 29 vid skyddsrummet/cykelrummet och innanfor finns en
snickeriverkstad. Det finns en foreningslokal med géstlagenhet/Gvernattningsrum beldgen i kéllaren vid
port 27 och den ir avsedd for foreningens medlemmar. Overnattningsrummet far bokas max fem dygn
per nyttjandetillfalle. Bastu finns pa gaveln av port 15 och den &r avgiftsbelagd for boende medlemmar,
600 kr/ar.

Container

Container for medlemmars grovsopor har funnits pa plats vid tva tillfdlle under verksamhetsaret dels i
samband med extra foreningsstimman och dels samband med julgransnedtagningen. Féreningen har inte
haft nagra stdddagar efter det att avtalet upprattades med HSB Utemil;jo.

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 6 463 6 097 5925 5775
Resultat efter finansiella poster 411 316 514 46
Avskrivningar 991 875 1256 1256
Resultat exkl avskrivningar 1402 1191 1770 1302
Soliditet (%) 29,48 28,61 32,26 29,78
Drift och underhall, kr/kvm 475 475 425 441
Sparande till framtida underhall 213 229 257 255
Skuldrénta (%) 2,33 1,64 1,32 1,42
Fastighetslan kr/kvm 2922 3188 2 531 2679
Réntekédnslighet 4 4 4 4
Energikostnader kr/kvm 233 216 196 179
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 817 770 748 748
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88,20 89,06 86,18 91,19
Nettoomséttning

Arsavgifter och hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostidder och lokaler och berdknas pé drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat
ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jaimforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som
blir 6ver. Berdkningen for detta nyckeltal &r:

Rorelsekostnader +6556 611
Kostnader for fastighetsforvaltning - 4603 963
Aterforing periodiskt underhall + 206 869
Kapitalnetto - 550435
Arets sparande =1 609 082
Arets sparande per kvm total yta 213

Réntekostnader i1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med yta ldgenheter med bostadsritt.

Réntekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behdver hoja avgiften med om rédntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér.
Nyckeltalet riknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med yta lagenheter med bostadsritt.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregéende

ars resultat:

629 750

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 629 750

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Reservering till underhéllsfond

lanspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

Upplatelse-
avgift

286 500

286 500

Fond for yttre

underhall

3 800 391

359 952

4160 343

Balanserat Arets
resultat resultat
4917228 315 856
-44 096 -315 856
410 965
4873132 410 965
4873132
-436 000
206 869
410965
5054 966
5054 966
5054 966

10 (21)

Totalt

9949 725

0
410 965

10 360 690

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning anldggningstillgangar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pé fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-05-01
-2024-04-30

2,3 6 463 000
4 93611
6 556 611

-278 185

-206 869

-3232 148

-322 339

-362 688

0 -201 734
-4 603 963

— O 00 3 O\ W

-991 248
-991 248

961 400

26 866
-577 301
-550 435

410 965

410 965

1121)

2022-05-01
-2023-04-30

6 096 854
28 560
6 125 414

-143 053
-536 048
-3033 820
-316 927
-314 822
-187 094
-4 531 764

-874 868
-874 868

718 782
5307
-408 233
-402 926

315 856

315 856
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende arbeten

Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

2024-04-30

31267 790
2141 945
33 409 735

500

500

33410 235

182

125 948
193 259
797 543
1116932

600 889

600 889

11220

1729 041

35139 276

12 (21)

2023-04-30

32259038
12 225
32271263

500
500

32271763

9831

179 025
200 182
1307 888
1696 926

750 000
750 000
58 289

2505 215

34776 978
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,17

15,17

16

2024-04-30

916 250
4160 343
5076 593

4873 132
410 965
5284 097

10 360 690

22 043 464
22 043 464

0

3190
1073 801
11 695
592

1 645 844
2735122

35139 276

13 (21)

2023-04-30

916 250
3800 391
4716 641

4917 228
315 856
5233 084

9949 725

13 553 000
13 553 000

10 490 464
1855

208 188
4074

0

569 672
11 274 253

34776 978
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel inkl avrikningskonto forvaltare

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-05-01
-2024-04-30

410 965
991 248

1402 213

9 649

122 989
865 613
1022 730
3423194

-2 129 720
-2129 720

-2 000 000

-2.000 000

-706 526

2116178
1 409 652

14 (21)

2022-05-01
-2023-04-30

315 856
874 868

1190 724

7 844
-151 596
-5 958
-349 818
691 196

-5382 554
-5 382 554

4950 000
4 950 000
258 642

1 857 535
2116 177
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade vérde.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foreningens byggnader fardigstdlldes 1961-1962. Byggnadens restvérde 30 april 2014 uppdelades i
komponenterna: stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innerviggar 30%, virme och sanitet 5%,
fasad 5%, yttertak 5%, el 3% och ventilation 2%. Investeringar frdn 2014-05-01 redovisas som egna
komponenter.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innerviggar 2%
Virme och sanitet 2%
Fasad 2%
Yttertak 5%
El 3%
Ventilation 4%
Fonster 2,5%
Portar 3,33%
Passersystem 5%
Tvittstuga 6,6%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intédkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Hyresintéikter

Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, lokaler
Overnattnings-/gistligenhet
Bastuavgifter

Hyresint, 6vr objekt ¢j moms

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Forsdkringsersattningar
Oresjustering

Ovriga intikter

Elavgifter

Elprisstod

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation vattenskador
Reparation tvittstuga
Reparation portar, dorrar och 1s
Reparation ventilation
Reparation virme

Reparation VA

Div 0vriga reparationer

2023-05-01
-2024-04-30
5782 945
252 823

6 035 768

2023-05-01
-2024-04-30
210 127
107 851

88 954

12 400
7900

0

427 232

2023-05-01
-2024-04-30
8592

13 382

-72

4342

23 065

44 301

93 610

2023-05-01
-2024-04-30
152 058
4945

5137

9375
11259
9536

85 875

278 185

16 (21)

2022-05-01
-2023-04-30
5455537
238514
5694 051

2022-05-01
-2023-04-30
191 412

106 101

89 316
7275

8675

23

402 802

2022-05-01
-2023-04-30
7245

2022-05-01
-2023-04-30
38516

48 198
7491

0

14 438

0

34410

143 053
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Not 6 Periodiskt underhall

Underhall av virme
Underhall belysning
Planerat underhall garage
Underhall stidngsel
Underhéll ventilation
OVK-besikning

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Snordjning

Besiktningar

Porttelefon drift
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Serviceavtal

Inkdp av parkeringstjanster
Tradgéardsskotsel grundavtal
Systematiskt brandskyddsarbete
Gemensamhetsanldggning

2023-05-01
-2024-04-30
0

105 250
35000

47 500
19119

0

206 869

2023-05-01
-2024-04-30
336 186
184 488
89 958

20 108
1184
237910
1252 602
333 824
162 538
110 161
271 724
11422
5980

0

18 895

0

177 065
10 603

7 500
3232148

17 (21)

2022-05-01
-2023-04-30
516 250

0

0

17 423
2375
536 048

2022-05-01
-2023-04-30
315 665
187 581
99 471
9000
1184
285615

1 130 534
273 117
152 387
96 738
271 724
8974
404

13 495

18 000
1375

167 976
580

0

3033 820
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Not 8 Administrationskostnader

2023-05-01
-2024-04-30
Kreditupplysningar 0
Telefon och porto 9 987
Kontorsmaterial 10 548
Revisionsarvode extern revisor 33500
Ekonomisk forvaltning 136 120
Foreningsstimma/medlemsmoten 260
Foreningsgemensamma aktivitet. 1999
Arsredovisning tryck 9324
Konsultarvoden 7275
Juridisk konsultation 51110
Bankkostnader 3 831
Underhallsplan 12 409
Foreningsavgifter 34273
Ovriga administrationskostnader 11701
322 337

Not 9 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiattningar
2023-05-01
-2024-04-30
Styrelsearvoden 271433
Revisionsarvode intern revisor 10 500
Arvode valberedning 15750
Ovriga ersittningar 185
Sociala avgifter pa arvoden 64 820
362 688

Not 10 Fastighetsskatt/avgift

2023-05-01
-2024-04-30
Fastighetsskatt 23 840
Kommunal fastighetsavgift 177 894
Justering foregdende ar 0

201 734

18 (21)

2022-05-01
-2023-04-30
675

8628
11740

28 035

140 428
8650

14 661
8931
7763
35250
3641
9633
25920
12972

316 927

2022-05-01
-2023-04-30
241 456

10 500

4 830

179

57 857

314 822

2022-05-01
-2023-04-30
23 840

168 609

-5 355

187 094
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 12 Pigiaende arbeten

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader

Bredband

Ekonomisk foérvaltning

Medlemsavgift HSB

Medlemsavgift bostadsrittshavare HSB
Markskotsel

Underhéllsplan

Upplupna ranteintékter

2024-04-30
56 391 896
0
0
56 391 896

-24 132 858
-991 248
-25124 106

31267 790

88 692 000
49 692 000
138 384 000

30 748 790
519 000
31267 790

2024-04-30
12 225
2129720

2 141 945

2141 945

2024-04-30
77719

45 287

6 875

17 766

11 947

29 156
1790
2718

193 258

19 (21)

2023-04-30
50753 784
5370328
267 784

56 391 896

-23 257 990
-874 868
-24 132 858

32259 038

88 692 000
49 692 000
138 384 000

31740 038
519 000
32259 038

2023-04-30
267 784

12 225
-267 784
12 225

12 225

2023-04-30
71301

45 287

24 560

13 547
11200

28 091
1614
4582

200 182
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Swedbank Fastriantekonto, bundet till 202x

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,01
Swedbank 0,86
Swedbank 3,68
Swedbank 4,10
Swedbank 1,38
Swedbank 3,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2026-08-25
2025-12-22
2029-02-23
2028-06-21
2024-01-25
2027-09-24

2024-04-30
600 889
600 889

Lanebelopp
2024-04-30

2 883 000
3030 000
5900 000
2590 464
0

7 640 000
22 043 464

0

20 (21)

2023-04-30
750 000
750 000

Lanebelopp
2023-04-30

3283 000
3030 000
6 140 000
2790 464
920 000

7 880 000
24 043 464

10 490 464

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 14nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 0 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Fjéarrvirme

Fastighetsel

Renhéllning

Beridknat arvode for revision
Berdknade sociala avgifter arvoden
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten- och avlopp

Ovriga upplupna kostnader

2024-04-30

84 634

130 000

20 000
13 603
44 000

0

523919

63 000

766 688
1 645 844

2023-04-30

59367

104 049

19 331
11138
33500
3300

270 084

51678
17 225

569 672



HSB Brf Gunilla i Stockholm 21 (21)
Org.nr 702000-8152

Not 17 Stallda sikerheter

2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 31184 200 31184 200
31184200 31184200
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Lars-Yngve Larsson Mikael Bladh
Ordforande
Leif Bornestrand David Nobelius
Utsedd av HSB Stockholm
Orjan Sandgren Christina Berthelsen

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Karin Fredriksson Lena Zozulyak

Revisor Revisor Borevision Stockholm
Utsedd av foreningsstimma Utsedd av HSB Riksforbund
Lars Berggren

Revisor

Utsedd av foreningsstimma
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gunilla i Stockholm, org.nr. 702000-8152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gunilla i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision Stockholm har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunilla i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Karin Fredriksson Lars Berggren

BoRevision Stockholm AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Gunilla i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 30 april 2024 och
som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt évriga villkor som framgar av BoRevisions
Stockholm faststéllda Allménna villkor om revision av féreningar.

Vi bekréaftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar l&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstallande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla k&nda omstéandigheter som &r nddvandiga nar det galler att
beddéma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1amnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skatteméassigt
betraktas som en s k oékta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och I&mnat upplysning i arsredovisningen.

Vi har i férvaltningsberattelsen Idmnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stmmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och éverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det & nddvéndigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rdkenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rdr oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har 1amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta Overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstdenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstadendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stalining.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen ar

att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt

Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi ar inforstadda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande fér HSB Brf Gunilla i Stockholm
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EGNA ANTECKNINGAR







ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med

arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultatrakning, en
balansrakning samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i dvrigt under
rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar, det vill
sadga byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den
totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).



ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féreningen sina likvida medel hos HSB-
foreningen och da redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens
hus. Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande som
ger jdmna arsavgifter framover?

Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



Dagvattenledningar Hus B, C & D
portarna nr 21 till nr 35







