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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Brunkebergsgarden, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att forvalta foreningens fastighet, samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Styrelsen har sitt sate i Upplands Vasby Kommun.

Fastigheten

Fastigheten, Vilunda 6:62 Upplands Vasby, férvarvades av féreningen 2009-03-31 av Vasbyhem.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-16.

Byggnadsaret &r 1969.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 17 131 . Taxeringsvardet &r 137 000 tkr,
varav byggnadsvardet ar 92 000 tkr och markvardet 45 000 tkr.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostadsratt 111 7 905
Hyresratt 17 1183
Forrad 55 207
Garage (Varav 4 st MC Garage), Hyrs av Vasbyhem 37
Parkeringsplatser, Hyrs av Vasbyhem 80

300 9 295

Fastighetsadresser
Kavallerigatan 1-13

Kavallerigatan 22-28
Kavallerigatan 34-45

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Protector.

Avtal

Kategori Leverantor
Fastighetsskotsel Renew Service

Teknisk Admininstrativ Férvaltning Renew Service
Ekonomisk Fdérvaltning Renew Service

Sndrdjning Sattra Gard

Uppvarmning Stockholm Exergi

EL E-ON

Vatten Upplands Vasby Kommun
Sophamtning Upplands Vasby Kommun
Portstadning NA Entreprenad

Kabel TV Com HEM

Bredband Telenor
Skadedjursbekdmpning Nomor

Porttelefoni Séakra Fastigheter AB
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Organisation

Ordinarie styrelseledaméter

For- och Efternamn Uppdrag Mandattid

Pirkko Andersson Ordférande till arsstamma 2025
Joseph Farran Ledamot till arsstamma 2025
Christian Fuentealba Cabrera Ledamot till arsstamma 2025
Kristina Juthberg Ledamot till arsstdmma 2024
Gordana Zdravkovic Ledamot till arsstamma 2024
Jeanette Farran Suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor
Av stdmman vald revisor ar Ingemar Berglund.

Valberedning
Av stdmman vald valberedning &r Maud Harleman tillsammans med Ali Razav.

Vasentliga handelser under aret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-07. Pa stamman deltog 26 réstberattigade
medlemmar, varav 3 med fullmakter.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 15 protokollférda ordinarie sammantréaden.

Upplatelser och 6verlatelser
2 st hyresratter har upplatits (salts) under verksamhetsaret och 5 st dverlatelser har agt rum.

Arsavgift
Arsavgiften fér 2023 héjdes fran perioden Januari 2023 med 10%

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 152 medlemmar. Medlem &r en person som &ger eller ar delagare av
en lagenhet som féreningen upplater med bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen tar garna emot tips och forslag, for att forbattra féreningen genom e-post
info@brunkebergsgarden.se
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att
sékerstalla fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har féljande stérre underhall genomforts eller paboérjats i féreningen:

Ar

2023
2023
2023
2023

Atgérd

Byte av 11 st balkongdérrar

Entréepartier har malats och renoverats/sanerats
Drénering av gavelhus KV 1-3

Insynsskydd har byggts fran KV 4-6 (ljuddampare)

Tidigare genomfért Underhall

Ar

2022
2022
2021
2020
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2013
2012

Atgérd

2 nya parkeringsplatser vid tvattstuga fér av- och palastning fér boende i hus 43-45
Renovering hyreslagenhet

Filmning och stamspolning samtliga lagenheter
Energideklaration

Radonmatning och sanering

Nybygge av féreningslokal

Byte av portdérrar

Malning trapphus

LED-belysning i samtliga gememnsamma utrymmen
Nya postboxar

Uppsattning av stangel och belysning i gardarna
OVK

Byte av termostat i samtliga lagenheter

Cykelforrad
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Framtida utveckling

Allmént

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla

4(16)

féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera

kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa

berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan

for underhallet.

Budget for nasta rdakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat om -1 304 tkr. Viktigt att nd&mna har ar att den del som belastar vart
resultat i den lagda budgeten ar framst uppvarmning och avskrivningar. Féreningen har for évrigt en

god likviditet.

Styrelsen har beslutat en avgiftshéjning om 15% for verksamhetsar 2024.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras foljande stérre underhallsatgarder och investeringar.

Det &r planen utifran de férutsattningar som finns inom ramen av lagd budget - med forbehallet att
prioritetsordningar kan komma att andras p g a oférutsedda faktorer.

Ar Atgérd

2024 Fortsatt byte av balkongdérrar

2024 Tillverkning och montage vindskydd mellan uteplatser LGH.
2024 Fasadmalning

2024 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)

2030 Preliminar relining

2030 Fénster

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 7 344 6 809 6 727 6719 6 622
Arets resultat 3729 -1970 -2085 -148  -2483
Fond for yttre underhall 1196 1816 2324 2113 1902
Fastighetslan, kr/kvm 3725 3746 3 856 3 856 3 856
Rantekostnad kr/kvm 159 36 34 32 81
Amortering kr/kvm 28 110 - - -
Rantekéanslighet 5 5 8 8 8
Soliditet, % 66 66 66 65 65
Arsavgift bostader, kr/kvm 734 674 674 674 665
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 674 605 581 566 552
Arsavgift procentuell andel av intékter 71 69 68 67 66
Sparande kr/kvm -160 -38 -14 93 -156
Energikostnad kr/kvm 260 242 246 229 234

*Upplysning vid férlust

Arets resultat visar ett minus om 3 729 tkr. Den framst paverkande faktorn pa arets resultat, jamte
bokféringstekniska avskrivningar, ar féreningens héjda rantekostnader. Styrelsen bevakar

ranteutvecklingen for att klara av den framtida finansieringen av féreningens laneataganden.

Styrelsen @r aven medveten om underskottet i sparandet, - 160 kr/kvm, och att detta ar en avvikelse

mot vad som &r angivet i féreningens stadgar, att I6pande utgifter skall bekostas av sin egen

generation. Som atgard har styrelsen en langsiktig plan om att avgifterna justeras arligen fér att méta

nutida och framtida behov av underhall i fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut fér det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokfoéringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrékningen fran en rad till en annan. Det ar ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostand for féreningens lan. Har gar det att
avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekidnslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent avgifterna bor justeras med (pa sikt) om lanerantorna stiger med 1
%.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran narmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hgjs. Allt éver 50 ar bra.

Arsavgift bostider (Bostadsyta)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsarean (BOA).

Arsavgift bostider (Bostadsyta)

| yta upplaten med bostadsratt ingaraven yta fér annat an bostadsandamal, t ex ytor fér kontor, butik
eller garage om upplatelsen gérs med bostadsratt. Yta for bostader eller lokaler m.m. som upplats
med hyresratt ingar inte.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandring eget kapital
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Insatser Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat Arets resultat
Resultat
Vid arets borjan 64 891097 19359070 1816 067 -12369925 -1969 726
Vinstdisp. enligt stsmmobeslut -619 951 -1349775 1969726
Arets férandring 1059 990 2235010
Arets resultat -3729 224
Vid arets slut 65951 087 21 594 080 1196116 -13719700 -3729 224
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -13719 700
Arets resultat -3729 224
-17 448 924
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -17 448 924
lansprakstagande av underhallsfonden 1746 559
Reservering till underhallsfonden -2 000 000
Balanserat resultat efter disposition -17 702 365
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1196 116
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 253 441
Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut 1449 557

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 7344 274 6 809 432
Ovriga rérelseintékter 154 131 86 864
7 498 405 6 896 296
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -6 436 010 -5 888 958
Ovriga externa kostnader -514 173 -441 761
Planerat Underhall 4 -1 746 559 -1 119 951
Personalkostnader -260 605 -156 182
Avskrivningar 5 -926 912 -930 113
-9 884 259 -8 536 965
Resutat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 113 019 1132
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 456 389 -330 189
-3 729 224 -1 969 726
Arets resultat -3729 224 -1 969 726
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 7,89 97 663 102 98 590 014

Markanlaggningar 10 - -
97 663 102 98 590 014

Summa anldggningstillgangar 97 663 102 98 590 014

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 899 135 042

Ovriga fordringar 11 20 193 19 625

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 475 317 246 282

585 409 400 949

Kassa och bank 13 10 004 851 8731118

Summa omsittningstillgangar 10 590 260 9132 067

SUMMA TILLGANGAR 108 253 362 107 722 081
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 65 951 087 64 891 097

Upplatelseavgifter 21594 080 19 359 070

Yttre underhallsfond 1196 116 1816 067
88 741 283 86 066 234

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -13 719 700 -12 369 925

Arets resultat -3 729 224 -1 969 726
-17 448 924 -14 339 651

Summa eget kapital 71 292 359 71726 583

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 21 812 500 -
21 812 500 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 12 044 600 34 044 600

Leverantérsskulder 1242 452 415 935

Skatteskulder 407 099 384 481

Ovriga skulder 43 547 63 917

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1410 805 1 086 565

Summa kortfristiga skulder 15 148 503 35995 498

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 253 362 107 722 081




769617-1938

Brf Brunkebergsgarden 10(16)

Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3729 224 -1 969 726
Aterféring av arets avskrivningar 926 912 930 113

-2 802 312 -1 039613

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -2 802 312 -1 039 613
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -184 460 273 596
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1153 005 -584 107
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 833 767 -1 350 124
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Byggnader - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Insatser och Upplatelseavgifter 3295000 2140 000
Amortering av laneskulder -187 500 -1 000 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 3107 500 1140 000
Arets kassafléde 1273733 -210 124
Likvida medel vid arets boérjan 8731118 8941 242
Likvida medel vid arets slut 10 004 851 8731118
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arstredovisninge &r uppréttad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 150 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjar 2167
Ombyggnader Linjar 2022 - 2159
Markanlaggningar Linjar Slutavskrivet

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per l&dgenhet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter bostader

Hyesintakter garage- och parkeringsplatser

Hyresintakter forrad

Not 3 Drift

Foérvaltningskostnader
Vinterunderhall

Portstadning

Entrémattor

Vasbyhem P-Platser
Skadedjursavtal

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Avtal - Ovriga

Lépande Mark- och Fastighetsskoétsel
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsférsakring

Vattenskador

Fastighetsskatt

Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall

Underhall Hyresratt

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Installationer

Underhall Huskropp

Underhall Mark

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning Byggnad
Avskrivning Ombyggnad

Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader, 6vriga

Summa
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2023-12-31 2022-12-31
5326 485 4785610
1344 940 1336 138

604 800 637 747
68 049 49 937

7 344 274 6 809 432
2023-12-31 2022-12-31
258 810 261659
86 793 48 117
142 522 128 822
47 390 -
618 709 654 960
71501 72413

8 500 -

62 042 25451
581 498 556 489
198 581 230 584
1741052 1 548 867
480 780 474 047
496 637 323 171
104 222 94 512
90 258 120 344
643 019 595 102
594 314 555 878
203 392 194 432
5990 4110

6 436 010 5888 958
2023-12-31 2022-12-31
- 356 520

248 912 59 525
54 339 196 481
1296 121 -
147 187 507 425
1746 559 1119 951
2023-12-31 2022-12-31
496 616 496 616
430 296 433 497
926 912 930 113

2023-12-31 2022-12-31
1446 410 329619

9979 570
1 456 389 330 189
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Not 7 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

MARK

Bokfort varde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnad
Mark

13(16)

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvarde.
Marknadsvérdet baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter i omradet.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker nasta forandring ar 2025.

2023-12-31 2022-12-31
84 194 882 84 194 882
84 194 882 84 194 882
-5 690 748 -4 760 635
-926 912 -930 113

-6 617 660 -5 690 748
20 085 880 20 085 880
97 663 102 98 590 014
92 000 000 92 000 000
45 000 000 45 000 000
137 000 000 137 000 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
Bokfort varde vid arets slut - -
Not 10 Markanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 568 047 568 047
568 047 568 047
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -568 047 -568 047
-568 047 -568 047
Bokfot varde Markanlaggningar vid aret slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 980 412
Ovriga fordringar 19 213 19 213
Redovisat varde vid arets slut 20193 19 625
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsékring 221038 200 944
Kabel TV 27 382 26 025
Ovrigt 23834 19 313
272 254 246 282
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Not 13 Kassa och Bank

Swedbank (Transaktionskonto)
SBAB (Sparkonto med inlaningsrénta)

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Ranta% Konv.datum
Nordea 3979 82 57871 0,55 Lanet ar l6st
Nordea 3975 83 06685 4,77 Rorlig rénta
Swedbank 295.513.759-7 3,10 2026-12-22
Swedbank 295.568.585-0 3,10 2026-12-22

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséttning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Revision

Rantekostnad

Uppvarmning

EL

Portstéadning
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2023-12-31 2022-12-31
1891 852 8731118
8 112 999 -
10 004 851 8731118
2023-12-31 2022-12-31
- 11 000 000
11 044 600 11 044 600
11 812 500 12 000 000
11 000 000 -
33857 100 34 044 600
-1 000 000
-11 044 600
21 812 500
28 857 100
2023-12-31 2022-12-31
53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
2023-12-31 2022-12-31
622 633 595 907
210 000 128 000
60 000 40 000
10 000 10 000
220 636 24 568
257 307 243 592
19 024 33792
11 205 10 706
1410 805 1086 565
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Underskrifter

Upplands Vasby 2024-..............ccceeeeenn...

Pirkko Andersson Gordana Zdravkovic
Styrelseordférande Ledamot

Joseph Farran Kristina Juthberg
Ledamot Ledamot

Christian Fuentealba Cabrera
Ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-................cccccoeeeeee

Ingemar Berglund
Revisor



