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Styrelsen for Brf Hedvigsborg nr 15 i Borés far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Véstra Gétalands 14n, Boras kommun.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har f6ljande sammansittning:

Carina Cunningham ledamot ordférande
Charlotta Stigsson ledamot

Hampus L&f ledamot

Monika Andersson suppleant

Pontus Hall foreningsvald revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-28 och kungjordes 2018-08-30.

Fastighet och byggnader
Foreningen 4ger fastigheten Bords Koggen 5, som innehaller 7 st bostadsrittsldgenheter
om totalt 444 kvm.

2 st 1 rum o kok
5 st 3 rum o kok
Dessutom hyr foreningen ut tvd st garage samt 7 st P-platser.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 5 909 000 kr.
Férsdkringar

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad hos Lansforsikringar. I forsiakringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsdkring.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Femarsplan

Styrelsen arbetar efter en upprattad femarsplan. Femarsplanen omfattar samtliga féreningens beriknade
intdkter och kostnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska
forvaltningen.

Ekonomi

Ar 2021-2022 har renovering av killare och tvittstuga genomforts och under hdsten 2022 genomfordes
mélning av fasaden. I bokslutet 2022 skrevs marken upp enligt taxeringsvirdet. Ar 2023 har en
egergideklaration gjorts samt installation av kodldsare. Inga storre renoveringar har skett under ar 2023.
En avgiftshdjning gernomfordes med 2% i januari 2023. 1 januari 2024 hojs avgiften med 2% och 1 april
2024 hojs avgiften med 13%.

Kapitaltillskott 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Gjorda amorteringar 32 304 kr 26 304 kr 26 304 kr 26 304 kr 25 880 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal
Foreningens ekonomi forvaltas av Lots Ekonomi AB.
Foreningen ombesdrjer sjdlva fastighetens allminna skotsel.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 9 st. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 10 st.

Lagenhetsioverlatelser
Under verksamhetsaret har 2 st (fg 4r 1 st ) av féreningens bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt
Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Justerad soliditet %
Driftsnetto inkl 16p.underhall (tkr)
Arsavgifter bostider (kr/kvm)
Fastighetslan (kr/kvm)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet (%) inkl.
garage/p-platser
Energikostnad kr/kvm)
Arsavgiftens andel av totala
rorelseintédkten (%)

2023
362

-30
20

62
100
779
5060

6302
26

356

95

2022
354

-982
21

61
-907
764
5132

6376
76

387

96

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
346

neg

73

749
3352

1910
-50

335

96

2020
334

17
neg
73

70
720
3411

1984
111

344

96

3(13)

Nyckeltal "Fastighetens bokforda virde (kr/kvm)": Fran ar 2022 har bokfort virde mark bokats upp enligt

fastighetstaxeringsbeslut ar 2022.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 7275
Disposition av foregaende
ars resultat:
Reservfond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 7275

Uppskriv-
ningsfond

64 167

-2 320
2016 000

2077 847

Fond for yttre
underhill
75278

17 727

93 005

{G’/ [ ryf\lf7pb0-erXNMQaﬂ

Balanserat

resultat

-563 591

-997 465

-1 561 056

Arets

resultat

-982 058

982 058

-29 576
-29 576

Totalt

-1 398 929

0

2 016 000
-29 576
587 495
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -1 561 056

arets forlust -29 576
-1 590 632

behandlas s att

i anspraktagande av uppskrivningsfond -2 320

avsittning till fond f6r yttre underhéll 17 727

i ny rdkning overfores -1 606 039
-1 590 632

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 0,3% av taxeringsvirdet.

[ arets resultat ingér avskrivningar med 32 878 kr. Avskrivningar 4r en bokféringsmissig vardeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 3 302 kr

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader
Administration och forvaltningskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2 362 181
362 181

3 -218 593
4 -43 632
5 -32 878
-295 103

67078

9 -96 654
-96 654

-29 576

-29 576

-29 576
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2022-01-01
-2022-12-31

353 726
353 726

-1204 151
-56 859
-32 878

-1293 888
-940 162

-41 896
-41 896
-982 058
-982 058

-982 058
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

=

ryfVi7ph0-HkeXNMQa-0

2023-12-31

2798 259
0
2798 259

2798 259

53
53

92 744
92 744
92 797

2 891 056

6 (13)

2022-12-31

2831137
0
2831137

2 831137

50
50

93 660
93 660
93710

2 924 847
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{ 4 K ryfVETpb0-HkeXNMQa-0

Not

10
11

11

2023-12-31

7275

61 847
2016 000
93 005
2178 127

-1 561 056
-29 576
-1 590 632

587 495

2246 580
25757
960

1500

28 764

2 303 561

2 891 056

7(13)

2022-12-31

7275

64 167
2016 000
75278
2162720

-563 591
-982 058
-1 545 649

617 071

2252 580
2252 580

26 304
0

1 105
1 500
26 287
55196

2924 847
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bsrjan
Likvida medel vid arets slut

{ 4 1 ryfVi7pb0-HkeXNMQa-0

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-29 576
32 878

3302
-3
25757

2332
31 388

-32 304
-32 304

-916

93 660
92 744

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-982 058
32 878

-949 180

1516

0

2332
-945 332

817 000
-26 304
790 696

-154 636

248 296
93 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Avskrivningen baseras pd ursprungligt anskaffningsvarde och avskrivning sker linjirt dver tillgdngens
berdknade livsldngd.

Byggnader 2 % (50 ar)
Byggnadsinventarier 2,5-7 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvérde och fastighetens bokforda vérde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rédntebdrande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som &r vésentliga och inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av resp. laggas till.

Réntekédnslighet (%)
Féreningens riantebédrande skulder genom arsavgifter

Rintekénslighet (inkl. garage/p-platser) (%)
Foéreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt vriga intdkter sdsom garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjdrrvarme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.

T
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Ménadsavgifter bostader
Garagehyror / P-platser

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovrigt

Not 3 Fastighetens drift o skatt

Reparationer o underhall
El

Uppvédrmning

Vatten o avlopp
Renhallning o sophidmtning
Forsdkring

Kabel TV

Fastighetsskatt

Not 4 Administration och forvaltningskostnader

Erséttning till styrelse och revisorer
Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Forluster p& kundfordringar

{ v j tyfVE7ph0-HkeXNMQa-0

2023

345 791
13 238
3151

1

362 181

2023

19 073
13 445
114 944
29 686
14 520
7674
8129
11123
218 594

2023
1500
38 774
3357

43 631

10 (13)

2022

339011
13 506
1208

1

353 726

2022

989 077
15277
126 151
30299
14 522

6 847
11345

10 633
1204 151

2022

1500
34 155
21171

33
56 859
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

{ 4 J ryfVE7pb0-HkeXNMQa-0

2023

1534 995
1534 995

=719 858
-32 878
-752 736
2016 000

0
2 016 000

2798 259
3 893 000
2016 000
5909 000

782 259

2016 000
2798 259

2023-12-31

2302 000
2 302 000

2023-12-31

15745
15745

-15 745
-15745

0

11 (13)

2022

1534 995
1534 995

-686 980
-32 878
-719 858

0

2016 000
2 016 000

2 831137
3 893 000
2016 000
5909 000

815137

2016 000
2 831137

2022-12-31

2302 000
2 302 000

2022-12-31

15745
15745

-15 745
-15 745
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Not 8 Uppskrivningsfond Byggnad

Ingdende saldo
Overforing till fritt eget kapital

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Fastighetslan

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem ér efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

2023-12-31
64 167

-2 320
61 847

2023

96 654
96 654

2023-12-31

2085 060
2 085 060

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2023-12-31
Swedbank rinta per 31/12 5,65 rorlig 1435580
Sparbanken 1,49 2024-02-29 500 000
Sparbanken rédnta per 31/12 5,65 rorlig 311000
Kortfristig del av langfr skuld -2 246 580
0

Kortfristig del som forfaller inom
ett ar 2246 580

12 (13)

2022-12-31

66 487
-2 320
64 167

2022

41 896
41 896

2022-12-31

2147 364
2147 364

Lanebelopp
2022-12-31
1 461 884
500 000
317 000

-26 304
2252 580

26 304

Léan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig
skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

[ februari 2024 slogs lanen ihop till 1 1an och lanet bands pa 4 4r till réntan 3,9%.
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Den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Carina Cunningham Charlotta Stigsson
Ordférande

Hampus Lo6f

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Pontus Hall
Foreningsvald revisor
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Bostadsrittsforeningen Hedvigsborg nr 15 i Boras 764500-1004

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hedvigsborg nr 15 i Boras

Som foreningsvald revisor har jag granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Hedvigsborg nr 15 i Boras for rikenskapsaret
20230101---20231231. Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebir att jag genomfort revisionen for att
i rimlig grad forsdkra mig om att érsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Jag har granskat vasentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen eller pa annat sitt har
handlat i strid med Bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker
att resultatréikningen och balansrikningen faststills,

atf forlusten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet.

Boras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pontus Hill
Féreningsvald revisor
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