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ARSREDOVISNING FOR BRF NAKTERGALEN

Styrelsen far harmed avge &rsredovisningen for verksamhetsaret 2023

Fiorvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1932-08-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1932-08-15 och nuvarande stadgar 2003-09-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (kallades tidigare dkta bostadsrittsforening)
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Dina Forsakringar AB.

Foreningen har sitt sate 1 Trelleborg.

Fakta om fastigheten

Fastigheten, Néktergalen 9, forviarvades 1932. Byggnaden uppfordes 1933 vilken ocksd 4r
fastighetens virdear. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 876m?, varav 876m?>
utgor lagenhetsyta. Byggnaden uppvirms med gas.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 16 ligenheter med bostadsritt.

Styrelse

Eva Szalai Ledamot samt ordférande
Linda Jeppsson Ledamot

Goran Nilsson Ledamot

Emelie Berger Ledamot fr.o.m.. 27 juni

Anders Andersson  Suppleant

Revisorer
Ordinarie: Karin Mohlin
Suppleant: Vanessa Chassagne
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Styrelsen avger foljande beriittelse for riikenskapsaret 2023

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under aret.

Utéver att skota den fortlopande forvaltningen har styrelsen hanterat foljande:

- Godként att Bo Holmdahl hyr en mindre lokal i killaren pa Ripagatan 438 for
500:-/ménad. I samband med uthyrningen blev dorren vid ingédngen
pé Johan Kocksgatan renoverad och laset bytt.

- Under véren har styrelsen fattat beslut om att binda rantan pa 3ar for ett av
foreningens storre 18n dér rantan tidigare varit rorlig,

- Styrelsen har sagt upp avtalet om tradgérdsskotsel med Thornséters Bygg
fr.o.m. 1 april 2023, Tridgardsskotseln har varit aktuell mellan 1/4 och 30/9,
varannan vecka 3 tim./gdng. For skotseln betalade foreningen 264:-/tim. Frin
1/4 2023 kom styrelsen overens med Goéran Nilsson, foreningsmedlem, att for
en ersattning pd 175:-/tim. skota tradgirden. Skotseln omfattar samma period
och samma antal timmar som tidigare.

- Styrelsen kom dven dverens med Benny Svensson, foreningsmedlem, att for en
ersittning p& 175:-/tim, utféra mindre reparations- och underhéllsarbete. Aven
detta har arbete har tidigare skotts av Thornséters Bygg for 264:-/tim.

- Styrelsen har godként 1 medlemsansékan, Leona Wastrell, Ripagatan 43B.

- Foreningsstamma holls den 27 juni 2023.

- Styrelsen har godként en andrahandsuthyrning pa Ripagatan 43A for perioden
1/9 2023 - 31/8 2024,

- Kontraktet om trappstadning har sagts upp av Thornsiters Bygg fr.o.m. 1/8.
Styrelsen kom 6verens med Eva Szalai, foreningsmedlem, for en ersattning
pa 175:-/tim. skéta trappstdadningen fr.o.m. september.

- Under hésten traffade styrelsen féreningens ekonomiska forvaltare for en dialog
om féreningens ekonomi. Det besléts dé att styrelsen skulle & en rapport varje
manad om foreningens ekonomiska ldge i syfte att vid behov kunna vidta
atgirder.

- Utifran att foreningens fasta avtal med Trelleborgs energi skulle 16pa ut den
31/12 2023 ingick styrelsen avtal med Skelleftea Elkraft.

- Den 13 december anordnades ett litet Luciafirande pa garden.

Trelleborg, 2024-04-24

Eva Szalai
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaliningen har skotts av J6rgen Johansson, Allegat Redovisningsbyra.
Fastigheten
Fastighetens taxeringsvérde var under dret 8 171 000:-, den ar forsikrad till fullvirde.

Ekonomi

Resultat av féreningens verksamhet samt dess ekonomiska stillning den 31 december 2023
framgar av bifogad resultat- och balansrikning.

Frin och med redovisningsaret 2015 anvander foreningen de nya, och tvingande, K2-reglerna.
Enligt dessa far inga avskrivningar goras pa reparationer och renoveringar utan dessa méste
kostnadsforas direkt.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 717 654 628 629
Resultat efter finansiella poster (tkr) 27 -459 137 -197
Soliditet, % negativ. negativ  negativ  negativ
Sparande, kr/m? 46
Skuldsattning, kr/m? 4842
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/m? 4842
Réntekénslighet, %o 6,04
Energikostnad, kr/m? 326
Arsavgifter, kr/m? 802
Arsavgifter/totala intakter, % 98

Seoliditet - Anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med eget kapital.
Sparande - Visar hur méanga kronor per m? foreningens intikter genererar f6r framtida underhall.
Skuldsittning - Visar hur hogt beldnad foreningen &r per m2

Riintekiinslighet - Visar hur minga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldréntan ¢kar med 1 procentenhet.

Energikostnad - Foreningens totala kostnader for varme, el och vatten per m?* total yta.
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Foridndringar eget kapital

Disposition av
féregiende
ars resultat

Belopp vid Fordndring enl. stimmans Belopp vid

arets utgang under dret beslut arets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 830 0 0 44 830
Yttre fond 184 345 24 513 0 184 345
S:a bundet eget kapital 229175 24 513 0 229 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 693 655 -24 513 -744 500 -2 924 642
Arets resultat 27294 27294 744 500 -744 500
S:a ansamlad forlust -3 666 361 2 781 0 -3669 142
S:a eget kapital -3 437 186 27294 0 -3464480
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir f6ljande medel:

arets resultat 27 294
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 669 142
avsittning till yttre fond -24 513
summa balanserat resuliat -3 666 361
Styrelsen foreslar foljande disposition; att i ny rikning 6verfora -3 666 361
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Resultatrikning per den 31 december 2023

Nettoomsiitining
Arsavgifter
Overlatelseavgift
Hyresintidkter

Avgift for andrahandsuthyrning

Gasavgift
Summa nettoomsitining

Kostnader

- Viarmekostnader

Elkostnader

Vatten och aviopp
Renhéllning

Stadning, entreprenad
Reparation VVS
Reparation virmeanldggning
Kabel-TV

Ovriga kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Fastighetsforsidkring
Reparation tvittstuga
Bostadsritterna
Reparation el
Underhill byggnad
Bankkostnader
Fastighetsskatt
Summa kostnader

Personalkostnader

Loner

Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Resultat fore avskrivaingar

2023 2022
702109 659 796
1312 0

8 000 2 900
5250 4 830

0 6 035

716 671 673 561
234740 -367 786
26138 -22 565
224795  -47 170
17401 -16 969
23760 -51720
2290 -675 075
-4 022 0
25896  -23 540
-3 749 4179
23940 21300
656 -2 400
19607 -19087
0 -399

-4 390 4320
0 1621

-4 843 -2 800
-1 200 0
24513 24304
-478 881 -1 285 235
222950 -10 000
-5 040 3142
27990 13 142
209800  -624 816
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Avskrivning av ankiiggningstillgang, not 1
Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Rorelseresuliat

Finansiella intikter
Riénteintikter
Summa finansiella intiikter

Finansiella kostnader
Réntekostnader
Bankkostnader

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023

-13 008

2022

-13 008

-13 008

196 792

171

-13 008

-637 824

171

-169 669
0

-106 633
0

-169 498

27294

27294

-106 683

-744 500

-744 500



BRF NAKTERGALEN
747000-0709

Balansrikning per den 31 december 2023

2023 2022
Tillgingar
Anldggningstillgiangar
Fastighet, not 2 564 373 577 381
Summa anléiggningstillgangar 564373 577381
Omsittningstillgingar
Bankmedel 348 140 422 491
Skattekonto 4724 118
Handkassa 4 4
Foérutbetalda kostnader 17 090 15 855
Skattefordran 2019 2228
Summa omsiittningstiligngar 371977 440 696
Summa tillgangar 936 350 1018 077
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond, not 4

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek, not 3

Kortfristica skulder

Swedbank Hypotek kortfristig del, not 3

Upplupna kostnader

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda arsavgifter
Personalens kallskatt

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2023 2022
44 830 44 830
184 345 159 832
229 175 204 662
3693655 2924 642
27294 744 500
3666 361 -3 660 142
3437186 -3 464 480
4148015 4236743
4148015 4236 743
93 178 93 178

55 045 90 278
3198 3 643

72 683 58 715
1417 0

225 521 245 814
4373536 4 482 557
936350 1018077
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassafiodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Foridndringar i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den iopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

27 294
13 008

40 302

-1 026
-20 293

18 983

-88 728

-88 728

-69 745

422 613

352 868
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden.

Reservering till ytire fond enligt stadgar gérs 1 arsbokslutet.

Not 1

Avskrivningar pd anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beriaknad ekonomisk livsiéingd.

Foljande avskrivaningar har gjorts:
Avskrivning Bokfort viarde Tid

Byggnad 13 008 564373 100 &r
Not 2

Byggnad 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan 936 592 936 592
Utgdende anskaffningsviirde 936 592 936 592

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 359211 346 203
Arets avskrivning enligt plan 13 008 13008
Utgédende avskrivning enligt plan 372 219 359 211
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 8 171000 7680000
Not 3

Foreningens 1an;

Rénta Skuld Villkorsadndring
Swedbank Hypotek, 2753457874 3.47% 177 600 2025-04-25
Swedbank Hypotek, 2855212821 4.48% 867021  Rorlig
Swedbank Hypotek, 2950752770 2,94% 1361822 2028-08-25
Swedbank Hypotek, 2857289116 2,10% 464 750 2024-02-23
Swedbank Hypotek, 2955224221 4.99% 1370 000 2025-02-25
T 4241193
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20231231
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 93178

Beriknad skuld som forfaller inom 2-54& 372 712

Eventualforpliktelser och stiillda siikerheter

Stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Not 4

20221231
60 862

243 448

20231231

4 495 000
Inga

20221231

4 495 000
Inga

Yttre fonden tillfors arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvirdet var under

aret 8 171 000:- och avséttningen uppgick till 24 513:-. Fonden uppgar till 184 345:-.

Trelleborg den l”f"/ S - AadlY

Elva Szalai ‘ Goran Nilssen
E Hrdon S N9~
Linda Jeppsson Emelie Berger
DLQF\/\» QWCSP-\ W

Min revisionsberittelse har avgivits

Trelleborg den ‘3}‘ L‘l A \ é O »S.Li

T sy -

Karin Melin
Meoh | N
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Revisionsberittelse for Brf Néktergalen, 747000-0162, verksamhetséret 2023

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Granskningen
har utférts enlig god revisionssed.

Arsredovisningen #r uppgjord enligt gillande redovisningssed.

Jag tillstyrker:

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

att resultatet disponeras i enlighet med forslaget 1 forvaltningsberittelsen

att styrelsen och ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar

Trelleborg den ‘Dij"‘ V"‘WQI Q0G H

Clig.: hy,
Karin m J .

12



