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Bostadsrattsféreningen Overblicken
769601-6794

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Overblicken, organisationsnummer 769601-6794, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Andamal Féreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Féreningens sate ar i Liding®
Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1996
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Mark
Féreningen ager marken.

Samfallighet
Foreningen ar inte medlem eller del av nagon samfallighet.

Underhallsplan
Foreningen har sedan féreningen bildades arbetat med en upprattad underhallsplan. Denna underhallsplan
genomgick en storre revision 2020 och den stracker sig nu till 2070.

Styrelse

Ordférande Kristian Wirsén
Ledamot Caroline Carmstad
Ledamot Jens Gothberg
Ledamot Anna Sinander
Ledamot Christian Ekberg
Suppleant Martin Carlberg

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen

Revisor
Auktoriserad revisor Eva Stein
Moore Allegretto

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Erlandsson och Margareta Skoglund-Ahlin

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29 .
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Extra stamma holls: 20230302 & 20231018

Forsaljning av foreningens sista kvarvarande hyresratt. Upplatelse av hyreslokaler samt beslut om storre
nyinvestering i laddstolpar och nya parkeringsplatser.

Extra foreningsstamman den 18 oktober holls for att foreningens ekonomiska forvaltare inte kunde leverera
arsredovisning i tid innan juni manads utgang.

Styrelsens arbete

Styrelsen har genomfort elva styrelsemdten och ett konstituerande styrelsemote under 2023. | tillagg har
styrelsen haft mycket kontakt 6ver mejl och en WhatsApp-grupp for att hjalpas at med den dagliga driften.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Bergvarmesystem Energi-Montage AB
Stadning och tradgardsskotsel BGS Fastighetsservice
Brandsakerhet Cupola

Teknisk fastighetsférvaltning Energibevakning

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret och tillaggsforsakring av styrelsen genom
ansvarsforsakring.

Foreningen disponerar tomten genom:
Féreningen ager fastigheten Overblicken 1 med adress Bredablicksvagen 9,11,13 och 15 i Lidingd kommun.

Fastighetsbeteckning: Overblicken

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946

Totalyta (m?): 3550

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

2 rok 9
3rok 21
4 rok 17
> 5 rok 1
Summa 47
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
Summa 0

[ v | SyRA30JQR-rJgAR3sJmC 4 (19)




Bostadsrattsféreningen Overblicken
769601-6794

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal

Garage och P-platser

Antal platser

25

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-11-29

Styrelsen tar med sa manga planerbara underhallskostnader som majligt i planen for att fa en sa rattvisande
kostnadsbild som méjligt av foreningens underhallsbehov éver tid.
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Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Alla balkongplattor och racken byts ut 2005

Taket pa hus nr 15 renoveras med nya 2007

betongpannor

Stambyte kok & badrum. 2007-2011  Fardigstallt 2011

Nya elstigare till lagenheterna och nya 2011

elcentraler

Fasaderna tillaggsisoleras och putsas 2011

Taken pa hus 9,11,13 renoveras med nytt 2011 Nya hangrannor och stuprér monteras
lertegel.

Nya skorstenspipor som separerar 2011 Alla rokkanaler ar tatade

rokkanaler och franluftsventilation.

Montering av rokgasflaktar till alla 6ppna 2012
spisars rokkanaler.

Byte varmekulvertar samt byte av befintliga 2013
avloppsstammar i kdllarplan och markplan.
Renovering av trapphus installerat nya 2015
portar med bricksystem

Renovering av tvattstuga och kéllargdngar 2015
Installerat postboxar

Renovering av bastu och duschrum 2016

Installerat bergvarme & dranerat runt husen 2018

Genomfort elrevision av elstigare 2018

Installerat fiber i till alla lagenheter 2018

Renovering av 9 st garagedorrar 2020

Fonsterrenovering. 2020 Installerat energiglas i innanfonstret samt bytt
ut till nya anslutningslister i fonstren.

Ny utebelysning fasad och tradgard 2020

Energioptimering. 2021 Byte stamregleringsventiler, byte till EMA-
nipplar pa radiatorer och byte av
radiatorventiler

Spolning avlopp i samtliga lagenheter 2022

OVK samt atgardande av samtliga nedslagi 2023
lagenheter och allmanutrymmen fran OVK.
Byte franluftssflaktar i samtliga 4 huskroppar2023

Byte torktumlare och torkaggregat i 2023

tvattstugan

Besiktning av fonster 2024 Besiktning 2ar efter fardigstallande
Besiktning av installation EMA-n 2024 Besiktning 2 ar efter fardigstéllande
Byte elservis 2025-2027 Forestdende underhallsatgard
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret har varit handelserikt.

Efter att styrelsen valt att inte upphandla ny teknisk forvaltare har styrelsen axlat ansvaret for [6pande kontakt
med entreprendrer och underleverantorer for den I6pande driften. Styrelsen genomfor, sjalva eller med hjalp
av underentreprendr, uppfoljning av tidigare underhallsatgarder.

Detta har inneburit att styrelsen fatt battre och storre forstaelse for fastigheterna i stort - men det innebar
ocksa merarbete for styrelsen. Merarbetet ar dock positivt sett till forvaltningen av fastigheterna och BRF
Overblicken d& styrelsen idag har béttre kontroll pa féreningens verksamhet och behov an vi hade tidigare.

Styrelsen har under 2023 tagit fram en process for hur storre underhallsatgarder ska genomfoéras. Denna
process kommer hjalpa féreningen att genomféra underhallsprojekt pa ett professionellt och strukturerat satt -
vilket gor att risken for fordyringar och ineffektiva genomféranden av entreprendrer minimeras. Processen
innebar att foreningen ska anvanda sig av en fristaende projektledare som hjalper féreningen med
behovsanalys, forfragningsunderlag och upphandling. Projektledaren &r ocksa styrelsen behjalplig som
projektledare och bestéllarrepresentant under underhallsatgarderna. Projektledarhuset / RAK-systems ar de
som hjalpt styrelsen med denna typ av arbeten sedan boérjan av 2022.

Styrelsen har under 2023 pabdrjat arbetet med att undersoéka hur vi ska moéta kraven fran myndigheterna som
sager fastighetsagare (bl.a. bostadsrattsforeningar) ska tillhandahalla hushallsnara sopsortering till sina
boende per den 1/1 2027.

Sopsorteringsstationerna runtom pa Lidingé kommer finnas kvar - men boende ska kunna sortera avfall
fastighetsnara vilket innebar att man ska kunna sortera papp, papper, glas, metall, plast och matavfall i
narheten av fastigheten.

Styrelsen har fatt radet fran Liding® Stad att avvakta sa lange vi kan med att genomfora eventuella byggen av
nya sopstationer da Liding6 Stad tror att kraven kommer andras fran hur de ar formulerade idag.

Lagenhetsforsaljning av hyresratt.

I mars manad upplat féreningen sin sista kvarvarande hyresratt till bostadsratt. Styrelsen tog kontakt med
innehavaren av hyresratten for att undersoka intresse av att upplata bostaden som bostadsratt och képa den
av foreningen. Beslutet om att erbjuda lagenheten till hyresgasterna och prissattningen pa erbjudandet togs av
extra inkallad stamma i bérjan av mars 2023. Hyresrattsinnehavaren och dennes familj tackade ja till
erbjudandet och bostaden upplats 1/4 2023.

Forsaljningen av lagenheten gav ett valkommet tillskott till foreningens ekonomi. Pa extra féreningsstamma i
mars togs ocksa beslut om att genomféra underhallsatgard att byta foéreningens elservis samt nybygge av
laddstolpar till féreningens parkerings- och garageplatser.

Styrelsen valde dock att skjuta pa underhallsatgarden da styrelsen i samtal med Ellevio (el-n&tsleverantéren i
stockholm) kom fram till att underhallsbehovet att byta elservis inte var sa akut som underhallsplanen gor
gallande.

Nar beslutet fattades om att skjuta pa underhallsatgarden kring elservis gav det vid handen att nyinvesteringen
i att bygga av laddstolpar vid garage- och parkeringsplatser skulle bli alltfér kostsamt for foreningen. Styrelsen
anser att nybygge av laddstolpar ska vara ekonomiskt forsvarbart sa skall det genomféras samtidigt som
underhallsatgarden kring elservisen.
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Hyresreglering & avgiftshojning 3%

Styrelsen har under 2023 arbetat intensivt och noggrant med ekonomin i foreningen. Bade pa kort sikt (2023-
2024), medellang (2023-2027) och langt sikt (30-40ar).

Styrelsen har arbetat fram langsiktiga mal for féreningens ekonomi utifran dagens ekonomiska situation och
underhallsbehovet pa lang sikt. Féreningens langsiktiga underhallsbehov ar 400 000,- / ar.

Foreningen ska darfér ha som mal att foreningens arliga intakter, minus féreningens arliga l6pande kostnader
(ej inréknat planerat underhall) ska ge ett positivt resultat pa 400 000,-. Dessa 400 000,- ska antingen anvandas
for att betala planerade underhallsatgarder enligt UH-plan, eller sa ska de 400 000,- anvandas till att amortera
lan.

Styrelsen har under 2023 sett 6ver foreningens intakter - det vill sdga avgiftsniva pa bostadsratter, hyresnivaer
pa parkeringsplatser, garageplatser och lokaler. Samt att styrelsen undersokt mojligheten till att utoka antalet
hyresobjekt for att 6ka foreningens hyresintdkter. P4 en extra foreningsstdmma i mars 2023 beslutade
stdmman att upplata samtliga forrdd med hyresratt / lokal. Detta gav styrelsen flexibilitet att kunna hyra ut
lokalerna om behov finns.

Under 2023 har foreningen 6kat antalet lokaler och forrad fran tre till atta stycken. Styrelsen genomférde ocksa
under hdsten 2023 revision av hyror av lokaler, parkeringsplatser och garage.

Hyrorna for dessa objekt hade inte andrats sedan 2015 varfor styrelsen gjorde 2 saker:

- Marknadsundersokning kring hur foreningens hyresnivaer star sig mot motsvarande hyror pa lidingd och
narfororter till Stockholm.

- Raknade pa vad indexerad-hyreshojning 2015-2023 hade inneburit om hyreskontrakten varit skrivna med arlig
indexhdjning av hyrorna.

Utifran detta underlag beslutade styrelsen att:

- Lokalernas hyror hojdes med 10% vilket ar en rimlig hyreskorrigering utifran den uteblivna
indexhyreshojningen mellan 2015-2023.

- Parkeringsplatserna lag lagt i hyra (225,- / plats och manad). Styrelsen hojde darfér manadshyran for
parkeringsplatser med 75,- / manad och plats fran 1/1 2024.Att parkeringsplatserna har en manadshyra om
300,- / manad gor att de ar fortsatt |agt prissatta i jamforelse med jamférbara hyresnivaer for liknande
parkeringsplatser i narforort till Stockholm.

- Garageplatsernas hyror héjdes med strax 6ver 10% vilket &r en rimlig hyreskorrigering utifran den uteblivna
indexhyreshojningen mellan 2015-2023. Garageplatsernas hyror anses ligga pa en bra niva eftersom de flesta
garage inte ar anpassade foér moderna bilar

- valdigt fa garage ar tillrackligt breda for att kunna kéra in en bil

- garagen maste snarare nyttjas som en lokal / extra forrad med parkeringsplats utanfor.

For att genomféra hyreshojningarna omférhandlades samtliga hyresavtal och ett tillagg om att arligen
indexreglera hyresavtalen lades till.

Styrelsen beslutade ocksa att hoja avgiften pa bostadsratterna med 3%.

Baserat pa foreningens ekonomiska plan och kommer det racka med 3% da féreningen redan 2015 lade sig pa
en avgiftsniva som gjort att foreningens kassaflode varit bra. Men med senaste tva arens kostnadsokningar
inom framst el- och réntor sa ansag styrelsen det nédvandigt med en hojning av avgifterna om 3% for att
foreningen ska kunna halla malet om 400 000,- i 6verskott i kassaflodet.

Nya uthyrningsbar lokaler, héjda hyror pa hyresobjekt i tillagg till att styrelsen beslutade hoja
manadsavgifterna per 1/1 2024 med 3% - 6kar foreningens intakter med ca 100 000,- ar 2024.

Foreningens hyresintaker fran parkering och lokaler kommer under 2024 landa pa 6ver 10% av de totala
intakterna vilket ar ett mal styrelsen arbetat mot att na senaste aren.
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Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 369 2 388 2373 2 362
Resultat efter finansiella poster, tkr -1271 -1077 -3246 -4 636
Soliditet?, % 78 76 76 78
Snittranta, % 25 2.8 0.92
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 665 675 675 675
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5215 5938 5943 5322
Skuldsattning / kvm totalyta 5143 5751
Sparande / kvm 75 81
Rantekanslighet 8 9
Energikostnad / kvm 267 239
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 87 90
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser & Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets resultat Totalt
kapitaltillskott avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 71453683 12034 287 -1720379 -18356675 -1076994 62333922
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 1720379  -1720379 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1076994 1076994 0
Upplatelse av bostadsratt 1383168 1465 332 2848 500
Arets resultat -1271 251 -1271251
Belopp vid arets utgang 72836851 13499619 0 -21154048 -1271251 63911171
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -21154 048
Arets resultat - 1271 251
Totalt -22425299
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 410 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -22 835299
Totalt -22 425299
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Upplysning om ekonomin

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska foérvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar
bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens
medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningens framtida
underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos den ekonomiska férvaltaren.
Utefter foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar
av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflddesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen hade under 2023 avskrivningar pa 6ver en miljon och en hégre underhallskostnad &n normalt. El-
och rantekostnaderna ar fortsatt hoga vilket ocksa paverkar 2023 ars resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivning, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2369210 2387944
Ovriga rérelseintakter 127 474 40792
Summa Rorelseintakter 2 496 684 2428736
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 106 497 -1 810683
Administration och forvaltning 4 -154 472 -197 961
Personalkostnader 5 -44.126 -129784
Avskrivningar -1 109 524 -1 108 562
Summa Rorelsekostnader -3414 619 -3 246 990
RORELSERESULTAT 917 935 -818 254

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33734 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -387 050 -258 740
Summa Finansiella poster -353 316 -258 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 271 251 -1 076 994
RESULTAT FORE SKATT -1 271 251 -1 076 994
ARETS RESULTAT -1 271 251 -1 076 994
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TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 80304 199 80 952 058
Summa materiella anlaggningstillgangar 80304 199 80952 058
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80304 199 80952 058
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 461 735 409 497
Ovriga fordringar 404 868 870 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 650 21691
Summa kortfristiga fordringar 890 252 1302 049
Kassa och bank

Kassa och bank 607 043 209918
Summa kassa och bank 607 043 209918
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1497 295 1511967
SUMMA TILLGANGAR 81 801 495 82 464 025
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 86 336 470 83487970
Fond for yttre underhall 0 -1 720379
Summa bundet eget kapital 86 336 470 81767 591
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 154 048 -18 356 675
Arets resultat -1 271 251 -1 076 994
Summa fritt eget kapital -22 425 299 -19 433 669
SUMMA EGET KAPITAL 63911 171 62 333 922
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 10 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 000 000 10 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 7 106 650 9128 586
Leverantorsskulder 131 820 254 388
Skatteskulder 10 649 3919
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 641 205 743210
Summa kortfristiga skulder 7 890 324 10130103
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 890 324 10130103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 801 495 82 464 025
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -917 935
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1109524
Summa 191 589
Erhallen ranta 33734
Erlagd ranta -387 050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -161 727
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -27 543
Minskning av rorelseskulder -217 843
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -407 113
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark -461 665
Kassafléde fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratt 2 848 500
Amortering av lan -2021 936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 826 564
Arets kassaflode -42 214
Likvida medel vid arets borjan 1034172
Likvida medel vid arets slut 991 958
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Likvida medel inkluderar klientmedelskonto som i balansrakningen redovisas som 6vrig kortfristig fordran.

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 ar
Ny till och ombyggnad 50 ar /20 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Arsavgifter 2185622 2173944

Hyresintakter

Hyresintakter 159 926 191 397

Ovriga hyresintakter 16 800 15 600
176 726 206 997

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9742 7002

Debiterade elkostnader -2 880 0

6 862 7 002
Totalt nettoomsattning 2369210 2387943
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Not 3. Operativ drift och underhall 2023 2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 743 652 695 287
Vatten och avlopp 144 359 101 281
Sophamtning/grovsopor/atervinning 14 563 0
Sophamtning 60 600 86 382
963 174 882 951
Funktionell anlaggningsservice
Brandskydd 1063 3026
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 60 940 72750
Fastighetsstad 103 272 109 473
Tradgardsskotsel 26 264 35082
Snoéréjning/sandning 209 922 111 425
400 398 328730
Distribuerade servicetjanster
Bredband 39077 37730
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 54 800 55 067
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 85112 81752
Ovriga driftkostnader 0 -10 000
139912 126 819
Reparationer
Reparationer 152 223 110093
Garage och p-platser 0 668
Installationer 0 83486
152 223 194 247
Underhall
Underhall 410 650 237 181
Totalt operativ drift och underhall 2106 497 1810683
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Not 4. Administration och férvaltning 2023 2022
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 66 250 66 250
Extra ekonomisk forvaltning 13 462 12707
79712 78 957
Teknisk forvaltning
Konsultarvode 0 4375
Revision
Revisionsarvode 22 500 22 500
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 13632 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 28 484 42 540
Ovriga kostnader 10 144 49 589
38628 92129
Totalt administration och forvaltning 154 472 197 961
Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 30 568 96 600
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 13 558 33184
Totalt personalkostnader 44126 129784
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 91471167 91471167
Inkoép 461 665 0
Utgaende anskaffningsvarden 91932 832 91 471 167
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10519 109 -9410547
Arets avskrivningar -1109 524 - 1108 562
Utgaende avskrivningar -11 628 633 -10519 109
Utgaende redovisat varde 80 304 199 80952 058
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 452 000 37 452 000
Taxeringsvarde mark 35432 000 35432 000
72 834 000 72 834 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21 000 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SBAB 2024-08-15 513 % 2486 120 2 495 556
SBAB 2025-08-15 0,92 % 2 500 000 2500 000
SBAB 2025-08-15 0,92 % 2 500 000 2500 000
SBAB 2025-05-09 1,03 % 5000 000 5000 000
SBAB 2024-05-10 4,84 % 2133030 2133030
SBAB 2024-11-14 512 % 2 487 500 2500 000
SBAB 2023-10-12 4,20 % 0 2000 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 106 650 19 128 586
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 106 650 -9 128 586
10 000 000 10 000 000
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Ml MOORE

Revisionsber:iittelse
Till foreningsstimman i Brf Overblicken
Org.nr 769601-6794

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Overblicken for rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Overblicken for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2(2)

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 maj 2024

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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