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Styrelsen for RBF Trollhdittehus 21 far

Forvaltningsberattelse o amomm

réikenskapsaret

2023-01-01 #l12023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Trollhdttans Stad.
Arets resultat #r hogre dn foregiende ar p.g.a terforing av nedskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar frémst beroende pa underhélls- och
reparationskostnader, vattenkostnader samt sné- och halkbekédmpningskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 42% till 109%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 2 277 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 897 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Kritan 5-6 (sammansl. 1-2), Ametisten 4, Rubinen | (sammansl. 1-5), Skiffern I,
Kristallen 1, Agaten 1, Briljanten 1, Manstenen 1, och Rosenstenen 5 i Trollhdttans kommun, med 90 ldgenheter och 4
lokaler i kvartershus. Byggnaderna dr uppforda 1989-1990. Fastighetens adress &r Rubinvdgen 1-5, 11-15, 2-6, 10-16,
Torngatan 90-102, 89-101, 110, Korteredsvigen 11-13, Briljantvigen 2-10, 1-9, samtliga med postadress 461 73
Trollhéttan.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam via Gallagher forsakringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
30 22 38 90

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
4 73 15
Total tomtarea 31 948 m?
Total bostadsarea 7 906 m?
Total lokalarea 30 m?
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Arets taxeringsvirde 102 778 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 102 778 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen #ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 486 tkr och planerat underhéll for 4 362 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 662 tkr per ar for de narmaste

30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 512 tkr.
Underhéllsfonden uppgér per 2023-12-3 [ till 626 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhéll avlopp 2020
Byte av torktumlare 2020
Bostéder 2019
Gemensamma utrymmen (byte entréarmaturer) 2019
Installationer (byte elpannor) 2019
Huskropp utvindigt (dorrbyte) 2019
Installationer 2017
Byte av panna 2017
Huskropp utvindigt (takfot malning, plitdetaljer
malning, tripanel malning) 2022
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensanma utrymmen 2 104 951
Huskropp utvéndigt 2257063
Planerat underhall
Beskrivning Ar
Termostatventiler, byte 2024
Byte Idgenhetsaggregat FTX 2024
Shuntgrupper, DN 32-40, byte 2024
Takfot, mélning 2024
Trépanel mélning 2024
Plétdetaljer, malning 2024
Cirkulationspump vérme byte 2025
Lascylinder och kista, byte 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aki Toth Ordférande 2025
Jan Erik Korshgj Sekreterare 2025
Janne Lihdeaho Ledamot 2025
Pekka Viljakainen Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Gustavsson Suppleant 2024
Deborah Kabugo Suppleant 2025
Jonas Edvardsson Suppleant 2024
Lina Eklund Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

George Karlsson
Revisorscentrum i Skévde AB, Staffan Jansson

Valberedning

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2024
2024

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Dag Ennerdal
Kenth Johansson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret gjordes terforing av nedskrivningar med 8 771 tkr . Nedskrivningar av fastigheter gjordes pé 90-

talet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrat arsavgift ddremot

har rabetter tagit bort.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 845 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 6941 6683 6 557 6 493 6494
Arets resultat 4 620 -2 090 1 361 1292 ~1 249
Resultat exkl avskrivningar 6 897 —890 2561 2492 —49
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 6383 2409 102 7 168
Balansomslutning 58 800 55055 57210 56 469 56 573
Soliditet %* 31 25 28 26 23
Likviditet% inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 109 42 64 38 -
Likviditet % exklusive

laneomfodrhandlingar kommande 109 209 338 262 149
verksamhetsar

Arsavgift ki/kvim uppliten med

bostadsritt* 1007 974 958 950 934
Arsavgift ki/kvm BOA 845 812 796 788 788
Driftkostnader kr/kvm 974 815 350 342 644
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 424 410 350 316 317
Energikostnad kr/kvm* 208 225 176 138 149
Underhallsfond kr/kvm 79 564 779 585 421
Reservering till underhallsfond

/o 65 192 192 192 192
Sparande kr/kvm* 314 292 323 340 323
Rinta kr/kvm 104 80 80 87 90
Skuldséttning kr/kvn* 4 876 4984 5085 5186 5287
Skuldsattning ki/kvm upplaten med

bostadsritt® 4 895 4977 5078 5179 5280
Réntekanslighet %* 49 5,1 5,3 5,5 5,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i fdreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pé foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pé hur en procentenhet fordndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Fritt
Eget kapital i kr

Medlems-insatser

Underhills- fond

Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid arets borjan 10 125989 4475962 1 180 362 -2089913
Disposition enl. &rsstimmobeslut -2 089913 2089913
Reservering underhallsfond 512000 —512 000

lanspréktagande av underhétlsfond —4 362014 4362014

Arets resultat 4619895
Vid arets slut 10 125989 625 948 2940 463 4619 895
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -909 551

Arets resultat 4619 895

Arets fondreservering enligt stadgarna —512 000

Arets janspriktagande av underhallsfond 4362014

Summa 7560 358

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdamman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 560 358

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 ] ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 21 Org.nr: 7164476611

)



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6941 268 6 682 841
Ovriga rorelseintikter Not 3 723 943 380 602
Summa rdrelseintakter 7 665 211 7 063 443
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 722294 —6 441 251
Ovriga externa kostnader Not 5 =758 566 =705 523
Personalkostnader Not 6 —319 496 =220 787
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 6493 733 —1200 277
Summa rorelsekostnader -2 306 623 -8 567 837
Rérelseresultat 5 358 589 -1 504 394
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 700 12 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 79 744 35206
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —821 138 —633 685
Summa finansiella poster —-738 694 -585 519
Resultat efter finansiella poster 4 619 895 -2 089 913
Arets resultat 4619 895 -2 089 913

9 | ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 21 Org.nr: 7164476611



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 55 846 479 49 352 747
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 55846 479 49 352 747

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 135 000 135 000
Summa anlidggningstillgangar 55981 479 49 487 747

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 372 120
Ovriga fordringar Not 15 33716 33036
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 409 166 375 754
Summa kortfristiga fordringar 443 254 408 910

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 375436 5158 652
Summa kassa och bank 2 375436 5 158 652
Summa omsiittningstillgangar 2 818 690 5567 562
Summa tillgdngar 58 800 170 55 055 309
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 125 989 10 125 989

Fond for yttre underhéll 625 948 4 475962

Summa bundet eget kapital 10 751 937 14 601 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 940 463 1 180362

Arets resultat 4619 895 —2 089913

Summa fritt eget kapital 7 560 358 —909 551

Summa eget kapital 18 312 294 13 692 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 37 900 000 28 200 000

Summa langfristiga skulder 37900 000 28200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 800 000 11 300 000

Leverantorsskulder Not19 390 709 362 626

Skatteskulder Not 20 48 050 32892

Ovriga skulder Not 21 480013 465 534

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 869 104 1001 858

Summa kortfristiga skulder 2 587 875 13 162 910

Summa eget kapital och skulder 58 800 170 55 055 309
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Kassaflodesanalys

Eelappdike 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4619 895 —2 089913
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2276 888 1200277
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Aterforing nedskrivningar -8 770 621 0
Kassaflode fran den Ispande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital —1 873 839 —889 636
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortftistiga fordringar (6kning -, minskning +) —34 344 —191 392
Kortftistiga skulder (6kning +, minskning -) =75 034 729610
Kassaflode fran den 16pande verksamheten —1983 217 —351 418
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —800 000 —800 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —800 000 —800 000
Arets kassaflode -2 783 217 -1 151 418
Likvidamedel vid arets borjan 5158 652 6310070
Likvidamedel vid arets slut 2 375 436 5158 652
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slut ar
Stomme Linjér 2089
Fonster Linjdr 2032
Dorrar Linjir 2030
Balkonger Linjdr 2031
Tak Linjar 2035
Elinstallationer Linjér 2035
Vatten och avlopp Linjér 2037
Fasad Linjér 2046
Ventilation Linjér 2040
Vérmesystem Linjér 2035
Entrépartier Linjar 2046
Inre ytskikt Linjér 2030
Byggnadsinventarier Linjér 2025
Tvittstugeutrustning Linjér 2027

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

*K3 regelverk innebir att det for anldggningar ska goras en uppdelning pa komponenter for att avskrivningar, och
didrmed #ven redovisade virden pa anldggningar, ska aterspegla det faktum att olika komponenter kan ha olika
nyttjandeperioder.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 678 444 6421572
Hyror, bostidder —138 299 —237 084
Hyror, lokaler —96 385 2 400
Hyror, garage 168 960 168 959
Hyror, p-platser 15756 15756
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1 554
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 848 —4 8438
Rabatter -607 632 —607 632
Brénsleavgifter, bostdder 758 832 758 832
Vattenavgifter 166 440 166 440
Summa nettoomsittning 6 941 268 6 682 841

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 354 240 354 240
Ovriga ersittningar 14 094 17 993
Erhéllna statliga bidrag 351138 0
Ovriga rorelseintikter 4471 8 369
Summa dvriga rorelseintikter 723 943 380 602

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 4362014 -3 201 157
Reparationer —485 601 =267 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —398 406 —381 130
Forsdkringspremier —141 677 —126 336
Kabel- och digital-TV —360 222 —336 528
Aterbiring frin Riksbyggen 6 600 8 300
Systematiskt brandskyddsarbete —-6016 -3 696
Obligatoriska besiktningar =51172 —35 187
Bevakningskostnader —20 345 -9 893
Sné- och halkbekdmpning —34 388 ~15 665
Forbrukningsinventarier —28 250 -9 461
Fordons- och maskinkostnader -1 799 =7 726
Vatten —248 632 —223 529
Fastighetsel —1 397 838 -1 562616
Sophantering och atervinning —143 744 —139 002
Férvaltningsarvode drift —48 790 ~129 772
Summa driftskostnader =7 722 294 -6 441 251
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -673 646 =652 711
Arvode, yrkesrevisorer —23 695 =17 745
Ovriga forvaltningskostnader —14 101 —-11 628
Kreditupplysningar =5317 -3 470
Pantférskrivnings- och §verlatelseavgifter —18 596 —10 143
Kontorsmateriel -98 —241
Telefon och porto —14 598 —7 485
Medlems- och foreningsavgifter -4 230 0
Bankkostnader —4 285 -2 100
Summa &vriga externa kostnader -758 566 =705 523
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —156 744 —78 120
Styrelsearvoden —101 305 —95 200
Sammantridesarvoden =17 200 —14 800
Ovriga kostnadsersittningar —125 0
Sociala kostnader —44 122 —32 667
Summa personalkostnader =319 496 -220 787
Not 7 Avskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterforing av nedskrivningar 8 770 621 0
Avskrivning Byggnader -2 276 888 —1200277
Summa avskrivningar av materiella och immateriella 6493733 -1 200 277
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning p4 andelar i RB Ek.ftrening 2700 12 960
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2700 12 960
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 79 744 35206
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 79744 35 206
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —821 138 —633 685
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -821 138 -633 685
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 83 573 439 83 573 439
Mark 4469115 4469 115
88 042 554 88 042 554
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 042 554 88 042 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -29 919 187 -28 484 450
-29 919 187 -28 484 450
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2276 888 -1434 737
-2 276 888 -1 434 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 196 075 -29 919 187
Ingaende nedskrivning -8 770 621 -9005 081
Arets upplésning nedskrivning 8 770 621 234 460
0 -8 770 621
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 846 479 49 352 746
Varav
Byggnader 51377 364 44 883 632
Mark 4469 115 4469 115
Taxeringsvarden
Bostidder 49 243 000 49 243 000
Lokaler 906 000 906 000
Sméhus 52629 000 52 629 000
Totalt taxeringsvarde 102 778 000 102 778 000
varav byggnader 77 194 000 77 194 000
varav mark 25 584 000 25 584 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 177 713 177 713
Installationer 219921 219921
397 634 397 634
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 397 634 397 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -177 713 ~177 713
Installationer -219 921 -219 921
-397 634 -397 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -397 634 -397 634
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Intressefsreningen Bohus-Alvsborg 135 000 135 000
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 372 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 372 120
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33716 33036
Summa dvriga fordringar 33716 33 036
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 168 663 141 677
Forutbetalda driftkostnader 5995 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 175 468 163 178
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 040 65 022
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 409 166 375 754
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 4500 4 500
Bankmedel 1710119 4 481 629
Transaktionskonto 660 817 672 523
Summa kassa och bank 2 375 436 5158 652
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 38 700 000 39 500 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —800 000 —800 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -10 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 37 900 000 28 200 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,34% 2026-11-17 10 500 000,00 0,00 200 000,00 10 300 000,00

SBAB 4,03% 2027-11-12 8 000 000,00 0,00 200 000,00 7 800 000,00

SBAB 1,38% 2028-05-15 10 500 000,00 0,00 200 000,00 10 300 000,00

SBAB 1,25% 2030-11-14 10 500 000,00 0,00 200 000,00 10 300 000,00

Summa 39 500 000,00 0,00 800 000,00 38 700 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 800 tkr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den totala skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld pa 34 700 tkr férfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen, enligt ordinarie amotrteringsplan.

Not 19 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leveranttrsskulder 381 666 362 626
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 9043 0
Summa leverantorsskulder 390 709 362 626
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Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 48 050 32 892
Summa skatteskulder 48 050 32 892

Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lan under betalning 431 295 377 807
Medlemmarnas reparationsfonder 10 764 10 764
Skuld sociala avgifter och skatter 37954 76 963
Summa dvriga skulder 480 013 465 534

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 0 21925
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3909 0
Upplupna elkostnader 159 497 343 632
Upplupna vattenavgifter 20 999 18 802
Upplupna kostnader for renhalining 11 768 11 344
Upplupna revisionsarvoden 3750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 620 29 671
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 640 561 576 483
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 869 104 1 001 858
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 194 000 55194 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhattehus nr 21

Org.nr 716447-6611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhéttehus nr 21 for &r 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gbra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal #r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsentiga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgéirder som #r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-

der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberiittelsen fésta uppmirksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om Arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Trolthéttehus nr 21 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sitkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisoms profess-
ionella beddmning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omréden och forhéllan-
den som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhiittan dag som framgér av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

George Karlsson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en fSrsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen Idpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhatlande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter #r
skattefria till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte & hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet p4 lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Ipande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens 4rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till fsljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intriffar,
b) det 4r ostikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1] Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Tro I I h atte h u S 2 1 for RBF Trollhdittehus 21 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfr heba Livet
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