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Styrelsen for Brf Strandvégen 24 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun bestér av tvd sammanbyggda flerbostadshus
med totalt 25 bostadsrétter och 5 st uthyrningsldgenheter. Féreningen innehar mark med &ganderitt.

Léigenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvra

5 st 1,5 rum och kokvra

6 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 2 rum m integrerat kok
1 st 2 rum m pentry(lokaler)

Den totala boytan &r ca 1 834 kvm.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsakringar Varmland.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens byggkostnad. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en uppréittad underhéllsplan som stricker sig fram till 2030.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-13 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Joel Hernvall Ledamot Ordforande
Fredrik Ohrling Ledamot
Bertil Sjostrom Ledamot
Benny Ingman Ledamot

Anders Olsson Hedberg Suppleant
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Christer Bjoérkholm Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 22 050 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Ingela Ingman Sammankallande
Corina Ohrling

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Elite Hemservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Karlstad Energi Stadsnét

Karlstad kommun VA

Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring
Tradgardsméstarna i Varmland Tradgérd/snordjning
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har fyra overlatelser skett.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda

Verksamhet under dret som gatt
Under verksamhetsaret har sedvanligt underhall skett samt hantering av ny vattenskada i en av
fastighetens hyresldgenheter.

Foreningen drabbades dven 2022 av vattenldckage i avlopp 1 B-uppgéngen lackaget ar identifierat och ny
relining 2023 har utférds dir skadan uppstod. Arendet gick under garantin och inga kostnader har
belastad féreningen.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott for rikenskaparet, vilket fraimst forklaras av 6kade rantekostnader
men dven Okade driftostnader. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023
har vi fatt 6kade réntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsdkningen berdknas hélla i sig under 2024

Assently: 571f94ca58flebaOec70fffba5e97b04fcele5a7d3bf5al7c168c6e54db3c03e0ad47c557e641fh6h7a4184ab6e83015cf72a35a0960ff460296b1a4e3783c14



Brf Strandvigen 24
Org.nr 773200-0109

varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter

3(15)

Arsavgifterna r oférindrade under 2023.Genomsnittlig drsavgift 4r ca. 455 kr per m2. Fran och med 1/1

-2024 hojdes arsavgifterna med 20%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 1956. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt. 1 589 kr

per liagenhet och med 1% avgift pa lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
1124
0

455
2389

2 860
148
6,3
180

61,5
7,7
5039

2022
1119
41

455
2 608

3122
162
6,9
214

61,7
8,6
5448

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
1108
100

455
2 664

3189
216
7,0
174

62,7
7,8
5505

2020
1091
69

441
2720

3256
270
7.4
151

57,2
6,0
5494

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshojningar det

nirmaste aret inte gér att utesluta. Féreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en

kombination av eget kassaflode samt lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 59 900
Reservering yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 59 900

Fond for yttre

underhall
169 018
47 700

216 718

Balanserat

resultat
199 656
-47 700
41 374

193 330

Arets

resultat

41 374

41374
83 423
-83 423

Totalt

469 948
0

0
-83 423
386 525
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 193 330
arets forlust -83 423
109 907

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 47700
i ny rékning overfores 62 207
109 907

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1 123 994
9133
1133127

3 -824 366
-65 494
4 -68 103

-156 000
-1113 963
19 164

422
-103 009
-102 587

-83 423

-83 423

-83 423

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1119277
9554
1128 831

-783 113
-55 188
-64 861

-156 000
-1 059 162
69 669

29
-28 323
-28 294
41 375

41 375

41 375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Balkonger

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0
2
N

10

2023-12-31

3295184
154 600
989 828

4 439 612

4 439 612

25169
17 748
42917

556 580
556 580
599 497

5039 109

6 (15)

2022-12-31

3370 184

168 600
1 056 828
4595 612

4595 612

23937
5166
29103

823 432
823 432
852 535

5448 147
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

59 900
216 718
276 618

193 330
-83 423
109 907
386 525

4381 550
88 683

8 808

173 543
4 652 584

5039 109

7(15)

2022-12-31

59900
169 018
228 918

199 655

41 375
241 030
469 948

4783 550
38373

0

156 276
4978 199

5448 147
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-83 423
156 000
-1232

71 345
-12 582
50310

26 075
135 148

-402 000

-402 000

-266 852

823 432
556 580

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

41 375
156 000
-9 665

187 710
11118
-40 667

47713
205 874

-102 000
-102 000
103 874

719 557
823 431

Assently: 571f94ca58flebaOec70fffba5e97b04fcele5a7d3bf5al7c168c6e54db3c03e0ad47c557e641fh6h7a4184ab6e83015cf72a35a0960ff460296b1a4e3783c14



Brf Strandvigen 24 9 (15)
Org.nr 773200-0109

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter bostider 696 780
Hyror lokaler 391 374
Hyror garage och parkeringsplatser 35 840
1123 994
I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten och natverksanslutning.
Not 3 Driftskostnader
2023
Arvode for teknisk forvaltning 78 265
Rep och underhall 120 009
Hiss 23182
El 22376
Virme 248 408
Vatten och avlopp 60 232
Renhéllning 41 774
Snordjning 8 660
Fastighetsforsdkring 32 658
ComHem 5700
Tragérdskostnader 86 098
Fastighetsavgift 56 719
Hyra-plats 12 334
Ovriga driftskostnader 25157
Forbrukningsmaterial 1207
Sotning 1586
824 365
Not 4 Personalkostnader
2023
Styrelsearvoden 22 050
Vicevird / Fastighetsskotsel 30450
Sociala kostnader 15 603

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 68 103

11 (15)

2022

696 783
386 854
35640
1119277

2022

29 406
99 120
62 728
56 175
285775
50 894
39 585
5740
30777
5701
41 735
43 678
667

20 346
120

10 666
783 113

2022
21 000
29000
14 861

64 861
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4 284 830
4 284 830

-1 510 871
-30 000
-1 540 871

2743 959

15 900 000
8 816 000
24716 000
2618 859
125100
2743 959

2023-12-31

969 468
969 468

-831 624
-25 000
-856 624

112 844

12 (15)

2022-12-31

4284 830
4284 830

-1 480 871
-30 000
-1510 871

2773959

15 900 000
8 816 000
24716 000
2 648 859
125100
2773 959

2022-12-31

969 468
969 468

-806 624
-25 000
-831 624

137 844
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Not 7 Stamrenovering
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Solceller
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Nya balkonger/asfalt
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

2023-12-31

658 381
658 381

-200 000
-20 000
-220 000

438 381

2023-12-31

210 600
210 600

-42 000
-14 000
-56 000

154 600

2023-12-31

2 697 828
2 697 828

-1 641 000
-67 000
-1708 000

989 828

2023-12-31

5499
12 249
17 748

13 (15)

2022-12-31

658 381
658 381

-180 000
-20 000
-200 000

458 381

2022-12-31

210 600
210 600

-28 000
-14 000
-42 000

168 600

2022-12-31

2 697 828
2697 828

-1 574 000
-67 000
-1 641 000

1 056 828

2022-12-31

5166
0
5166
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
Handelsbanken 4,85

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rintedindring

2024-01-30

Amorterat
2023-12-31
400 000
400 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
4 381 550

4 381 550

-4 381 550
0

Beréknad amortering de ndrmaste fem aren ar 44 072 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 4 161 190 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Forskottsbetalda avgifter och hyror

El

Fjarrviarme

Snordjning

Pam.avgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

35418
10 000
82133
3072
37915
4 945
60

173 543

2023-12-31

5510 000
5510 000

2022-12-31

4704
17 500
89 569

6 686
37 817

0
0
156 276

2022-12-31

5510 000
5510 000
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Karlstad

Joel Hernvall
Ordforande

Fredrik Ohrling
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Bertil Sjostrom
Ledamot

Benny Ingman
Ledamot
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Styrelsen for Brf Strandvégen 24 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun bestér av tvd sammanbyggda flerbostadshus
med totalt 25 bostadsrétter och 5 st uthyrningsldgenheter. Féreningen innehar mark med &ganderitt.

Léigenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvra

5 st 1,5 rum och kokvra

6 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 2 rum m integrerat kok
1 st 2 rum m pentry(lokaler)

Den totala boytan &r ca 1 834 kvm.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsakringar Varmland.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens byggkostnad. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en uppréittad underhéllsplan som stricker sig fram till 2030.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-13 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Joel Hernvall Ledamot Ordforande
Fredrik Ohrling Ledamot
Bertil Sjostrom Ledamot
Benny Ingman Ledamot

Anders Olsson Hedberg Suppleant
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Christer Bjoérkholm Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 22 050 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Ingela Ingman Sammankallande
Corina Ohrling

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Elite Hemservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Karlstad Energi Stadsnét

Karlstad kommun VA

Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsdkring
Tradgardsméstarna i Varmland Tradgérd/snordjning
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har fyra overlatelser skett.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda

Verksamhet under dret som gatt
Under verksamhetsaret har sedvanligt underhall skett samt hantering av ny vattenskada i en av
fastighetens hyresldgenheter.

Foreningen drabbades dven 2022 av vattenldckage i avlopp 1 B-uppgéngen lackaget ar identifierat och ny
relining 2023 har utférds dir skadan uppstod. Arendet gick under garantin och inga kostnader har
belastad féreningen.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott for rikenskaparet, vilket fraimst forklaras av 6kade rantekostnader
men dven Okade driftostnader. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023
har vi fatt 6kade réntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsdkningen berdknas hélla i sig under 2024
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varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter

3(15)

Arsavgifterna r oférindrade under 2023.Genomsnittlig drsavgift 4r ca. 455 kr per m2. Fran och med 1/1

-2024 hojdes arsavgifterna med 20%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 1956. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt. 1 589 kr

per liagenhet och med 1% avgift pa lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
1124
0

455
2389

2 860
148
6,3
180

61,5
7,7
5039

2022
1119
41

455
2 608

3122
162
6,9
214

61,7
8,6
5448

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
1108
100

455
2 664

3189
216
7,0
174

62,7
7,8
5505

2020
1091
69

441
2720

3256
270
7.4
151

57,2
6,0
5494

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshojningar det

nirmaste aret inte gér att utesluta. Féreningen berdknar kunna finansiera framtida underhall i en

kombination av eget kassaflode samt lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 59 900
Reservering yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 59 900

Fond for yttre

underhall
169 018
47 700

216 718

Balanserat

resultat
199 656
-47 700
41 374

193 330

Arets

resultat

41 374

41374
83 423
-83 423

Totalt

469 948
0

0
-83 423
386 525
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

193 330
-83 423
109 907

47700
62 207
109 907

4(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1 123 994
9133
1133127

3 -824 366
-65 494
4 -68 103

-156 000
-1113 963
19 164

422
-103 009
-102 587

-83 423

-83 423

-83 423

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1119277
9554
1128 831

-783 113
-55 188
-64 861

-156 000
-1 059 162
69 669

29
-28 323
-28 294
41 375

41 375

41 375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Balkonger

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0
2
N

10

2023-12-31

3295184
154 600
989 828

4 439 612

4 439 612

25169
17 748
42917

556 580
556 580
599 497

5039 109

6 (15)

2022-12-31

3370 184

168 600
1 056 828
4595 612

4595 612

23937
5166
29103

823 432
823 432
852 535

5448 147
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

59 900
216 718
276 618

193 330
-83 423
109 907
386 525

4381 550
88 683

8 808

173 543
4 652 584

5039 109

7(15)

2022-12-31

59900
169 018
228 918

199 655

41 375
241 030
469 948

4783 550
38373

0

156 276
4978 199

5448 147
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-83 423
156 000
-1232

71 345
-12 582
50310

26 075
135 148

-402 000

-402 000

-266 852

823 432
556 580

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

41 375
156 000
-9 665

187 710
11118
-40 667

47713
205 874

-102 000
-102 000
103 874

719 557
823 431
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter bostider 696 780
Hyror lokaler 391 374
Hyror garage och parkeringsplatser 35 840
1123 994
I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten och natverksanslutning.
Not 3 Driftskostnader
2023
Arvode for teknisk forvaltning 78 265
Rep och underhall 120 009
Hiss 23182
El 22376
Virme 248 408
Vatten och avlopp 60 232
Renhéllning 41 774
Snordjning 8 660
Fastighetsforsdkring 32 658
ComHem 5700
Tragérdskostnader 86 098
Fastighetsavgift 56 719
Hyra-plats 12 334
Ovriga driftskostnader 25157
Forbrukningsmaterial 1207
Sotning 1586
824 365
Not 4 Personalkostnader
2023
Styrelsearvoden 22 050
Vicevird / Fastighetsskotsel 30450
Sociala kostnader 15 603

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 68 103

11 (15)

2022

696 783
386 854
35640
1119277

2022

29 406
99 120
62 728
56 175
285775
50 894
39 585
5740
30777
5701
41 735
43 678
667

20 346
120

10 666
783 113

2022
21 000
29000
14 861

64 861
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4 284 830
4 284 830

-1 510 871
-30 000
-1 540 871

2743 959

15 900 000
8 816 000
24716 000
2618 859
125100
2743 959

2023-12-31

969 468
969 468

-831 624
-25 000
-856 624

112 844
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2022-12-31

4284 830
4284 830

-1 480 871
-30 000
-1510 871

2773959

15 900 000
8 816 000
24716 000
2 648 859
125100
2773 959

2022-12-31

969 468
969 468

-806 624
-25 000
-831 624

137 844
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Not 7 Stamrenovering
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Solceller
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Nya balkonger/asfalt
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

2023-12-31

658 381
658 381

-200 000
-20 000
-220 000

438 381

2023-12-31

210 600
210 600

-42 000
-14 000
-56 000

154 600

2023-12-31

2 697 828
2 697 828

-1 641 000
-67 000
-1708 000

989 828

2023-12-31

5499
12 249
17 748
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2022-12-31

658 381
658 381

-180 000
-20 000
-200 000

458 381

2022-12-31

210 600
210 600

-28 000
-14 000
-42 000

168 600

2022-12-31

2 697 828
2697 828

-1 574 000
-67 000
-1 641 000

1 056 828

2022-12-31

5166
0
5166
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
Handelsbanken 4,85

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rintedindring

2024-01-30

Amorterat
2023-12-31
400 000
400 000
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Lanebelopp
2023-12-31
4 381 550

4 381 550

-4 381 550
0

Beréknad amortering de ndrmaste fem aren ar 44 072 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 4 161 190 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Forskottsbetalda avgifter och hyror

El

Fjarrviarme

Snordjning

Pam.avgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

35418
10 000
82133
3072
37915
4 945
60

173 543

2023-12-31

5510 000
5510 000

2022-12-31

4704
17 500
89 569

6 686
37 817

0
0
156 276

2022-12-31

5510 000
5510 000
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Karlstad

Joel Hernvall
Ordforande

Fredrik Ohrling
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Bertil Sjostrom
Ledamot

Benny Ingman
Ledamot
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