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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen Igelsta
Terrass

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-08-09 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-08-09.

Sate

Styrelsen har sitt site i Sodertilje.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en oakta bostadsrattsforening. Foreningen har for avsikt att bli en dkta

bostadsrattsférening i enlighet med inkomstskattelagen.

Vid en 6verlatelse under rakenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en oakta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstills nimligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot vardear, dvs ar under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten

inte har varit foremal fér nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden ar under uppférande och kommer troligen att dséttas vardear 2024. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende

bostader under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For garage belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvdrde for garage.

Mervirdesskatt

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av

varmvatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvarvat och erhallit lagfart i fastigheten Sagverket 56 i Sodertélje kommun den 26 september 2023. Férvarvet
omfattar dven pabdrjad byggnation.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar ett flerbostadshus med
totalt 66 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 4 378 m?, och 55 parkeringsplatser varav 30 6ppna parkeringsplatser och 25 i garage.

Varav de 25 i garage, 6 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil samt 2 MC-platser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsakrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttssdker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad. | fastigheten kommer det aven finnas extra
lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning
Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanldggningar avseende:

Kérvégar, dagvatten och belysning, gemensam med fastigheterna Sagverket 13 - Sagverket 55. Andelstal 14 av 82.

Anldggning for kéllsortering gemensam med fastigheten Ségverket 11, Brf Igelsta Strandentré.

Parkeringsanlaggning med dar tillhérande tekniska anordningar, kvartersgata, belysning, anldggning fér dagvattenhantering samt andra
for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar. Andelstalen &r annu inte faststallda.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att forvaltas genom samfillighetsférening eller deldgarforvaltning. Beroende pa
utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemsamhetsanlaggningarna inte att finnas tillgangliga i samband med inflyttning i
foreningens hus.

Vdsentliga servitut

Servitutsavtal ska tecknas med Sodertidlje kommun avseende rétten for Fastigheten att forldgga drineringsledningar, dagvattenledningar
samt voter (kantférstyvning) inom allmén platsmark. Fastigheten belastas av anteckning avseende foreldggande gillande

forsiktighetsmatt vid markarbeten och kvarlamnad férorening, inskrivet 2020-12-23.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerad av Bolagsverket 25 mars 2024, vilken ersétter den
tidigare ekonomiska planen. Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsrétter samt tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av
Bolagsverket den 8 januari 2024.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
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/&rsavgift for lagenhet beriknas enligt ekonomisk plan uppgd i genomsnitt till ca. 899 kr/m” Insatser och upplatelseavgifter uppgar enligt
ekonomisk plan till ca. 41 116 kr/m”. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 32 kr/m* och el 56 kr/m? inkl moms.

Fastighetsldn

Foéreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 225 000 000 kr per den 31 december 2023, varav utnyttjad del ar 152 700 375 kr,

och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som beraknas for féreningens fastighet.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren svarar for féreningens I6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrékning
mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt
totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 31 december 2024.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beraknas ske under september 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 241970 000 Insatser 137 224 000
Likviditetsreserv 10 0000 Upplatelseavgifter 44 756 000
Lan 60 000 000

241 980 000 241 980 000

Styrelsens sammansdttning

Lennart Wirén Ordférande, Styrelseledamot
Pernilla Blomé Styrelseledamot 1)
Anders Willner Styrelseledamot 1)

Maria Magnusson  Styrelsesuppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Jonas Géransson Auktoriserad revisor LR Bostadsrittsrevision AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Extra féreningsstamma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhillsplan som upprattades 2024 med en underhallsprognos fér 50 ar.

Hisservice och hissbesiktning under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostanden fran ar 6 kan berdknas till 48 000 kr per ar.
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Avtal med leverantérer

Energimédtning Brunata AB
Digitala tjanster Telia AB
Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Utover det som framgar i forvaltningsberattelsens vriga delar, har det inte skett nagra védsentliga hdndelser eller beslut under
rakenskapsaret.

Medlemsinformation
Inflyttningen i foreningens fastighet har pabdrjats under april 2024. Vid arets slut var 6 bostadsrétter upplatna.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgdende medlemmar under
aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 13 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett O 6verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-09-13.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning *
Resultat efter fin. poster *
Soliditet, % *
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt *
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % *
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrtt *
Skuldséttning per kvm *
Sparande per kvm *
Energikostnad per kvm *
Réantekénslighet % *

*) Nyckeltal for 2023 speglar inte ett normalt verksamhetsar. Nyckeltal for 2023 har inte ldmnats da styrelsen anser att dessa nyckeltal
inte visar relevant information for féreningens ekonomi.

Foreningens fastighet dr under uppforande och har inget resultat, vilket gor att nyckeltal inte kunnat berdknas.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV FOREGAENDE OVRIGA

ARS RESULTAT POSTER 2023-12-31
Insatser och upplételseavgifter - 700 000 700 000
Fond, yttre underhall - - 0
Balanserat resultat 0 - 0
Arets resultat 0 - 0
Eget kapital 0 700 000 700 000
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

9 AUGUSTI - 31 DECEMBER NOT 2022 - 2023
RORELSERESULTAT (]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (]
ARETS RESULTAT (]
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggning 2,7 151 500 000
Summa materiella anldggningstiligangar 151 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 500 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 194 408
Summa kortfristiga fordringar 194 408
Kassa och bank

Kassa och bank 1733217
Summa kassa och bank 1733 217
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1927 625
SUMMA TILLGANGAR 153 427 625
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 700 000
Summa bundet eget kapital 700 000
SUMMA EGET KAPITAL 700 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 57 152 700 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 27 250
Summa kortfristiga skulder 152 727 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 427 625
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflodesanalys
9 AUGUSTI - 31 DECEMBER 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 0
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -194 408
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 250
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -167 158
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -151 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -151 500 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 700 000
Upptagna lan 152 700 375
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 153 400 375
ARETS KASSAFLODE 1733217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1733 217

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Igelsta Terrass har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till O kr. Storleken pé drifts- och férvaltningskostnader som kvittats lamnas
inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmdssigt och
darmed ha begransat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanlaggning i balansrakningen.
Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad
fardigstalls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

2023-12-31
Inkép 151 500 000
Utgaende anskaffningsvirde 151 500 000
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31
Fordran Entreprendr 194 408
Summa 194 408

NOT 4, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget

kapital.
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NOT 5, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31
Byggnadskreditiv 152700 375
Summa 152 700 375

Beviljat kreditiv uppgr till 225 000 000 kr.

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2023 i balansrakningen da avrakning mot entreprenéren
berdknas ske under 2024.

NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31
Berikn arvode revision 27 250
Summa 27 250
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000

NOT 8, VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

En ny ekonomisk plan med sankt upplatelse och entreprenadkostnad registrerades av Bolagsverket 25 mars 2024.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lennart Wirén Pernilla Blomé
Ordférande Styrelseledamot

Anders Willner
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LR Bostadsréttsrevision AB

Jonas Gdransson
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Igelsta Terras,

org.nr 769637—-2601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Igelsta Terras for riakenskapsaret
2022-08-09-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niar sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lidngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen é&terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision I

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Igelsta Terras for riakenskapsaret
2022-08-09-2023-12-31.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

LR Bostadsrattsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

2(2)



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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