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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for nya bostader inom
fastigheten Svensbyn 2:10, Fagervik pa ett satt som ar anpassat till kulturvardena och
landskapshilden pa platsen. Detaljplanen syftar dven att skapa forutsattningar for befintlig
verksamhet att utvecklas samt mojliggora for smabatshamn.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar belaget cirka 12 km véaster om Pited centrum vid Svensbyans mynning.
Planomradet omfattar fastigheten Svensbyn 2:10 och har en area om cirka 9 ha. Fastigheten
Svenshyn 2:10 4gs av Hotell Sport and Rest i Pitea AB.
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Figur 1 Planomradet markerat med rod cirkel

Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement
till plankartan och planbestdimmelserna, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 ar, fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [NATUR;] och [GATAA4].
Inom planomradet finns skog, badstrand och stora 6ppna ytor med majlighet till lek och bollspel.

2.3.] HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet ar enskilt inom allman plats. Omradet ar privatagt och ansluter till
kringliggande omraden med enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmarken for bostader [B] samt centrumbebyggelse och bostader
[CB].

2.5 VATTENOMRADE

Detaljplanen reglerar vattenomrade som mojliggor for planlaggning av en smabatshamn med
flytbryggor, samt Gppet vattenomrade.

2.6 BEFINTLIGT

Camp Fagerviks verksamhet bestar av vandrarhem/stugor som hyrs ut till foretag, privatpersoner
och storre grupper. Bebyggelsen &r placerad pa den hogre liggande moranmarken och de 6ppna
angs- och akermarkerna. For att inte ta den vardefulla dngs- och akermarken sa har bebyggelsen
placerats pa mark som ar mindre lampad att odla pa. Att placera byggnader pa morankullarna ger
en naturlig dranering for att halla byggnader torra. Den befintliga bebyggelsen i omradet bestar av
tva norrbottensgardar med kringbyggnader som en tidigare ladugard som & ombyggd till
sporthall/samlingslokal, ett kapell som tidigare varit rundloge, ett timrat harbre och en timrad
jordkallare.

Utover dessa byggnader finns &ven en éldre stuga och tre moderna stugor for sommarboende
placerade i skogskanten. Pa garden finns d&ven moderna garage och nyare ekonomibyggnader. en
grusparkering och grasmatta. En vag (eller stig) gar som en mittaxel fran en av norrbottensgardarna
ner till den aldre delvis stensatta bryggan/piren. Ytterligare en vag slingrar sig nerat pa sidan av
bostadshusen, forbi loge och ladugard, ner till stugorna. Strax invid vagen ligger den éldre tjardalen
som bestar av en rund stensattning med en Gppning ner mot vattnet. Narmast vattnet finns ett par
mindre byggnader och en badplats. Planomradet bestar i Gvrigt av skogsmark och 6ppen mark.

De huvudsakliga naturtyperna i omradet ar aldre barrskog, strandnéra lI6vskog med inslag av grova
trad samt dppen havdad grasmark. Barrskogen karaktériseras av éldre tallar med inslag av gran
som vaxer in underifran. Béarris som blabar och lingon préaglar vegetationen pa marken. Ur
naturvardssynpunkt ror det sig om trivial produktionsskog. Markytan &r blockig i den delen som
bestar av skogsmark. Det som var en strandnara I6vskog ar avverkad. | 16vskogen har det funnits
en del grova lovtrad och potentiella naturvardestrad. Stranderna ar relativt opaverkade fransett att
anslutande I6vtrad nu &r avverkade. Den 6ppna grasmarken har tidigare varit jordbruksmark men
karaktdriseras idag mer som en grasmatta med aterkommande klippning.
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Forutséttningarna for att hitta eventuell férekomst av rodlistade eller sallsynta arter i barrskogen,
pa den dppna grasmarken eller i strandomradet bedoms som laga efter utford dversiktlig
inventering av platsen. De hogsta naturvardena &r kopplat till 16vskogen i den vastligaste delen
av omradet. Den avverkade skogen vid stranden kan véxa till sig igen men da kommer
strandtomterna bli mindre attraktiva. Stranderna ar relativt opaverkade med ett balte av hogre
vassvegetation. Ett mindre antal vardeelement i form av granlagor och déda staende granar finns
i omradet. | handelse av att omradet eller delar av omradet ska tas i ansprak bor hansyn tas till
dessa vardeelement.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA, - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen 4r att skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med tillhorande gator.

NATUR, - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa ny
bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen. Naturmarken inrymmer aven
mojlighet till gemensamma anlaggningar som behovs for eventuell teknisk infrastruketur,
dagvattenhantering och hansyn till fornlamning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen 4r att skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse.

C - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen ir att skapa
forutsattningar for befintlig verksamhet att utvecklas.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa ny
bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

W, - BESTAMMELSEFORMULERING: Syftet med bestimmelsen ar att mdjliggora for
smabatshamn.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Punktpricad mark — Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen ar
till att anpassa ny bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

€| 250 - Storsta byggnadsarea dr 250m? per fastighet: Syftet med bestammelsen ar att
anpassa ny bebyggelse till kulturviardena och landskapsbilden pa platsen.

e220% — Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till kulturvardena
och landskapsbilden pa platsen.
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€3 300 - Storsta byggnadsarea dr angivet viarde i m?2 per fastighet: Syftet med
bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr 7,7 meter: Syftet med bestimmelsen ar att
anpassa ny bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter: Syftet med bestaimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 5 meter: Syftet med bestaimmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

Takvinkel far vara mellan 20-45 grader: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.

fi — Tak skall vara sadeltak: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till
kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighesgrins: Syftet med bestimmelsen
ar att anpassa ny bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans: Syftet
med bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till kulturviardena och landskapsbilden pa
platsen.

p: — Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins: Syftet med
bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

qi — Virdefull miljs. Byggnad far inte rivas. Andring av byggnad far inte forvanska
dess karaktar eller anpassning till omgivningen: Syftet med bestimmelsen ar skydda
befintliga kulturvdarden och anpassning till landskapsbilden pa platsen.

d, 1250 - Minsta fastighetsstorlek dr 1250 kvadratmeter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till kulturvirdena och landskapsbilden pa platsen.

d, 1200 - Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter: Syftet med bestimmelsen ar
att anpassa ny bebyggelse till kulturviardena och landskapsbilden pa platsen.

b, - Killare far inte finnas.: Syftet med bestaimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till
kulturvardena och landskapsbilden pa platsen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a| — Strandskyddet ar upphivt. Allman plats: Strandskyddet upphavs for del av
planomradet [al] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13-18§§. Som sarskilt
skal for upphavande av strandskyddet inom kvartersmarken aberopas 7 kap. 18§ e | p.
miljobalken, dvs att omradet ar lampligt for utveckling av landsbygden.

a; — Strandskyddet ar upphiavt. Kvartersmark: Strandskyddet upphavs for del av
planomradet [a2] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13-18§§. Som sarskilt
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skal for upphavande av strandskyddet inom allman platsmark anfors 7 kap.18§ e |p. miljobalken,
dvs att omradet ar lampligt for utveckling av landsbygden.

a3 — Strandskyddet dr upphivt. Vattenomrade : Strandskyddet upphavs for del av
planomradet [a3] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13-18§§. Som sarskilt
skal for upphavande av strandskyddet inom allman platsmark anfors 7 kap. 18§ e |p. miljobalken,
dvs att omradet ar lampligt for utveckling av landsbygden.

a4 — Enskilt huvudmannaskap: Huvudmannaskapet ar enskilt inom allman plats. Omradet ar
privatagt och ansluter till kringliggande omraden med enskilt huvudmannaskap.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 PLANBESKED

Samhallshyggnadsndamnden beslutade den 3 oktober 2018 i ett planbesked att planlaggning av
omradet kan inledas. Den 18 mars 2020 beslutades att genom detaljplan préva lampligheten att
tillskapa ett nytt bostadsomrade i Fagervik. Framtagande av planhandlingar for samrad och
granskning kan pabdrjas och att detaljplanen ska handlaggas med utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 5 november 2020 att
detaljplanen inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan.

Planomradet berdrs av forslag till vattenskyddsomrade som kommunen tillsammans med Pireva
arbetar med att inrétta for Svensbyfjardens vattentékt. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp vid ldamplig anslutningspunkt.

1. Pirevas (Pitea renhallningVA) utredning angaende ny VA-ledning mellan Bergsviken och
Svensbyn invantas innan beslut om planstart tas

2. foreskrifter for forslag till vattenskyddsomrade for Svensbyfjardens ytvattentakt beaktas
3. tillkommande bebyggelse och végar anpassas efter strandskydd, fornlamning,
markforhallanden och befintlig gardsbebyggelse (fran: SBN Beslut)

Planomradet omfattas inte av eller angransar till nagon detaljplan.

4.1.2 OVERSIKTSPLAN

| Pited kommuns dversiktsplan OP 2030 ligger planomradet i utpekat omrade for landsbygd med
narmaste landsbygdscentra som ar Roknas. Planomradet ar utpekat kultur, odlingslandskap men
klassas inte som odlad mark samt bevarandevarde odlingslandskap och ingar i Lansstyrelsens
Bevarandeprogram. Planomradet ligger inom hansynsomrade kulturmiljo och ingar i Norrbottens
kulturmiljéprogram.

I OP 2030 ar omrade lings med strandzonen utpekat for narnatur, sarkild betydelse med
ekologiska varden och resterande planomrade ar utpekat som narnatur, kultur odlingslandskap
med hoga kulturvarden. Soder om foreslaget planomrade finns ett utpekat utredningsomrade for
bebyggelse. Fagervik ligger inom forslag till vattenskyddsomrade med primar-, sekundér och
tertidr zon.
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Svensbyfjarden &r en del av den inre skargarden utifran geografisk indelning och landskapets
karaktar. Den inre skargarden ar det omrade av skargarden som har mer bebyggelse och annan
mansklig paverkan.

LIS-planen antogs i Kommunfullmaktige i december 2020 och &r ett tematiskt tillagg till Pited
kommuns 6versiktsplan 2030. | Pited kommuns arbete med LIS-planen (Landsbygdsutveckling i
strandndra lagen) ar en del av planomradet i kommunens LIS-plan utpekat som ett LIS-omrade.

Syftet med en LIS-plan &r att bidra till en hallbar och langsiktig landsbygdsutveckling. En
levande landsbygd beror pa manga faktorer, men méjlighet till strandnéra boende och
verksamheter kan vara véldigt betydande for ett samhalles identitet och mojligheter. For Pited
kommun ar det viktigt att tillskapa mojligheter till nya bostéder i attraktiva ldgen som stérker
service- och kollektivtrafikunderlaget, samt ge plats for naringar som kan bidra till saval 6kad
turism som fler arbetstillfallen pa var landsbygd.

Malet ar 6kad befolkning, bade permanent- och sasongsboende, i omradena skapar langsiktigt
underlag for befintliga och eventuella framtida servicefunktioner i Infjardenomradet.
Rekommendationerna for Fageruddens LIS-omréde ir; Ny sammanhallen bebyggelse bor
regleras i detaljplan avseende bebyggelsens karaktar, omfattning, placeringar och forhallandena i
Ovrigt (naturvarden). Mojligt att planlagga for 3-7 nya bostadsfastigheter. Foérutsattning att
kommunalt VA-byggs ut.”

Fagerviks kapell

Figur 2 LIS-omrade visas med gron farg

Nuvarande strandskydd fran 1 juni 2009 regleras i Miljobalken 7 kap och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 meter fran strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag i hela Sverige.
Inom strandskyddat omrade ar det forbjudet att vidta vissa atgarder som till exempel att anlagga,
gréva, eller bygga nagot. Det finns ett antal undantag fran grundregeln, sa kallade sérskilda skal,
av vilka den vanligaste &r att stranden redan ar ianspraktagen av befintlig bebyggelse. Omradet
berdrs av det generella strandskyddet om 100 meter och foreslas upphavas dar det beror
foreslagen ny bebyggelse.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 KULTURMILJOVARD
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Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Planomradet angransar vasterut till riksintresse
for kulturmiljévard Lillpitedalen [BD 56]. Fagervik ligger inom bade Lansstyrelsen i Norrbotten
och Pited kommuns kulturmiljéprogram samt inom utpekat omrade for programmet Vart
havdade Norrbotten-Bevarandevarda odlingslandskap.

4.3 MILJO

4.3.1 MILJOKVALITETSNORMER

Idag har fagerviksgarden en enskild l6sning for aviopp. Planen majliggor att en dalig
avloppslésning byggs bort vilket minskar naringsbelastningen i Svensbyfjérden och minskad risk
for smittspridning via orenat avloppsvatten. Planforslaget mojliggor inte for nagon bebyggelse
inom 30 meter fran stranden. Lansstyrelsen gor darfor bedomningen att det inte foreligger risk
for statusforsamring i Svensbyfjarden, Ias mer under punkt 4.6 HYDROLOGISKA
FORHALLANDEN.

Planomradet ligger pa landsbygden ca 12 km fran centrala Pited. Landskapsbilden &r 6ppen med
akermarkerna strax séder om omradet och skogsmark runt husknutarna. Har finns ingen direkt
narhet till industri. Matningar av luft utfors idag endast i centrala Pited. Risk att
miljokvalitetsnorm for luft Gverskrids har bedéms ej foreligga.

I samband med ombyggnationen av vag 373 har Trafikverket gjort en bullerutredning som visar
att dar bostader foreslas narmast Risnasvéagen rader en ekvivalent ljudniva om 45-50dB vid ett
nulage. Nollalternativet redovisar en ekvivalent ljudniva om 50-55dB. Planalternativet visar
nivaer pa 50-55dB. Forutsattningarna ar goda att kunna lésa riktvardena for buller genom att
exempelvis placera byggnaderna pa ett sadant satt att en skyddad uteplats kan skapas.

Anvands i huvudsak bergvarme eller jordvarme for uppvarmning av ny bebyggelse bedéms detta
inte paverka recipient eller vattentakten.

4.3.2 VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet foreslar bebyggelse inom foreslagen sekundar zon vilket innebar att forvaring och
annan hantering av mer &n sammanlagt 250 liter petroleumprodukter och andra brandfarliga
vatskor kraver tillstand fran kommunens namnd for miljofragor. Tillstand kréavs dock inte for
forvaring som sker nederbérdsskyddat och med sekundart skydd som rymmer hela den lagrade
volymen. Undantaget fran tillstandsplikten ar ocksa:

o oljetankar belagna inomhus for bostadsuppvarmningséandamal

o transport av petroleumprodukter och andra brandfarliga vétskor

o forvaring av drivmedel i fordon och arbetsmaskiner som ar i bruk samt

o forvaring av petroleumprodukter och brandfarliga vatskor for drift av huvudmannens egen
vattentaktsverksamhet

11
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4.3.3 STRANDSKYDD

Idag omfattas delar av planomradet av det allmanna strandskyddet som géaller 100m fran
strandlinjen upp pa land och ned i vattnet.

4.3.4 DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen utgors idag inom planomradet av ytliga system med naturlig infiltrering i
gronomradena och viss del rinner vidare genom diken. Genom planomradet gar en hojdrygg som
fungerar som en vattendelare. Norr om vattendelaren avrinner dagvattnet mot Svensbyfjarden
och so6der om avrinner dagvattnet mot akermarkerna till ett dike langs med Risnasvagen och
osterut, for att slutligen mynna ut i Svensbyfjarden. Inom planomradet finns inga instangda
omréaden. Akermarken éster om planomrédet &r en lagpunkt. Under Risnasvégen finns en
vagtrumma som mest sannolikt gar full vid skyfall och lagpunkten riskerar att darmed att
svammas Over. Fordrojning for det sodra planomradet ar viktigt for att planomradet inte ska bidra
till en forsamring eller 6kad belastning pa dikessystemet nedstroms.

Lokalt omhé&ndertagande av dagvatten forordas och kommunens riktlinjer for dagvattenhantering
ska foljas.

Omradet ligger inom foreslaget vattenskyddsomrade, foreslagna foreskrifter maste beaktas.

En dagvattenutredning har upprattats som visar kommande fldden och hur dessa ska omhéndertas
for infiltrering samt fordrojning. Foreliggande exploateringsforslag leder till forandrade
dagvattenfloden och ett forandrat fororeningsinnehall i dagvattnet. | framtiden véntas dven
klimatforandringar leda till forandrade dagvattenfloden, varfor det ocksa bor beaktas vid
dimensionering av framtida dagvattensystem.

Det norra delomradet har en direkt anslutning till recipienten och de framtida flodena belastar
inga dagvattensystem nedstréms, darfér bedéms det inte vara nédvéandigt att omhénderta
dagvatten ur fordrojningssynpunkt. Dock beddms det nddvéndigt att omhanderta dagvatten ur
reningssynpunkt. | det sodra delomradet bedéms omhéndertagande for bade rening och
fordréjning vara nddvandigt da omradet avrinner mot diken i akermarken som ar nddvandiga for
akermarkens avvattning.

Eftersom grundvattennivan ar djup och stora delar av planomradet utgors av friktionsmaterial
bedoms dagvattenanlaggningar som majliggor infiltration vara bra l6sningar. Planomradet har
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god lutning och goda forutsattningar for att dagvatten kan hanteras i ett ytligt system. Genom att
hantera dagvattnet ytligt ges hogre reningsgrad &n om dagvattnet avleds genom
dagvattenledningar. Det finns ett flertal olika s&tt att fordroja och rena dagvatten. Forslag kan var
regnvattenstunnor, grona tak, vaxtbaddar, biofilterdiken, svackdike/torrdamm och
éversilningsytor. Fordréjningsvolymerna fordelas utifran de ytor som forvantas avrinna till
respektive anlaggning.

Eftersom det foreslagna dagvattensystemet utgérs av dppna losningar kommer diken och vagar
ge mojlighet for ytlig avrinning dven for kraftiga regn. Risken for staende vatten intill planerade
byggnader bedéms darfér vara lag under forutsattning att hojdsattning planeras for att minimera
risken for skador pa bebyggelse.

4.4 HALSA OCH SAKERHET
4.4 1 OMGIVNINGSBULLER

Enligt forordningen om Trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik och vagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

I samband med ombyggnationen av vag 373 har Trafikverket gjort en bullerutredning som visar
att dar bostader foreslas narmast Risnasvéagen rader en ekvivalant ljudniva om 45-50dB vid ett
nulage. Nollalternativet redovisar en ekvivalent ljudniva om 50-55dB. Planalternativet visar
nivaer pa 50-55dB.

Forutsdttningarna dr goda att kunna l6sa riktvéardena for buller genom att exempelvis placera
byggnaderna pa ett sadant satt att en skyddad uteplats kan skapas.

4.4.2 RISK FOR OLYCKOR

Trafikverket genomfér ombyggnation av vag 373 Svensbyn-Vitsand. | det arbetet ska aven en
strackning av gang-och cykelvag byggas. Inom planomradet far oskyddade trafikanter samsas
med motorburen trafik. Eftersom andelen motorburen trafik ar sa pass liten bedoms den inte
utgdra nagon risk for oskyddade trafikanter.

4.4.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Inom planomradet finns inga instangda omraden. Marken har god lutning mot recipienten i den
norra delen av planomradet och god lutning mot dkermarken i soder for den sodra delen av
planomradet. | akermarken Gster om planomradet finns ett stort instangt omrade. Dikena i
akermarken bedoms vara viktiga for akermarkens avvattning. Dikena kulverteras under vagen pa
vardera sida av lagpunkten, 6sterut och norrut. Vid skyfall gar kulverteringarna mest sannolikt
fulla och lagpunkten 6versvammas. Fordréjning, for det sodra delomradet, bedoms féljaktligen
viktigt for att planomradet ej ska bidra till en forsamring eller 6kad belastning pa dikessystemet
nedstroms.

4.4.4 RISK FOR RAS OCH SKRED

| omradets norra del kan sattningar uppsta i skiktet med lera. Sattningarna bedéms bli sma, da det
ar en liten méktighet av lera. Inga stabilitetsproblem bedéms foreligga. Kontroll av de verkliga
geotekniska forhallandena skall goras infor byggstart samt utbredningen av det 16st lagrade
skiktet med lera bor kontrolleras innan grundlaggning.
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4.5 GEOTEKNISKA

4.4.5 FORORENAD MARK

Inga kénda fororeningar har patraffats i omradet. Omradet bestar av en jordman med finkorniga
ler- och siltjordar, vilka kan innehélla sulfidmineral s.k. sulfidjordar eller potentiella sura
sulfatjordar. Planomradet ligger inom normalriskomrade fér markradon. Radonmatning bor
utfoéras for kontroll av radonhalten i marken och bostéder ska uppféras i linje med géllande
normer for radonskydd.

FORHALLANDEN

Undersckningsomradet ligger i nordvastsluttning och utgérs
till storsta delen av skogsmark. I nordvést dppnar
landskapet upp och dvergar till &ngsmark/akermark mot
Svensbyans mynning. Marknivan ligger mellan +6,2m 6 h
till +23,8 m & h. Hogsta punkten ligger strax norr om
infartsvagen till omradet.

Enligt Sveriges Geologiska Underséknings (SGU)
jordartskarta (se figur 4) utgor planomradet huvudsakligen
av en moranrygg (bla farg) som stracker sig fran
Risnédsvagen i soder till strax norr om Fagerviks kapell.
Narmare vattnet évergar jordarterna till silt (gul farg).

Den geotekniska undersokningen visar att det i omradets norra del ar fyllning i ytan, bestaende
av sandig siltig humusjord och humushaltig grusig sand. Fyllningens méktighet ar ca 0,7 m i
undersokt punkt. Maktigheten kan variera och fyllningen underlagras av véxelvis lagrad sandig
silt, siltig lera och lerig silt ner till ett djup av ca 2,0 m. Darunder patraffas grusig siltig sand.
Skiktet med siltig lera har en maktighet av ca 0,4 m i undersokt punkt. Det siltiga lerskiktet
beddms vara l0st lagrat. | évrigt bedéms den naturligt lagrade jorden vara fast lagrad. Sédra
delen av omradet utgors av naturligt fast lagrad jord som bestar av grusig sandig silt och grusig
siltig sand.

Inom utpekat L1S-omradet bedoms sedimenten som I6sa till mycket l6sa, vilket medfor
sattningar vid belastning. Om LIS-omradet ska bebyggas bedoms sattningsreducerande atgarder
erfordras inom delar av omrédet. Till exempel dverlast, med  rigyr 4 Jordartskarta éver Fagervik
liggtid, urgravning, eller palning. Ingen pagaende erosion

bedoms aktuell. Losa sediment innebar risk for ras och skred. Dock bedoms Iag risk foreligga
under forutsattning att endast ringa laster pafors. Med hansyn till narhet till vatten samt risk for
sattningar ar genomtankt hojdsattning av sérskilt det strandnara delarna av omradet viktigt. |
delar av omradet som utgors av Moran foreligger mycket liten eller ingen risk for ras och skred.

Grundlaggning av byggnader kan generellt utféras ytligt inom stora delar av omradet, med platta
pa mark. I norra delen av omradet bor befintlig fyllning bytas ut, da den utférs av humushaltiga
massor. Grundlaggning av byggnader kan grundlaggas pa plintar eller grundsulor i naturligt fast
lagrad siltig sand/sandig silt, efter urgréavning av lerig jord, for att undvika séattningar, alternativt
utskiftas jorden under hela byggnader och ersétts med packad friktionsjord.

Vid schaktarbeten skall beaktas att siltig jord blir flytben&gen vid bearbetning under
grundvattenytan och vid kraftig nederbérd och sndsmaltning. All grundlaggning skall foregas av
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vegetationsavtackning. Fyllnadsmassor skall utgéras av friktionsjord och packning skall utféras
enligt AMA. Fyllnadsmassor skall utgéras av ofrusna massor och vara fria fran sné och is.
Schakt kan utféras i slantlutning 1:1,5.

4.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Morfologi beskriver den fysiska formen hos vattenforekomsten, till exempel djupférhéallanden och
bottensediment,,revlar, deltabildningar, sturkturer pa det grunda vattenomradet, strandomradet
samt forekomst av dod ved. Strukturer skapade av manniskan sasom pirar, stenkistor och bryggor,
utfylinader och muddring péverkar morfologin. Andringar i det morfologiska tillstandet kan direkt
paverka livet i vattnet genom att livsmiljon for vaxter, bottenlevande och simmande djur forandras
eller helt forsvinner. Eftersom morfologin hanger ihop med hydrologi och konnektivitet kan
paverkan pa morfologin dven ha negativa konsekvenser for livet i vattnet genom indirekta effekter
pa dessa kvalitetsfaktorer.

Fagervik ligger vid vattenforekomsten Svensbyfjarden (WA82316993). Etableringar hér ska
foregés av utredning betraffande hur parametervirdet for *Naromradet runt sjéar’ eventuellt kan
komma att fordndras som foljd av planerade etableringar. Marginalen ner till parametervardets
grins for *god’ status &r liten. Om ekologisk status for den parametern forsémras kommer dven
kvalitetsfaktorn "Morfologiskt tillstdnd i sjoar’ att forsamras vilket inte &r tillatet enligt
Weserdomen. Sa lange inga uppforanden sker i naromradet (<30 m) eller i svamplanet bedomer
Lansstyrelsen att det inte foreligger risk for statusférsamring.

4.7 KULTURMILJO

F Fagervik ligger inom bade Lénsstyrelsen i Norrbotten och Pitea kommuns kulturmiljoprogram.
Planomradet angransar vasterut till ett riksintresse for kulturmiljovard Lillpitedalen (BD 56), i
programmet Omraden av riksintresse for kulturmiljovarden i Norrbottens lan kan man lasa
Riksantikvariedmbetets motivering:

”Vil hiavdat odlingslandskap med ett stort antal bevarade och samlade gérds- och bybildningar
med manga lokala sardrag. (Gardsmiljo, Bymiljo). Uttryck for riksintresset: Rik och val havdad
odlingsbygd med for ldnet ovanligt stort inslag av vélbevarade dngslador och Norrbottensgardar.”

Har finns en hog andel vélbevarade gardsgrupper med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och
till stor del valbevarade byastrukturer. Fagervik ingar i Infjardenomradets mycket valbevarade
landskap som bland annat bestar av ett av Sveriges storsta och bast bevarade angsladulandskap
med bevarade gardar. Fagervik ar en representativ jordbruksmiljo med gards- och byalagen av
medeltida ursprung och visar pa ett traditionellt byggande representativt for Pited och sodra
Norrbotten. Fagervik ingar &veni Lansstyrelsens program Vart hdvdade Norrbotten-
Bevarandevérda odlingslandskap och har bevarandeklass 1, vilket innebdr med hdgsta natur- och
kulturmiljévarden.

Gardens bebyggelse ar fran olika tidsaldrar, &r upptagen i jordeboken ar 1665 och visar pa den
agrara begyggelsens utveckling i takt med att jordbruket reformerades och moderniserades fram
till 1957 da garden istallet blev en samlingsplats och lagergard for Svenska kyrkan. Bryggan/piren
ar en lamning som visar att vattnet var en mycket viktig transportvég.

Omradet gransar till Risnasvagen som &r en utpekad vardefull vagmiljo. (Vardefulla vagmiljoer i
Norrbottens och Vésterbottens I&n.)
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"Vigbeskrivning: Vigen finns med i ungefdr samma strdckning pad laga skifteskartan fran 1886-
93 som pa ekonomiska kartan fran 1940-talet. Ar 1947 byggdes véagen p& som enskild vag med 3,5
m bredd. Dagens vag ar belagd och aningen profiljusterad, bitvis uppbyggd, bitvis nedskuren i
terrangen. Djupa branta diken paverkar det kulturhistoriska vardet negativt. Vagen ar dock
fortfarande valdigt smal. Utmed végen finns trastolpar med elledning och byhattsarmaturer.
Véagen loper delvis som byvag, néara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som rundlogar och
harbren, delvis i gransen mellan gardstomter och odlingsmark.

Motiv och bevarandevarde: Vagens strackning har lang kontinuitet och ett karaktaristiskt lage i
terrangen i plan. Vagen ar smal och ger darfor ett smaskaligt intryck. Omgivande kulturmiljéer
och bebyggelse har kulturhistoriskt varde.

Rekommendationer: Vagen bor ej breddas. Undvik om méjligt ytterligare profiljusteringar och
storre dikningsingrepp. Bevara belysningen i nuvarande utforande. Hall odlingsmarken oppen.”
kulturminneslagen/kulturmiljolag 1988:950. | omradet galler skogsvardslagens bestammelser om
hansyn till kulturmiljovardens intressen.

4.7.| FORNLAMNINGAR

| planomradet finns en kulturhistorisk lamning i omradet for planerad exploatering, i form av en
tjardal, troligen yngre an 1850. Tjérdalen &r registrerad som en 6vrig kulturhistorisk 1dmning
enligt Riksantikvarieambetet (RAA). Tjardalen &r inte en lagskyddad fornlamning enligt
kulturmiljolagen men planeras eventuellt att lamnas oroérd. Aven en fornlamning vid
badstranden/ bryggan, ett gammalt farjstélle finns men den berérs inte av planerad bebyggelse,
aven om den ligger inom planomradet. Fornlamningen vid badstranden &r inte lagskyddad.
Fornlamningarna skyddas genom kulturminneslagen/kulturmiljélag 1988:950. | omradet géller
skogsvardslagens bestammelser om hansyn till kulturmiljovardens intressen.

4.8 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet omfattas inte av kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren kan ansluta planomradet till kommunalt VA via avtal. Pireva upprattar
forbindelsepunkt vid huvudledningen och exploatoren drar sjalv fram ledningar till omradet.
Fastigheterna inom omradet bildar en forening som ar ansluten till kommunalt VA. Villkoren
regleras i exploateringsavtalet och innebar att exploatoren kan pabdrja sitt arbete sa snart
detaljplanen och avtalen ar klara.

4.9 SERVICE

Planomradet &r belaget cirka 3 km 6ster om Lindbéacksstadion, och cirka 7 km fran stadsdelen
Bergsviken, samt cirka 4,5 km 6ster om landsbydscentra Roknds-Sjulnés

4.10 TRAFIK

Trafikverket genomfér ombyggnation av vag 373 Svensbyn-Vitsand. | det arbetet ska aven en
strackning av gang-och cykelvéag byggas. Inom planomradet far oskyddade trafikanter samsas
med motorburen trafik. Eftersom andelen motorburen trafik ar sa pass liten bedoms den inte
utgora nagon risk for oskyddade trafikanter.
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Vég 373 trafikeras i dagslaget av lansstrafikens linje 17 samt lokalbusslinje 208. Busshallplats
finns placerad i Svensbyn ca 1km fran Fagervik.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En undersdkning av behovet av att uppratta en strategisk miljébedémning enligt plan- och
bygglagen och miljobalkens MKB-férordning har genomforts av Planeringsavdelningen, Pitea
kommun den 23 juni 2020. Kommunen gor beddmningen att omradet ar lampligt for ny
bostadsbebyggelse och staller sig positiva till en exploatering av fastigheten Svensbyn 2:10. Vidare
bedomer kommunen att detaljplanens genomforande inte antas medfcra betydande miljopaverkan
och en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte behdva
genomforas.

Undersckningssamrad enligt 6 kap. 68 MB har skett med Lansstyrelsen gallande undersokning
om betydande miljopaverkan. I sitt yttrande fran 15 september 2020 delar Léansstyrelsen
kommunens bedémning om att genomférande av planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan och att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas, men att
aktuella miljofragor som risk for ras och skred, kvalitetsfaktorn "Morfologiskt tillstdnd i sjdar”,
strandskydd, dagvatten, naturmiljo, kulturmiljé samt klimatanpassning ska hanteras i
planbeskrivningen.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJ(")PAVERKAN

Samhallshyggnadsndmnden beslutade 2020-11-05 att detaljplanens genomférande inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning finns framtagen av Norconsult daterad 2021-04-27 som underlag till
detaljplanen.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

Norconsulat har tagit fram en MUR - markteknisk undersokning daterad 2021-01-28 och PM
Geoteknik 2021-02-08 som underlag till detaljplanen.

5.2.3 KULTURMILJOUTREDNING

En antikvarisk utredning ar framtagen av Rat&Dragon daterad 2020-12-02 som underlag till
detaljplanen.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fran Svensbyn 2:10 mojliggors for avstyckning av 24 stycken egnahemstomter. Inom omrade for
centrum och bostader [CB] kan andamalsenlig avstyckning ske efter behov.

6.2 NATUR
6.2.1 LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Planforslaget &r utformat med varsamhet mot landskapsbilden. Bebyggelsen har placerats i
terrangen och gatorna féljer ett organiskt monster. Gardsmiljon och dess historiska siktlinjer
bestar och huvudbyggnaden far ett skydd mot rivning. Det 6ppna landskapet i omradets sodra del
bestar och naturmark i form av skog omger aven ny bebyggelse. Ny bebyggelse som ansluter till
Risnasvagen har utformats pa ett for omradet karakteristiskt satt. Bebyggelsen narmast
Risnasvagen ska &ven utformas med sadeltak.

6.3 MILJO

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen grundar sitt stallningstagande pa att den nu foreslagna markanvandningen inte far
nagra namnvarda negativa effekter pa miljon, marken, luften eller klimatet, vegetationen,
djurlivet eller effekter pa halsan, naturresurser, transporter, rekreation. Landskapsbilden paverkas
endast i en mindre omfattning. Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnormen kommer
att Overskridas. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §8
bedoms darfor inte behdva genomforas. Aktuella miljofragor som risk for ras och skred,
kvalitetsfaktorn ”Morfologiskt tillstand i sjoar”, strandskydd, naturmiljo, kulturmiljo ska hanteras
i planbeskrivningen.

6.3.2 VATTENSKYDDSOMRADE

Foreslagen markanvéandning i form av bostader och centrumverksamhet antas innehalla laga
fororeningshalter. Omradet kommer via avtal ansluta sig till kommunalt vatten och aviopp.
Sammantaget bedoms inte planforslaget paverka vattenskyddsomradet negativt.

6.3.3 STRANDSKYDD

Strandskyddet upphévs inom delar av planomradet. Som sarskilt skal dberopas
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen. En del av planomradet ar i kommunens LIS-plan
utpekat som ett LIS-omrade. For att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur och véaxtlighet har kvartersmarkens
utbredning begransats i detaljplanearbetet. Detaljplanen utformas ocksa med en strandremsa om
ca 60 meter som utgor allmén plats [NATUR1] narmast stranden. Strandomradet kan pa sa sétt
utvecklas for att varna allemansréttslig tillgang till stranden och bidra med landsbygdsutveckling
genom attraktiva bostader. De negativa konsekvenser pa strandskyddets syften bedéms
sammantaget som laga.

6.3.4 DAGVATTEN
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Planomradet har god lutning och goda forutséttningar for att dagvatten kan hanteras i ett ytligt
system. Genom att hantera dagvattnet ytligt ges hdgre reningsgrad an om dagvattnet avleds
genom dagvattenledningar. Planerad exploatering, tillsammans med foreslaget dagvattensystem,
bedoms ej paverka recipientens mojlighet att bibehalla ekologisk eller kemisk status. Fordrojning
av dagvatten dar sa behovs bedéms inrymmas inom allméan plats [NATUR,]

Ett ytligt dagvattensystem forordas i form av fordréjningsmagasin/diken dar naturliga
avrinningsvagar och gronstruktur fungerar som infiltrationsytor. Pa sa satt kan forlangning av
vattnets uppehallstid inom planomradet forlangas vilket reducerar behov av tekniska
dagvattenldsningar och ger en rening av dagvattnet innan den nar recipient.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplanens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
vatten eller buller i Pited kommer att 6verskridas.

6.5 SOCIALA
6.5.1 BARN

| dagsléget ett bilburet omrade, dar sarskilt barn inte kommer kunna transportera sig sjélva till
skola och andra aktiviteter.
Viss forbattring sker nér trafiksaker passage kommer byggas under vag 373.

6.5.2 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

Planomradet &r idag forsett med anslutning till optofiber och planomradet ligger delvis inom VO
for optofiber. Utbyggnad av natet beddms mojligt.

6.5.3 AVFALLSHANTERING

Det ar kommunens skyldighet att tillse att hushallsavfall och darmed jamforligt avfall samlas in,
behandlas och slutligen omhéandertas. Det ar Pited Renhallning & Vatten AB (Pireva) som har det
overgripandet ansvaret for delar av det kommunala renhallningsansvaret. Samtliga fastigheter
kommer forses med eget karl. For de fyra fastigheterna i sydvastra delen av planomradet ska en
samlingsplats for sopkarl vid planomradets centrala vag finnas.

6.6 TRAFIK
6.6. MOTORTRAFIK

Omradet angors via Risnasvagen som ar enskild vag. Risnasvagen ansluter till vag 373 som ar
statlig vag. Vag 373 och avfarten till Risnasvagen genomgar nu trafiksakerhetshojande atgarder.
Trafiken som genereras om med ett fullt utbyggt planomrade beddms inte innebéra storre
inverkan pa trafiksituationen pa trafiksystemet eller olagenheter for narboende.

6.6.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Viss forbattring sker nar trafiksdkra passasger byggs vid vag 373. Gang- och cykelvag samt
trafiksdkra av- och péfart i korsningen av vag 373 och Rissnasvéagen behover genomforas av
Trafikverket — nar kan dessa atgarder genomforas? Trafiksdker passage kommer byggas under
vég 373.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.1.1 FASTIGHETSINDELNING

Planen mojliggor for avstyckning av 24 stycken egnahemstomter (bostadsfastigheter) om minst
1250 kvm samt tva moéjliga fastighetshildningar om minst 1200kvm.

Gemensamhetsanldaggning bor bildas via lantmateriforrattning for vagarna inom planomradet dar
varje fastighet blir andelsagare. Planomradet angors via Risnasvagen, vilken &r enskild vag och
driftas av SVENSBYN GA:32. Anslutning for nya tomter till SVENSBYN GA:32, ska ske i
samrad med samfallighetsforeningen. Andelstalen for drift- och underhall beror framst pa hur
mycket fastigheten beréknas anvanda anldggningen. Andelstalen beslutas vid forrattningen.

Gemensamhetsanlaggning bor dven bildas for drift och underhall av naturmarken och eventuella
anlaggningar som inryms inom densamma.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for vatten & avlopp dar en férening via avtal ansluter sig
till kommunalt VA-system. Ledningar utanfor planomradet bor sékras réttsligt, exempelvis via
servitut eller gemensamhetsanlaggning.

7.1.2 RATTIGHETER

Tidigare GA:18 har efter samradsskedet andrats och en del har blivit GA:32 samt GA:33, ddrav
har &ven servitut for vag tagits bort.

Vidare har Svensbyn 2:17 officialservitut for vattenledning, 25-F1985-1112. 1, som belastar
Svensbyn 2:10. | och med planférslaget foreslas denna ledning flyttas och servitutet upphora.
Detta sker genom forréattning och bekostas av exploator.

Svesnsbyn 2:10 har officialservitut for vag, 25-PTJ-4591, som belastar Svensbyn 2:16 och
Svensbyn 2:4.

7.2 TEKNISKA FRAGOR
7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Elforsorjning kan initialt ombesérjas genom anslutning till befintlig transformatorstation i
sydvastra delen av planomradet. Behov av ytterligare transformatorstation inom planomradet kan
i framtiden uppsta. Ny station kan da placeras mer centralt inom planomradet.

Uppvarmning ska via enskild anldggning for respektive fastighet.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén plats.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Via exploateringsavtal kommer villkoras att exploatéren ansluter planomradet till kommunalt
VA via avtal. Pireva upprattar forbindelsepunkt vid huvudledningen och exploatdren drar sjélv
fram ledningar till omradet. Fastigheterna inom omradet bildar en forening som ar ansluten till
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kommunalt VA. Villkoren for VA-systemet kommer att villkoras i exploateringsavtalet. Exakt
dragning av spillvattenledning &r ej klarlagd. Anslutningspunkt finns. En dragning inom
ledningsomradet for vatten kan Svensbyn 2:16, Svensbyn 2:4 och Svensbyn 61:1 komma att
paverkas. Intranget bedéms inte bli storre &n idag.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR
7.3.1 PLANAVGIFT

Planens upprattande bekostas av fastighetsdgare for Svensbyn 2:10 och &r reglerat genom
planavtal med Pited kommun.

7.3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploator ansoker om och bekostar lantmateriforrattningar kopplade till bildande av
gemensamhetsanlaggningar.

7.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift och underhall av allméan plats &r enskild.

7.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Via exploateringsavtal kommer villkoras att exploatéren ansluter planomradet till kommunalt
VA via avtal med Pireva. Forbindelsepunkt uppréttas av Pireva vid huvudledningen och
exploatoren drar sjalv fram ledningar till omradet. Fastigheterna inom omradet bildar en forening
som &r ansluten till kommunalt VA. Villkoren for VA-systemet kommer att villkoras i
exploateringsavtalet.

7.3.5 GATUKOSTNADER

Drift och underhall av allman plats ar enskild. Kostnad for drift och underhall skéts via
vagforening.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprattas med kommunen. Exploateringsavtalet ska reglera kostnader
som ar forenade med exploateringen inom detaljplanen, t ex gator, allméanna platser samt andra
forpliktande att omradet ska anslutas till kommunalt vatten & avlopp via avtal.

Exploatoren ska sta for alla atgarder och exploateringskostnader sasom exempelvis projektering,
anlaggningsarbeten samt besiktningar. Exploatdren ska bekosta anlaggandet och
iordningstéllandet av kvartersmark. Exploatdren ska bekosta anldggandet och iordningstéllandet
av allman plats. For alla fastighetsrattsliga fragor i 6vrigt samt géllande avstyckning eller
ombildning av fastigheter ska detta ansokas om och bekostas av exploatdr. Exploatdr ska &ven
svara for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med tillhgrande anordningar inom
detaljplaneomradets i samrad med respektive ledningsagare.

Exploatdren svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark sker enligt de
anvisningar Kommunen (samhéllsbyggnad) lamnar.

Konsekvenserna av att detaljplanens genomfdrs med stod av exploateringsavtal blir att
exploatoren bekostar utbyggnaden av planomradet enligt ovan. Det innebér att kommunens och

21



Dokumentet ar elektroniskt signerat

dvriga fastighetsagare i omradet kan forvanta sig att slippa den kostnaden. Befintliga och
framtida fastighetségare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader som
exploatoren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatéren gar i konkurs,
finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa framtida fastighetsagare.

| och med att kommunen inte & huvudman for den allmanna platsen, och darmed inte ansvarar
for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med en lagre
standard &n vad som annars hade varit fallet.

7.5 KULTURVARDEN
7.5.1 RIVNINGSFORBUD

Planbestammelse reglerar om rivningsforbud for Fagerviksgarden. Ratt till ersattning bedoms
inte foreligga da rivningsforbudet inte ar betydande i forhallandet till vardet av den berdrda delen
av fastigheten.

Samhallsbyggnad

POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pited
BESOKSADRESS Stadsporten, Vistergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWWEBBPLATS pitea.se
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