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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjo
Org. nr. 727000-0677

Styrelsen har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
FOreningen har sitt sdte i Eksj0.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1964 pé fastigheten Oxen 3 i Eksjo som
foreningen innehar med &ganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med 6
uppgangar med adresserna: Linnégatan 2 A-B och 4 A-D.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 12 st 2 rok 849 m?
24 st 3 rok 1974 m?
36 st 2823 m?
P-platser  Hyresratt 10 st

Totalt 46 st 2823 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Inglasade balkonger.
e Montering av tatningslister i samtliga Iagenhetsfénster/balkongddrrar och
dvriga fonster.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

e Hogstad har dtgardat fagelskydden pa de dversta balkongerna.
Vi har asfalterat utanfor portarna 2A & 4 A.
Vattenlarm har installerats i samtliga lagenheter.
MSB har gjort besiktning av skyddsrum.
HSB har utfort besiktning av ventilationen i Iagenheterna och en
atgardslista.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-02-04.
Foreningen har en 30-8rig underhadllsplan som uppdateras &rligen.

Framtida underhall:
e Projekt tak och ventilation under ar 2025, som HSB FastighetsForvaltning
ska utreda, g6ra forfrdgningar och besiktiga under ar 2024.
e Fastighetsndra insamling av forpackningar startar 2027-01-01.
e Projektet med laddstolpar &r vilande for tillfallet men kommer att tas upp
igen.
Aktiviteter
Féreningen har startat upp “L&na & L&s” — En bokhylla utanfor Linnéan. Var och
hoststadning da vi satter fram/tar in tradgdrdsmoblerna, stédar ur sop-och
cykelforrdd, putsar fonster, storstadar tvattstugan mm samt fikar tillsammans.
I samband med den extra foreningsstdmman inbjods ett foéredrag “For din sakerhet”
av Forsvarsutbildarna/MSB. 19 medlemmar fick nyttig information om hur man
forbereder sig infor en kris. Styrelsens medlemmar har deltagit i utbildningar
anordnande av HSB, medlemsforum samt jullunch.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2023-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2024 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 5 % 2024-01-01.
Styrelsen for HSB Trafikchefen i Eksjo tackar HSB Fastighetsforvaltning Gota AB for
all hjélp under det gdngna &ret, samt ett sarskilt stort tack till alla pd kontoret i
Nassjo.

Medlemsinformation

Som medlemsférening i HSB har bostadsréattsforeningen erhdllits aterbaring frdn HSB
Gota. Foreningen har satt en hjartstartare i port 4 B och informerat boende. Under
hosten har vi gatt dver till digital styrelsehantering.
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Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal Transab.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.
e HSB Sdkra Hus.

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23, pd stémman deltog 19 medlemmar.
Extra stamma 2023-09-27, angdende stadgeandring. Stadgarna ar registrerade hos
Bolagsverket 2023-10-31.

Foreningen hade vid drets slut 45 medlemmar (féregdende ars antal 45) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Gunilla Fransson ledamot/ordférande

Lena Adolfsson ledamot/sekreterare

Helene Hansen Ledamot

Ann Wirstrom ledamot

Birgitta EImberg ledamot

Igor Takacs ledamot

Connie Karlsson ledamot

Johny Dahl ledamot utsedd av HSB Gota
Armend Peci suppleant

Margaretha Mantyla suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéamma &r ledaméterna
Gunilla Fransson, Ann Wirstrdm, Birgitta EImberg och Connie Karlsson, samt
suppleanten Armend Peci.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvd i forening, Gunilla Fransson, Lena Adolfsson, Birgitta
Elmberg och Ann Wirstrom.

Vicevard har varit Olle Linno.

Revisor har varit Rolf Boman med Anita Ahlstedt som suppleant, valda av féreningen,
samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Gunilla Fransson med Lena
Adolfsson som suppleant.
Valberedning har varit Rolf Boman, sammankallande och Ing-Britt Carlsson.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Arsavgift per kvm uppl&ten med
bostadsratt

Skuldsattning kr/kvm
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt

Sparande per kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad per kvm
Arsavgifters andel i % av totala
rOrelseintakter

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingang
Resultatdisp enl stdmmobeslut -22

Avsattn enl plan yttre underhall -23
Iansprakt fran yttre underhadll -23
Arets resultat

Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 1 982 619 kr.

2023 2022 2021 2020 2019
1752 1663 1589 1525 1436
144 106 261 317 -388
612
2 326
2 326
186
3,8
179
99
Uppl. Underh.-  Balanserat ARrets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
316 485 0 2001044 810 972 106 496
0 106 496 -106 496
2 001 044 917 468
121 000 -121 000
-139 425 139 425
143 561
316 485 0 1982619 935 893 143 561
935 893
143 561
1079 454
1 079 454
1079 454

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. .
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Hsb Brf Trafikchefen I Eksj6é, 727000-0677

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrédkning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1751 664 1 662 760
Summa rorelsens intakter 1751 664 1662 760
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 012 949 -975 079
Periodiskt underhéll Not 3 -139 425 -63 231
Ovriga externa kostnader Not 4 -30 600 -29 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -96 073 -166 015
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -242 692 -242 692
Summa rorelsens kostnader -1521 739 -1476 317
Rorelseresultat 229 925 186 443
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 039 1355
Réntekostnader och liknande resultatposter -94 403 -81 301
Summa finansiella poster -86 364 -79 946
Resultat efter finansiella poster 143 561 106 496
Arets resultat 143 561 106 496
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Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 7 9513 698 9 756 390
Mark 122 000 122 000
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 0 0
9 635 698 9 878 390
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langftistiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 9 636 198 9 878 890
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1208
Avrékningskonto HSB Gota 467 646 794 470
Ovriga fordringar Not 10 13 465 12 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 53 251 74 724
534 362 883 227
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 300 000 0
Kassa och bank
Bankkonton 11 647 10 212
11 647 10 212
Summa omsattningstillgéngar 846 009 893 439
Summa tillgéngar 10 482 207 10772 329
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 485 316 485

Fond f6r yttre underhall 1982 619 2 001 044
2 299 104 2 317 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 935 893 810 972

Rrets resultat 143 561 106 496
1 079 454 917 468

Summa eget kapital 3 378 558 3 234 997

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3532 000 6 599 500
3532000 6 599 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3033 000 138 000

Leverantorsskulder 175 730 281 988

Skatteskulder 5702 3191

Fond for inre underhdll 109 906 123 906

Ovriga skulder Not 14 19 066 25 053

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 228 244 365 694
3571648 937 832

Summa skulder 7 103 648 7 537 332

Summa eget kapital och skulder 10 482 207 10772 329
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 143 561 106 496
Avskrivningar 242 692 242 692
Kassaflode fran I16pande verksamhet 386 253 349 188
(fére féréndring av rérelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 041 -6 155
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -261 183 -378 663
Kassaflode fran I16pande verksamhet 147 111 -35 629
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 489 137
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 489 137
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -172 500 270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -172 500 270 000
Arets kassaflode -25 389 -2 254 766
Likvida medel vid drets bérjan *) 804 682 3 059 449
Likvida medel vid érets slut *) 779 293 804 682

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inl&ning
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Noter

Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgédng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,43
Ombyggnader 2,37

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
férbrukning har fériandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvdrden.

L3n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% f6r verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
Uppskattningar och bedomningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 1727 256 1 645 044
Hyror 12 000 9 360
Ovriga intékter 15 208 11 316
Bruttoomsattning 1754 464 1 665 720
Hyresbortfall -2 800 -2 960
1751 664 1662 760
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 231 168 176 314
Reparationer 23 830 101 012
El 59 789 61 522
Uppvarmning 352 024 315181
Vatten 93 976 89 278
Soph@mtning 37 403 28 918
Ovriga avgifter 41 165 34 737
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 204 54 361
Forvaltningsarvoden 81 001 77 057
Ovriga driftskostnader 35 388 36 700
1012949 975 079
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhall 139 425 63 231
139 425 63 231
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 300 13 000
Medlemsavgifter 16 300 16 300
30 600 29 300
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstélld personal i mycket begrédnsad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 35625 30375
Vicevardsarvode 38 710 63 000
Revisorsarvode 1000 1 000
Loner och andra ersattningar 1504 23 349
Sociala kostnader 9 859 4 541
86 698 122 265
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 8 230 31812
Sociala kostnader 1145 11 937
9375 43 750
Totalt 96 073 166 015
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 242 692 242 692
242 692 242 692
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 862 167 3787523
Arets investeringar 0 8 080 729
Arets férséljning/ utrangering 0 -6 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 862 167 11 862 167
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 105 777 -1 869 170
Arets avskrivningar -242 692 -242 692
Arets férsaljning/utrangering 0 6 085
Utgdende avskrivningar -2 348 469 -2 105 777
Utgdende bokfort varde 9 513 698 9 756 390
Taxeringsvarde for Oxen 3
Byggnad - bostader 16 200 000 16 200 000
16 200 000 16 200 000
Mark - bostdder 5200 000 5200 000
5200 000 5200 000
Taxeringsvarde totalt 21 400 000 21 400 000
Not 8 Pagadende nyanldggningar och forskott, avser balkonginglasning.
Ingdende anskaffningsvarde 0 5591 592
Arets investering 0 -5 591 592
Omfort till byggnad 0 -8 080 729
Utgdende anskaffningsvarde 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 13 465 12 825
13 465 12 825
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 53 251 74 724
53 251 74 724
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2023-12-04 2024-03-04 3 mén 2,60% 300 000

300 000 _
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total 13neskuld amort./konv.
Lansforsakringar Hyg 90621818038 1,31% 2026-06-30 3250 000 100 000
Lansforsakringar Hyfg 90621818046 1,10% 2024-06-30 2925 000 2 925 000
Lansforsakringar Hyg 90622871765 4,64% 2026-09-30 390 000 8 000
6 565 000 3 033 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3532000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 875 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 3 033 000 138 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 6 770 000 6 770 000
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 943 13 509
Arbetsgivaravgifter 6123 4 541
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 003
19 066 25 053
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 101 381 240 552
Forutbetalda hyror och avgifter 126 863 125 142
228 244

365694 _
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Trafikchefen i Eksjé, org.nr. 727000-0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjd for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fGreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Trafikchefen i
Eksjo for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

P I O
Eksjo den j(' I 74, 2024

Rolf Boman
Av foreningen vald revisor

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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