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Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsforeningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
féoreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen dr uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregaende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrdakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice | Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf 114 Solhem i Balsta med séte i Balsta org.nr. 717000-1007 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Habo kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Balsta 27:1 1963-01-01 1963 och 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektiv bostadsrattsforsakring ingar i i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 40
9 garageplatser 108
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1571
14 p-platser 0
Totalt 52 objekt 1719

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Habo Balsta S:16 Samfallighet 2,09 Vagar
Habo Balsta S:2 Samfallighet 0,30 Vagar
Habo Balsta S:13 Samfallighet 0,1250 Vagmark
Habo Balsta S:14 Samfallighet 0,1250 Vagmark
Habo Balsta S:7 Samfallighet 0,128 Vagmark
Totalt 5 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jan Turfors Ordférande
Peter Bergstrom Ledamot
Morgan Larsson Ledamot
Maria Granath Suppleant
Richard Landt Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jan Turfors, Peter Bergstrdom, Maria Granath och Richard Landt.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Morgan Larsson, Jan Turfors och Peter Bergstrom.

Revisorer har varit: Kent Lundqvist vald av foreningen, samt Cornelia Gustafsson en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Vakant.

Kenneth Froberg fran HSB Uppsala ar forvaltare hos féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Boservice i Uppland AB, Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice i Uppland AB, Utvandig fastighetsskoétsel
BM Control, Invandig fastighetsskotsel

Saldax, Lokalvard

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-25.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 30-arig aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-30.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 17 622 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 120 610 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 0 kr. Underskottet beror pa 6kade
driftskostnader.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 674 150 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 560 000 kr till

underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 0 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar
féreningsstamman.

2023-05-25 sa antog styrelsen skede 2 Projektering i "anbud avseende konsulttjanster i samband med stambyte” fran
Bjerking.

Skede 1, Inventering och atgardsforslag utfordes 2022. Jobbet har senare utdkats med projektering av att géra om uthyrd
kontorslokal till bostadslagenhet.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2012 - Relining stammar

2016 - Nya entrétak portarna + belysning

2017 - Byte lassystem

2019 - Byte tvattstugedodrr + bokningssystem tvattstuga

2020 - Filmning/Spolning avloppsledningar

2021 - Installerat 12 st laddstationer utomhus och 9 st laddboxar i garagen

2022 - Kommunen gjorde en omlaggning av vatten- och avloppsledningar langs med Kanalvagen och Balstavagen. De byggde
en temporar vag fran garagen till Balstavagen. Det ar aterstallt med ny grasmatta, nytt staket och nyasfalterade P-platser (nr.
13 och 14).

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under det ndrmaste aret:

Arsavgiften hojs med10 % frén januari 2024.

Utvandig rengdring av balkonger ska ske i var, utforare ar Recover AB.

Fdreningen ska ordna med utrymme for insamling av pappers, plast, glas och metall férpackningar samt tidningar. Skall vara
klart till 2027-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 62 122 96 131 104
Energikostnad, kr/kvm 229 228 219 187 187
Arsavgifter, kr/kvm 836 812 812 812 804
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 95 95 96
Totala intékter, kr/kvm 814 790 785 780 764
Nettoomséattning, tkr 1389 1358 1349 1339 1313
Resultat efter finansiella poster, tkr -17 3 -61 33 -5
Soliditet, % 85 87 87 87 87

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 104 980 0 0 104 980
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3518 203 0 155 947 3674150
S:a bundet eget kapital, kr 3623183 0 155 947 3779130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -949 984 2943 -155 947 -1 102 988
Arets resultat, kr 2943 -2 943 -17 622 -17 622
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -947 041 0 -173 569 -1 120 610
S:a eget kapital, kr 2676 142 0 -17 622 2 658 520

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 199 000 kr samt ianspraktagande skett med 43 053 kr.
(199 000-43 053= 155 947)
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -1 102 988
Arets resultat, kr -17 622
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1120 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -560 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -1 680 610

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1388 780 1357 994
Ovriga rorelseintakter 3 10 053 0
Summa rérelseintakter 1 398 833 1 357 994
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1 129 288 -1 122 613
Ovriga externa kostnader 5 -105 380 -19 244
Personalkostnader och arvoden 6 -59 349 -68 370
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -123 480 -145 610
Summa rorelsekostnader -1 417 497 -1 355 837
Rorelseresultat -18 664 2157
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1101 786
Réantekostnader och liknande resultatposter -59 0
Summa finansiella poster 1042 786
Resultat efter finansiella poster -17 622 2943
Resultat fore skatt -17 622 2943
Arets resultat -17 622 2943




Transaktion 09222115557516710512

2023 | ARSREDOVISNING S iy
Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 1837711 1917 525
Inventarier, verktyg och installationer 9 129 216 172 882
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 966 927 2 090 407
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 1967 427 2 090 907
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 3 865
Ovriga fordringar 11 1141 267 946 012
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 30 031 49 998
Summa kortfristiga fordringar 1171 298 999 875
Summa omséttningstillgangar 1171 298 999 875
SUMMA TILLGANGAR 3138725 3090 782
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516710512

Not 2023-12-31 2022-12-31
104 980 104 980

3674 150 3518 203

3779 130 3623 183

-1 102 988 -949 984

-17 622 2943

-1 120610 -947 041

2658 520 2676 142

94 617 104 750

6 861 4 688

13 103 455 102 196
14 275272 203 006
480 205 414 640

3138 725 3 090 782
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -17 622 2943

El-stod -10 053 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 123 480 145 610

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 95 805 148 553

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 3594 -25 395

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 65 565 -10 384

Kassaflode fran I6pande verksamhet 164 964 112 774

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 164 964 112 774
Likvida medel vid arets borjan 942 569 829 796
Likvida medel vid arets slut 1129589 942 569

| kassaflédesanalysen medrdknas avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala
in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allméanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag
samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar
39 ar. Ovriga ombyggnader skrivs av enligt raka avskrivningsplaner med kvarstédende
avskrivningstid pa mellan 18 och 19 ar.

Inventarier i form av laddstolpar skrivs av linjart med 20 % per ar, dar det aterstar 7 ar.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har inga upptagna lan, men har fastighetsinteckningar till ett totalt belopp pa
4 677 100 kr som pant i eget forvar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. akta
bostadsrattsférening belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med
20,6 % for verksamhet som inte kan hanforas till fastigheteten, t.ex. avkastning pa en del
placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till
2 530 271 kr. Ett underskott som finns kvar sedan 2012 da man upphorde med att
deklarera underskott.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

} Signerat JT, PB, ML, KL, CG
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Upplysningar till resultatrékningen
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 313688 1275 408
Avsattning till inre fond -5724 -5724
Hyresintékter lokaler 22 800 20 568
Hyresintékter garage 27 690 27 560
Hyresintakter p-platser 22 800 22 600
Overlatelseavgift 2 626 2416
Pantforskrivningsavgift 525 2870
Ovriga intakter* 4 375 12 296
Summa nettoomsattning 1388 780 1357 994
* Under Ovriga intaker ingar avgifter for andrahandsuthyrning.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag* 10 053 0
Summa ovriga rorelseintakter 10 053 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 125 808 194 427
Serviceavtal 92 050 3155
Entreprenadstad 48 000 47 938
Besiktningskostnader 0 27 500
Snorenhallning 26 025 13 426
Forbrukningsmaterial 6 653 2724
Reparationer 65 589 62 096
Elavgifter 45 286 62 132
Uppvarmning 238 537 205904
Vatten och avlopp 109 888 90 689
Sophéamtning 67 041 58 787
Fastighetsforsakringar 35 337 32 164
Kabel-TV, bredband m.m* 70 956 84 701
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 46 563 44 673
Administrativ forvaltning enligt avtal 55 794 52 251
Vicevardstjanster enl avtal 85 905 82 859
Ovriga externa tjanster, drift 656 5734
Medlems- och foreningsavgifter 8 400 8 400
Ovriga driftskostnader 800 0
Summa driftkostnader 1129 288 1 079 560
Underhallskostnader
Planerat underhall 6vrig utrustning 0 43 053
Summa underhallskostnader 0 43 053
Summa fastighets- och driftkostnader 1129 288 1122613
* Telefonkostnaderna 2022 har delvis bokats pa bredband.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Telefon och porto* 15 690 3942
Inkasso** 77 322 2 552
Revisionsarvode extern revisor 12 368 12 750
Summa Ovriga externa kostnader 105 380 19 244

*Telefonkostnaderna 2022 har delvis bokats pa
Datakommunikation.
** | posten finns konsultkostnader fran Bjerking AB pa 76 129 kr.
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* Inventarier har ingatt i avskrivningsunderlaget 2022, men ej
fran 2023. Dessutom skulle den arliga avskrivningen 2022 ha

varit 123 480 inkl. inventarier.
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 44 160 51 024
Arvoden foreningsrevisor 1 000 1 000
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 14 189 16 346
Summa personalkostnader och arvoden 59 349 68 370
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl. 969 782
Ranteintakter fran skattekonto 132 4
Réantekostnader -59 0
Summa finansiella poster 1042 786
Upplysningar till balansrédkningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 5633516 5633516
Ingdende avskrivning pa byggnader -3 783 391 -3 659 391
Omféring mellan byggnad och inventarier 22 056 0
Arets avskrivningar, byggnader* -101 870 -124 000
Bokforda varden byggnader 1770311 1850 125
Mark 67 400 67 400
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 1837711 1917 525
Taxeringsvérde byggnad 14 784 000 14 784 000
Taxeringsvarde mark 5982 000 5982 000
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Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 216 102 216 102
Ingdende avskrivningar pa inventarier -43 220 -21 610
Omforing fran byggnad till inventarier -22 056 0
Arets avskrivning pé inventarier -21 610 -21 610
Utgaende redovisat varde 129 216 172 882
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1127 639 942 569
Skattekonto 13 628 3443
Summa ovriga fordringar 1141 267 946 012
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 12 292 10 783
Kabel-TV avgifter m.m. 17 739 5462
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 0 33753
Summa forutbet kostn och uppl intéakter 30 031 49 998
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Not 13 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fond for inre underhall 101 775 100 516
Ovriga kortfristiga skulder 1 680 1 680
Summa 6vriga skulder 103 455 102 196
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 61 029 36 416
Arbetsgivaravgifter 19 175 11 442
Reparationskostnader 2 409 1238
Kostnader for forvaltningsavtal 0 1202
Arvode revision 13 368 12 125
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 17 325 4 425
Elavgifter 4 206 8 432
Uppvarmningskostnader 35 786 30670
Sopha&mtningskostnader 2842 498
Forutbetalda hyror och avgifter 119 132 96 558
Summa uppl kostn och forutbet intéakter 275 272 203 006
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Balsta, den dag som framgar av var elektroniska underskrift - -

Jan Turfors Peter Bergstrom

Morgan Larsson

VAr revisionsberéattelse har lamnats - -

Kent Lundqvist Cornelia Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 114 Solhem i Balsta, org.nr. 717000-1007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 114 Solhem i
Balsta for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 114 Solhem i Balsta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Balsta

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Kent Lundqvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrdkningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa ndra
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
féreningens kostnader och utgifter men ska
aven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sakerstélla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfér en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sa behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhéllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsférening har en ansvarsférbindelse ar
mycket ovanligt men inte omadjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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