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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bryggddcket
Styrelsen uppréattar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riékenskapsdret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmmoan beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om f&reningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alitsé inte ndgot utfldde av pengar. Ma@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten @r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning éar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utlédsa hur mycket foéreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

' vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till f&r att forklara
vad siffrorna innebdr. F&r att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &éver I&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andama! att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Foéreningen ér momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

_chstighgtsbeteckning Foérvarv  Kommun

ALVSBORG 15 1991 Goteborg
ALVSBORG N 1991 Goteborg
ALVSBORG 12 1991 Géteborg
ALVSBORG 14 1991 Géteborg

Fastigheterna ar férséikrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsaikringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 4 flerbostadshus
Vardedaret dr 1968

Féreningen har 57 bostadsrétter om totalt 4 049 kvm och 5 lokaler om 1382 kvm. Byggnadernas totalyta ar
5431 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Christina Carlsson Ordférande
Gunilla Lovisa Pedersen Sekreterare
Anna-Lena Olin Styrelseledamot
Frieda Schmidt Bergstrom Styrelseledamot
Helena Kristina Olerius Larsson Styrelseledamot

Maria Charlotte Elisabet Wallen  Styrelseledamot
Jonas Guldbrand Suppleant
Martin Niklasson Suppleant
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Valberedning

Marianne Riltoft
Nina Walberg

Revisorer

Hans Jonasson  Revisor  Frejs

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstémma holls 2023-05-30.

Extra féreningsstémma hélls 2023-05-02. Nya stadgar.

Extra foreningsstdmma hdlls 2023-09-28. Skolbygge GBG stad.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen f8ljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2019,
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Utférda historiska underhali
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2023 @ Belysning trapphus och utomhus
Bytt till LED belysning férréd
10 ars budget via SBC
Willys varuhiss utbytt
Nya P-avtal laddstolpar
Ny lagstiftning uppdatering av stadgar
Malning av linjer, Willys parkering

2022 e Genomlysning av féreningens stammar - Pabsrjar inhdmtning av info under 2021
Digitala 18ssystem i hela fastigheten - Pabérijar info om digitala system
Oversyn/besiktning av ytterdsrrar 39an - Byten ytterdorrar genomfért
Laddplatser elfordon - 10 laddpunkter genomfért
Byte av vita fasadplattor fastigheter - Genomfért av de som &r fula och trasiga
Gemensambhetsel - genomfért IMD
Renovering av tegelgavlar, runt smafénster o lufthal - genomfart
Ink&p, montering av hjdrtstartare - genomfoért
Omférhandling av Willys hyra, Axfood - genomfért
Energideklaration - giltlighetstid 10 &r, 2022-09-13
Nytt installation Trefas, gérdsfastigheter - genomfért

2021 & Takarbeten, mélning och byte plétskoning - Genomgdng av alla tak
Renovera, konvertera och sélja hyreslégenhet
Atgérder ladgenheter efter OVK Revision
Styrsystem till vérmecentral bytas
Vilkorsférandring lan HB

Extra amortering |&n 2,5milj HB

2020 e Elinventering av fastigheterna - Kontakt tagen med FAS el
Skyddsrum, besiktning MSB - p&bdrjas 2019 och avslutas 2020
Avtal uppréattat p-platser
Lackage dtgdrdat tre takfénster
Utemiljd entréer gd@rdshusen &tgdrdade
Atgard kring varmvattenrér 39 A,B,C
Relining stam toa och kék 39J
Tuktat eken och nya ljusslingor
OVK Revision

2019 e Garantibesiktning 5 ar nya Pavelund centrum
Fiberoptik installation lokalhyresgéster, ej Willys
Bergvdrme/solenergi - Utredningar och analyser av ev. framtida installation pabdrjas 2018

Sol-och bergvarme fastigheterna - Info medlemmar och offert solenergi/bergvérme start 2018.
Beslut framflyttat, vantar in lagdndring fér att f& spara energi mellan fastigheterna.
Hitta ny hyresgdst lokal - Svensk Fastighetsférmedling tilltréder som ny hyresgést 2019-09-01

Begdran dndring av Stadsbyggnadsplanen. Genomgang motskolan. Konsult Rune ar inkopplad -
Inldmnad feb-16. Pagér 2019. Avslag frén SBK
Revidering underhdllsplan

2018 e Radonmadtning - Klar 2018
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2018 e Hodjning av p-platsavgifter
Méalning golvyta loftgéng 39:an - offertférfragan 2017
Plattlagging vid sidan av nya parkeringen
Fiberoptik, installation hela brf - utredning pdbérjad 2016
Fasadtvatt - offertférfarande pdbérjad 2016
Andring av stadgar
Ritningar dver factigheterna bestdlld SBC
Fler moped och cykelplatser skapas

Hyresavtal for bilparkering upprattas - slutférs 2019

2017 e Vattenskada 3 ldgenheter
Drénering Angkdrrsgéngen 6
Serviceavtal Atmosfar Partner
Byte av leverantér soph&mtning /till Hans Andersson recykling
Cykelrensning forréd
Nya cykelparkeringar utomhus
Lackage via vind 39:an
Léckage fénsterkarmar, 3 lagh pé 39:an - berdknas avslutas 2018
Renovering ytskikt gédngen 3%9:an
Renovering och utbyggnad Parkering, breddar platser, nya parkeringar tillkommer, byte av
brunnar 5 st, byte av elkabel och eldosor, férberedelse fér ny eldragning motsatt sida dagens

elstolpar, ny asfaltsldggning, nya récken och ny bom
Omférhandlat lan

Hojda avgifter fér moped och MC platser
Mogelpdvéxt i torkrum - Klar 2019

Hyresavtal med Ditt Mode uppsagt frén hyresgdst - Kontrakt utgdr 2019-06-30 féridngdes
20190815

2016-2017 @ Pd&bdrjad renovering, smidesstaket, porttelefon av 39an loftgéng

Ventilationsproblem, butikslokaler

2016 ® Genomfdr férbattring Varmesystem, Montering/byte termostatventiler QGsec
Cykelstall samt markarbete, innergérden
Gothnet anslutningsstation, hyresavtal 10 ar
Nya I&s gemensamma férrédd/barnvagnsrum
Borttagning parabol p& 39an
Forbattring o besiktning lekplats
Presto brandsynsavtal, inkl brandskyddsutrustning
Nya flaktar torkrummet
Hemsidan brf fardigstalld
Byggt till forrad under trappor pé 39an

Justering ytterdérrar 39an

2015-2016 @ Spoining/filmning VA
P&bésrjat utredning véirmesystem

2015 e Hojning avgifter 5% - 2015-01-01
Inkdp av tvéttmaskin - Q12015
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2015 o

2014-2015 e

2014 o

2013 e

2012-2013 e

2012 o

Byte av mellanvdggar terass 39an - avslutades Q12015
Momsansdkan &terbet av felaktig moms - Q12015

Ny lokalhyresgést Ditt Mode - Q3 2015

Omlaggning av 2st 1&n Handelsbanken - Q3 2015
Slutbesiktning ombyggnad Centrum - Q2 2015

Plantering av hackar Traneredsv 35 - Q4 2015

Postl&da enl krav PostNord till butikerna - Q3

Fukt i bjalklag mellan kallare o butik - Q4 2015 varmestam
Fukt i kallargdng, kulvertgdng 39an - Q4 2015

Kompl avtal nyttjanderdtt mark utanfoér butikerna - Q4 2015
Bindning av 1&n rérliga - 2 &r. Swedbank - Q4 2015
Uppgradering av central bredband/tv Seths Antenn - Q4 2015
Vattenskador 2 ldgenheter - Q4 2015

Ldckage cykelrummet Angkdrrsgdngen 6 - fortgdr under 2016

Byte av mellanvdggar terasser 39:an - Ombyggn P&v.Centrum
Utveckling av Nya Pavelund Centrum. Byte fasad och fénster- dérrpartier, tillbyggnad torgytaq,
igenbyggnad av passage i huskropp 39. - Beréiknas klart febr 2015

Reparation av bjdlklag i livsmedelshandeln - Fuktskada

Takomlaggning - Tidigarelagt ett &r

Toppning och mélning P-plats butik - | samband med ombyggnad av P&v Centr
Méining P-platser medlemmar - | samband med ombyggn av P&v.Centr
Fuktskador Hemkép, Frysrum och ytter véigg Vagngarage - Byte av lokalhyresgdst Hemksp
Omdragning varm-kallvattenrér och varmesystem fér ldgh.39 ABC

Pizzerian tar &ver lokal F&féngan, gér servering. Ombyggnad av lokaler
Renoverat och upplétit Igh 12

Nytt hyresavtal med Willys Hemma, Axfood

Vattenskador i 7 st légenheter

OVK Energideklaration uppréttats

Fukt i bjalklag mellan kéllare och livsm.butik - Beréknat klart febr 2015
Ansning av trdd och buskar

Nya radiatorer Frisér

Uppgradering av el och ventilation i affdrshuset 39

Byte av tv&ttmaskin och uppfraschning av mangelrum

Byte av utebelysning under loftgdng

Uppgradering ventilation, pizzerian - Obligatoriskt pga nya byggnadsnormer
Renovering av affdrslokaler - Sammanslagning av 2 st afférslokaler, uppfrdaschning av en tredje
affdrslokal infér uthyrning

Utbyte av ventilation i afférslokaler

Uppfréschning och férberedelse fér sopsortering i soprum
Bytt virmepaket i livsmedelsbutik
Energieffektivisering vérmesystem

Service och uppfrdschning av tvéttstuga
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2011-2012

201

2010

2009

2008-2009

2008

2007

2006

2004

2001-2005

2001

2000

1996

1991 e

Arsredovisning 2023

Renovering Lekplats

Hyreslagenhet 37B totalrenoverad
Avlopp utanfér 35:an reparerat pga séttningsskador

Fénsterbyten loftgéng - Inklusive byte av altandérrar

Renovering cykelrum

Fénsterbyten i plan 1 och plan2

Reparation av fj@rrvarmekulvert

Renovering av lokaler - Renovering av toalett och biutrymmen frisérsalongen
Renovering av lokaler - Byte golv frisérsalongen

Renovering av lokaler - Renovering av toalett, byte golv presentbutik
Renovering av lokaler - Renovering toalett Pizzeria

Malning / kantlimning Asfalt

Asfaltering av affarsparkering

Fasadtvatt

Sdkerhetsbelysning Traneredsvdgen 39

Julbelysning i affdrstrad

Uppfrachning, mélning affarsgdng

Renovering kallargdng tvattstuga

Renovering trapphus, byte av dérrar och entrepartier i trapphus

Renovering av balkonger

Byte av reglerventiler

Byte av féreningens lds

Renoverat elsystem och ventilation i lokaler
Renoverat tak och fasad i affdrsléinga
Fjarrvarme

Renovering och tilldggsisolering av fasader

Byte av samtliga takfénster

Takomlaggning

Planerade underhéll

2024 ® Relining (v12-24)
Utodkning laddplatser

Solceller omtag

Dérrar till uvtomhusférrad
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Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Hajning av medlemsavgifter, 3% januari 2023 & 3% oktober 2023. Ovrigt se beskrivning under byggnadens
status och underhéll.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 78 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 6. Det har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal
Nettoomsdattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppléaten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm totalyta
Sparande per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekdnslighet (%)

2023 2022
4 415 813 4089 240
-788 506 -1019 531
53 54
2485316 3013 527
86 429 000 86 429 000
581 -

533
4 353 4 481
3245 3294
122 143
51 28
82 81
29 32
163 141
2,48 1,43
7,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Arsredovisning 2023

2021
3991984
-34 846

55

2799 670
79 960 000

4548

3343
186
16

86

27
129

Skuldséttning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

2020
3973117
193 149

48

2597 101
79 960 QOO0

5242

3853
231
16

71

44
132

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 117 864 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och

ing&r dérmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett drs arsavgifter,
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

pga dkade rdntekostnader vid villkorsférandring av 1&n, klart o tydligt redovisat med siffror i bokslutet. Okade
juristkostnader pga forhandling m axfood och pagdende mot Staden - skolbyggnad. Hissbyte Axfood Willys -
ca 1 milj. Under 2023 hade vi 2 x 3% avgiftshéjning. Inget beslut taget i styrelsen men diskussion pégdr och
beslut tas Q2 2024. Efter pabérjad/avsiutad relining vecka 12-22. Uppldning 2milj har skett - utbetalas slutet
av mars.

Noterar nén otydlig ekonomi prognos frén sbe, som vi fick per mejl bérjan av 2024- Dé&r var det upptoget ca 5
milj stambyte? D& vi tidigare kommunicerat med ansvariga att vi beslutat oss fér Relining. Upphandiat,
projektiedare fr sbc

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
- ~2022-12-31 resultat bvriga poster 2023-12-31
Insatser 16 360 475 - - 16 360 475
Uppldtelseavgifter 8 449101 - - 8 449101
Kapitaltillskott 280 000 280 000
Fond, ytt
ond, yrire 3013 527 1130 678 602 467 2485316
underhall
Balanserat resultot -5085 027 111147 -602 467 -5 576 347
Arets resultat -1019 53] 1019 531 ~_78_8 506 - -788 506
Eget kapital 21998 545 0 -788 506 21210 039
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 973 880
Arets resultat -788 506
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar ~ -602 467
Totalt -6 364 853
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre urljeﬂaﬂignspr&kt_os_ 752 092
Balanseras i ny rékning -5 612 761

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december - Not 2023 2022

Rérelseintékter

Nettonmsdittning 2 4 415 813 4 089 240
Ovriga rérelseintéikter 3 = -1550 Q2879
Summa rérelseintékter 4 414 263 4102119

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 094 008 -3 424 607
Ovriga externa kostnader 9 -704 737 -507 533
Personalkostnader 10 -268 303 -254 052
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar - -699 516 -665 438
Summa rarelsegstnader -4 766 564 -4 851629
RORELSERESULTAT -352 301 -749 511

Finansiella poster

Ra&nteintakter och liknande resultatposter 3815 332
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -440 020 -270 352
Summa finansiella poster ~436 205 -270 020
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -788 506 -1019 531
ARETS RESULTAT -788 506 -1019 531
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Balansrakning

Tillgéngar Not

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgédngar
Byggnad och mark 12,18

Maskiner och inventarier 13

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgéngar
L&ngfristi_go vardepappersinnehav _ 14
Summa finansiella anléggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Ko_sso och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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1631022 2562685

704720 1931
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Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Kapitaltillskott

Summa bundet_eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2023

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskutder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31 2022-12-31
24809 576 24809 576

2485316 3013527

280 000 280 000

27 574 892 28103103

-5 576 347 -5 085 027

I -788 506 -1 019 531
-6 364 854 -6104 558

21210 038 21998 545

16,18 6343372 13132037
6343372 13132 037

11281833 4755136

214 348 161002

19 981 17 560

73 704 38 947

7 627607 | 596047
12217473 5568 692

39770 883 40 699 273
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december o - FES 2023 2022

Den |8pande verksamheten

Rérelseresultat -352 301 -749 511

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar ) - 699516 665438
347 215 -84 073

Erhdllen ranta 3 815 332

Erlagd rédnta -436 332 -252 464

K::ssaflod? frén I8pande verksamheten fare féréndringar av -85 302 -336 205

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 827 120 155

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 397 -137 629

Kassafldde frén den I8pande verksamheten 12 267 -353 679

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgéngar 0 -998 276

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -998 276

Finansieringsverksamheten

Amortering av lén -261 968 -269 976

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -261 968 -269 976

ARETS KASSAFLODE -249 701 -1621931

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 513 035 4134 967

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2263 334 2513035

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bryggddcket har upprattats enligt ,&rsredovisningslqgen och Bokfdringsnémndens
allménna ra&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenkiingsregeln gdilande peri

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende dr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfsrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anldggningstillgédngar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,58 - 6,63 %
Fastighetsforbdattringar 05-5%

Markvardet ar inte féremdl fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett l&gre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhall for érets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING - 2023 2022
Arsqvgifter bostéder ) 2206 629 2 12?03
Rabatter p-platser/garage =240 0
Hyresintdkter lokaler, moms 1778 896 1700 276
Hyresintékter p-plats 137 680 131120
Hyresintdkter férrad 10860 11 060
Deb. fastighetsskatt, moms 80 224 0]
Intékter kabel-TV 27 360 27 360
El, moms 117 864 45 877
Elintakter laddstolpe moms 7392 0]
Uppvarmning (6] 31652
Uppvé&rmning, moms 31 656 o
Drdjsmalsranta 80 0
Pantsdttningsavgift 4200 10 626
Overlatelseavgift 3729 o]
Andrahandsuthyrning 5500 4 875
Vidarefakturerade kostnader 3984 0
Ores- och kronutjgmning 1 -10
Summa a T 4 415 813 4089 240
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter . N -1 550 12879
Summa - 1550 12879
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel utdver avtal ) 40 558 1?75
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 108 768
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal 360 458 250 466
Stddning enligt avtal 50 625 55786
Hissbesiktning 11 389 0
Brandskydd 19 294 4 493
Bevakning 67 475 59 244
Myndighetstillsyn 6738 18138
Gemensamma utrymmen 10 543 (0]
Snéréjning/sandning 60 412 0
Serviceavtal 71749 112 408
Férbrukningsmaterial 2700 4759
Summa B 701941 632937
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 15 581 92 855
Tvattstuga 15755 2 629
Trapphus/port/entr 20592 0
Sophantering/atervinning 10171 7 550
Dérrar och l&s/porttela (0] 1013
Ovriga gemensamma utrymmen 0 16 584
VVS 2762 42307
Vdrmeanlédggning/undercentral 1903 0]
Ventilation 19 659 12 284
Elinstallationer 60 027 27 660
Tele/TV/bredband/porttelefon 3984 5931
Hissar 12952 2915
Tak 0 36 573
Fasader (6] 0
Fonster 25 681 6 674
Mark/gdrd/utemiljé 15 386 100 201
Garage/parkering 3548 0
Vattenskada 61366 0
Skador/klotter/skadegérelse (0] 101 422
Summa - o 269 305 457 298
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
éntr/tropphus - CTJ 46?81
Kallare O 125 603
Lés (0] 204 560
Gemensamma utrymmen 12799 0
VVS (0] 96 205
Hiss 739 293 0
Fasader 0 242 830
Summa ) = 752 092 1130 678
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 275 384 152 581
Uppvarmning 448 050 440 988
Vatten 160 097 171 627
Sophd@mtning/renhdlining 132 404 110 439
Summa ) 1015935 875635
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NOT 8, SVRIGA DRIFTSKOSTNADER ) 2023 2022
Fastighetsférsékringar - - 99 751 86 740
Bredband 80 120 70 446
Fastighetsskatt 174 B63 170 873
ssmma - ) 354734 328059
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning_ - o L 970 F‘?é
Tele- och datakommunikation 3713 2 359
Juridiska &tgérder 258 782 39 072
Inkassokostnader 1504 1910
Revisionsarvoden extern revisor 23 043 20 819
Fritids och trivselkostnader 208 0]
Féreningskostnader 3063 4 496
Studieverksamhet 0] 4935
Férvaltningsarvode enl avtal 229 361 222 942
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 312 0
Administration 14 337 19 368
Konsultkostnader 156 479 180 145
Bostadsrdatterna Sverige 6490 6 490
Summa o 704 737 507 533
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styr;Isearvoden 209 060 1?948
Arbetsgivaravgifter 59303 56 104
Summa o 268303 254 052
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER | 2023 2022
Rdntekostnader fastighetsldn 439 881 258109
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 139 317
Ovriga réntekostnader (0} 11926
Summa - ) 440 020 270 352
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ing&ende 51333199 50 334 924
,_&rets inkop o N _ | 0] 9_98 276
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51333199 51333199
Ackumulerad avskrivning

Ingdende <13 199 043 -12 533 605
Arets avskrivning o -699 516 -665 438
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 898 559 -13199 043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37 434 640 38134157
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 320 620 6320 690
Taxeringsvéirde

Taxeringsvérde byggnad 50 600 000 50 600 000
Taxeringsvérde mark B 35 829 000 35829 000
Summa 86 429 000 86 429 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

_I_ng&fnde - - B 133 637 133 637
Utgéende anskaffningsvérde 133 637 133 637
Ackumulerad avskrivning

!Dgc"ze_ndg - -133 637 -133 637
Utgéende avskrivning -133 637 -133 637
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 o
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPE_RSlNN EHAV - i 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 500 500
Summa 500 500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - - = 38 964 350
Klientmedel (0] 2 570 806
Ovriga kortfristiga fordringar 0 37 610
Foérutbetalda kostnader -240 0
Transaktionskonto 1558 614 0]
Borgo réntekonto 0 298
Summa - - 1597338 2549064
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT  dndringsdag 2023-12-31 20231231 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 379 % 335921 339 313
Handelsbanken 2024-12-01 3,79 % 6744 488 6 816 240
Handelsbanken 2026-12-01 119 % 1948 236 1997 660
Handelsbanken 2025-09-30 4,59 % 4 496 560 4 533 960
Sﬁdbcnk o 2024-09-25 0,86 % 47100 000 4 200 000
Summa ) 17 625 205 17887173
Varav kortfristig del 11281833 4755136

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 742 365 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER - 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor - o ] 27977 24289
Férutbet hyror/avgifter 599 630 571758
Summa - . 627607 596047
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning o 22 794 000 22 794 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Relining v12-24, upphandling av 1&n till relining. Ovrigt se planerat underhaill.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Bryggdacket
Org.nr 716408-9174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen foér Brf Bryggdacket for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stillning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédviandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom: g
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten,.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om 3rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bryggdacket for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden. )

2(3)
Brf Bryggdacket, Org.nr 716408-9174



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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