Arsredovisning fér

Brf Siktet i Eskilstuna

769635-6521

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansr&kning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6

8-10
11



Brf Siktet i Eskilstuna 1(11)
769635-6521

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Siktet i Eskilstuna, 769635-6521 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18 och foreningens géllande stadgar
registrerades senast 2017-11-18.

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Féreningen &dger fastigheten Yllevanten 1. Foreningens fastighet bestdr av 21 radhus om vardera 112
kvm, samtliga upplatna med bostadsrétt. Marken &r pd 5 770 kvm som &gs av féreningen.

Fastigheten har under dret varit fullvirdeférsikrad hos TryggHansa.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Féreningens byggnad har nybyggnadséar och vardear 2019.
Fdreningen har en en underhéllsplan. Denna har dock inte uppdaterats det senaste dret.

Féreningen har inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstimma 2023-05-07 och paféliande styrelsekonstituering haft
féliande sammansittning:

Alexander Vestin Ledamot ordférande
Thomas Sandberg Ledamot

Carola Chressman Ledamot

Mario Yakoub Ledamot

Malin Jansson Ledamot

Mihajela Molin Ledamot

Benny Lund Ledamot

Linnea Fransson Suppleant

Linda Sundman Suppleant

Harald Sundstréom Suppleant

Revisor: Magnus Nordén

Revisorsuppleant: Vakant
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Valberedning: Anisa Abdulkadir och Petri Paavola Jansson
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamétemna.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokoliférda sammantréden utéver drstimman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt med 52 500 kr under &ret.

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

* Ny styrelse valdes i juni 2023

* Besiktningsdrenden har varit den stérsta punkten under 2023 dér vi varit i Ipande kontakt med
Kérnhem.

* Atgarder frdn den invéndiga tvaarsbesiktningen.

* Atgarder frén slutbesiktning och etableringsbesiktning.

* Ett av véra l1dn har lagts om till hdgre rdnta vilket lett ill en avgiftshdjning for boende.

* Montering av snérasskydd har beslutats att skjuta pa ett ar.

* Ventilationsaggregat i flera hushall har strulat.

* Ansvarsforbindelser har reviderats och dopts om till forfrdgan Ansékan om féréndring.

* Styrelsen har képt in dubbel uppsattning av filter samt gett boende méjlighet att k6pa/byta tidigare &n
en gang per Ar.

* Styrelsen har genomfért en vattenavidsning for det gdngna &ret.

* Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att juridisk person/foretag ej ska f4 tilltréde till vir BRF.

* Diskussion om gemensamt cykelforrad har tagits upp till foljd av ménga cykelstélder. Resulterade i
att inget cykelftrrdd kommer byggas pga brist pa plats.

* Plattor pd framsidan har lagts om av MarkDesign.

* Hajfenor har monterats for att leda vatten fran fasaden.

* Vissa boende har haft problem med golvvdrme

* Beslut har tagits att &ngen ska klippas tva ganger per ar.

Styrelsen satsar p4 att f4 in alla boende i Boappa d& det ska vara var priméra kommunikationskanal.
All information iaggs just nu ut i bade Boappa och var gemensamma Facebookgrup

Medlemsinformation

Antal mediemslagenheter: 21

Vid rédkenskaparets utgéng var medlemsantalet 41.
Under rékenskapséret har 2 éverlatelser agt rum.

Overldtelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 47 645 000 236 000 28 217 118 077
Disposition enl arsstdmmobesiut
Omféring av féreg. &rs resultat 118 000 76 -118 077
Arets resultat -187 669
Belopp vid arets slut 47 645 000 354 000 28 293 -187 669
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1515 1460 1456 1425
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 118 48 161
Soliditet, % 63 63 - B
Sparande per kr/kvm 150 280 - -
Arsavgift kr/kvm 604 583 - -
Energikostnad kr/kvm 39 41 - -
Réntekostnad kr/kvm 286 144 - -
Skuldséattning/kvadratmeter (1&n/kvm) 11774 11 913 - -
Skuldkvot 18,27 19,04 - -
Réntekénslighet 19,50 20,42 - -
Arsavgifts andel av tot rérelseintikter % 94 93 - -

From &r 2023 &r nya nyckeital framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jagmférelsetal
2023 inte &r jaimférbara mellan 4ren.

Nyckeltal &r beraknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivé fr bostadsrétter i kri/kvm har bostadsrattsarean som ber&kningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

fére

Sparande anger dverskott efter &terlaggning av avskrivningar, &rets underhdll samt 6vriga justeringar

och visar drets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA,

Skuldkvot &r de langfristiga skuldemna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
beldningsgrad.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.,

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behdva héja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 28 293
arets resultat -187 668
Summa balanserat resultat -159 375
disponeras for
balanseras i ny rdkning -158 375
Atti ny rdkning dverfors -159 375

Féreningens resultat och stélining framgdr av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomsiéttning 1 1515 400 1459 936
Ovriga rérelseintikter - 11 852
Summa rorelseintikter 1515 400 1471788
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -331 820 -321 881
Ovriga externa kostnader 3 -158 974 -153 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -539 542 -539 542
Summa rérelsekostnader -1 030 336 -1 015 159
Rorelseresultat 485 064 456 629
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 150 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -672 883 -338 560
Summa finansiella poster 672733 -338 552
Resultat efter finansiella poster -187 669 118 077
Resultat fore skatt -187 669 118 077
Arets resultat -187 669 118 077

U/‘-f
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 74 886 832 75 426 374
Summa materiella anlidggningstillgangar 74 886 832 75 426 374
Summa anldggningstillgangar 74 886 832 75 426 374
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8437 26 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 388 -
Summa kortfristiga fordringar 25 825 26 095
Kassa och bank

Kassa och bank 854 062 766 617
Summa kassa och bank 854 062 766 617
Summa omsittningstillgangar 879 887 792712
SUMMA TILLGANGAR 75766 719 76 219 086
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 47 645 000 47 645 000
Yttre underhalisfond 354 000 236 000
Summa bundet eget kapital 47 999 000 47 881 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 293 28 217
Arets resultat -187 669 118 077
Summa fritt eget kapital -159 376 146 294
Summa eget kapital 47 839 624 48 027 294
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 27 365 000 27 692 000
Summa langfristiga skulder 27 365 000 27 692 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 327 000 327 000
Forskott frdn kunder 102 003 108 297
Leverantdrsskulder 43 963 51181
Upplupna kostnader och forutbetalda int4kter 6 89 129 13 314
Summa kortfristiga skulder 562 095 499 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75766 719 76 219 086
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -187 668 118 077
Avskrivningar 539 541 539 542
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 351 873 657 619
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreslsefordringar 270 -17 816
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 62 301 47 942
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 414 444 687 745
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian - -
Amortering av l&dneskulder -327 000 -327 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -327 000 =327 000
Arets kassaflode 87 444 360 745
Likvida medel vid arets bérjan 766 617 405 872
Likvida medel vid arets slut 854 061 766 617

Likvida medel redovisas i balansrikningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvérde. Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens bersknande livsidngd.

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 0,833 % av fastighetens anskaffningsvérde.
Markvérdet 12 300 000 kr &r inte foremal for avskrivningar.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 1420 272 1372140
Ovrigt 95 128 87 796
Summa 1515 400 1459 936

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskdtsel entreprenad 35481 34 050
Snéréjning/sandning 29 059 19 664
Stddning entreprenad 7 250
OVK / Energideklaration 26 990
Summa 64 540 87 954
Reparationer

Lépande underhall 45 488 22 425
Tradgard 11 584 7272
Summa 57 072 29697
Taxebundna kostnader

El 5457 5199
Vatten 85 651 91 453
Soph&mtning/renhalining 43 514 48 688
Summa 134 622 145 340
Ovriga driftskostnader

Forsékring 42 503 36 960
Kabel-tv 19676 14 483
Férbrukningsmaterial 298
Ovwrigt 13 408 7149
Summa 75 587 58 890
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 331820 321 881

N\
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Kontorsomkostnader 158 1106
Datakommunikation 35315 36 549
Portokostnader 390 179
Extern revisor 13 750 13 500
Férvaltningskostnader 34 336 32412
Bankkostnader 2743 2804
Forenings o medlemsavgift 4630 4 560
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 15 151 14 327
Summa 158 973 153 737
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets bérjan 77 045 000 77 045 000
77 045 000 77 045 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bérjan -1618626 -1 079 084
-Arets avskrivning enligt plan -539 542 -539 542
-2 158 168 -1 618 626
Redovisat vdrde vid arets slut 74 886 832 75 426 374
Taxeringsvérde byggnader: 29 862 000 29 862 000
Taxeringsvarde mark: 12 579 000 12 579 000
42 441 000 42 441 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 327 000 327 000
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 1 308 000 1 308 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r frdn balansdagen 26 057 000 26 384 000
27 692 000 28 019 000
Banklan Belopp Réntesats % Bundet till
2023-12-31
Swedbank Hypotek 295.213.111-4 8 092 000 1,46 2024-11-25
Swedbank Hypotek 295.213.113-0 9 800 000 3,72 2025-11-25
Swedbank Hypotek 295.213.115-5 9 800 000 4,33 2025-11-25
27 692 000

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor ~ 75715 13315
Upplupna kostnader 13413
89 128 13 315

U
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Not 7 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan 29 400 000 29 400 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga héindelser efter réikenskapsérets utgang

Underhallsplanen kommer att uppdateras.

U
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Underskrifter

Eskilstuna den 2024-8§-0S
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Alexander Vestin Thorhas Sandbérg
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Carola Chressman
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Benny Lund

Min revisionsberéttelse har Idmnats den 2024-25- oS
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Magnus Nordén
Auktorisergd revisor




Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Siktet | Eskilstuna, org.nr 769635-6521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Siktet i Eskilstuna for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar frenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg
grad av sakerhet, men & ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet til folid av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgérder som &r I&mpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvéirderaiag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
s&dana héandelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamaii
arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockss
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\).,\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Siktet i Eskilstuna fér &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust, Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r foreniigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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