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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sykorgen 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplata
lokaler och bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Linda Forslund Ordférande

Michael Axelsson Ledamot

Anna Dillén Ledamot

James Harrison Ledamot

Per Marten Josj6 Ledamot

Louise Karlberg Ledamot Flyttar
Hans Christer Hortans Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Louise Karlberg.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Helena Ahman Ordinarie Intern Privat
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-16.
Extra foreningsstdmma holls 2022-11-24. Extra stdmma med anledning av kép av lokal och val av revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sykorgen 7 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 233 m2, varav 2 108 m2 utgdr boyta och 125 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Replokal 60 m? 3
Serviceverkstad for symaskiner 35 m?2 3

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2033.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-12-05.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall av hiss 2022 Byte av reld och STM.

Stamspolning 2022 Genomfort i alla lagenheter och
lokaler.

OVK 2021 Enligt géngse regler och standard.

Tillganglighet 2020 Installation av utehiss samt
doérrautomatik for nedre
entrédorren, for tillgang till
fastigheten enligt
tillganglighetskrav.

Tak 2020 Reparation av taket.

Ventilation 2019 - 2020 Ombyggnation och effektivisering.

Tillgénglighet 2019 Byggnation av hissplattform samt
etapp 1 av 2 av gemensam uteplats.

Taksakerhet 2019 Forstarkning av taksakerheten med
fallskydd och takstegar.

Entrédorr 2019 Utbyte gangjdrn samt renovering av
handtag till entrédérr.

Pumpgrop 2019 Montering av nya luckor till
pumpgropen.

Ventilation 2018 OVK, injustering, rengdring och
inspektion.

Tillganglighet 2018 Entré tillgangligors.

Ventilation 2018 - 2019 Ombyggnationer av
ventilationsaggregat.

Tillgénglighet 2017 Doérréppnare for ovre entré.

Fasad och takfot 2017 Brandskyddsatgard samt underhall.
Tegel malas om och trafasad byts ut
till meneritskivor.

Tillganglighet 2017 - 2018 Tillganglighet i lagenheter.

Tillganglighet 2017 Badrum.

Skyddsrum 2016 Omfattande atgarder har gjorts i
skyddsrummet for att sakerstélla
funktionen.

Fjarrvarme 2016 Omfattande omdragning av
fidrrvamen har skett i huset da
ledningarna gick genom skyddsrum.

Las 2016 - 2017 Skalskyddet har forstarkts genom
nytt lassystem och brytskydd pa
dorrar.

Trapphuset 2016 - 2017 Malning och férstarkning av
brandskyddet. Bytt belysning i
trapphus till LED-armaturer. Alla
vaningsplan ar rorelsestyrda.

Brandlarm 2016 - 2017 Brandskyddsatgarder.

Sprinkler 2016 - 2017 Brandskyddsatgarder.

Forrad 2016 Ombyggnation av forradsytan. Nya
burar, mdlning av vdgg och golv
samt nya LED-armaturer.

Yttre belysning 2016 - 2017 Belysning utomhus har reparerats
och byts ut till LED-armaturer.

Pumpgrop 2016 Pumpar fér avloppsvatten har bytts
ut. Pumpar upp avloppsvatten fran
vaning -1 & -2.

Tvattstugan 2016 - 2017 Utokning av kapacitet med
ytterligare en tvattmaskin.
Forbattrat kapacitet med ny
torktumlare. Tillganglighetsanpassat
tvattstugan mha. ny entré.

Byggnation bostadsratter 2014 -2015 Lokal pa plan 0 och plan 1 har
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Balkonger 2014 - 2015 Nya balkonger pa gavel och
baksida.

Tvattmaskin 2011 Byte av grovtvattmaskinen.

Toalett 2011 Uppforande av toalett foér replokal.

Brandskydd 2011 -2012 Brandskydssinpektion och
atgardsplan.

Slamgrop 2011 Reparation av slamgrop.

Balkonger 2011 Inspektion av balkongers
golvbrunnar.

VVS Stammar 2011 Stamspolning och inspektion.

Fasad 2010 - 2011 Reparation och underhallsmalning.

Ventilation 2010 - 2012 Reparation och underhall.

Fonsterbyte 2009

Fastighetsférandring 2009 - 2020 Detaljplansandring. Marklov och
bygglov i efterhand for hela
fastigheten godkant.

Renovering av tvattstuga 2008 - 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Inspektion av ror i fastigheten 2023

Forbattrad sophantering 2023

Genomgang av brandskydd 2023

Flytt av luftintag 2023 Flyttat fran 2022

Radonmadtning 2023

OVK 2024

Relining 2025 Bestams efter inspektion av ror i
fastigheten

Staket 2026

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hissar
Besiktning av hiss

Stadning trapphus och tvattstuga
Service av maskiner i tvattstuga
Slamsugning av pumpgrop
Sophantering

El och distribution

Fjarrvarme

Bank

Forsakring

TV, bredband och telefoni

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Schindler Hiss

KIWA Sweden AB

Malaro Stadservice AB
ENTEMA AB

Solna rorteknik

Stockholm Vatten

Ellevio och Energikundservice
Stockholm Exergi

Nordea och Lansforsakringar
Trygg-Hansa

Telia

Hallbarhetsinformation

Under det kommande dret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestdr idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.
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Ovrig information
Styrelsen behover forstarkas kommand ar da en styrelsemedlem flyttar och ersattre behovs. Styrelsen &r idag 6
ordinarie och 1 suppleant. Kommande uppsattning bor se likdan ut.

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 935 202 875 286

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1837 325 1774332
Finansiella intakter 3320 100
Okning av langfristiga skulder 1 474 800 0
Okning av kortfristiga skulder 459 163 0

3774 607 1774 432

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 008 605 1330954
Finansiella kostnader 353 242 217 984
Okning av kortfristiga fordringar 10 848 48 652
Minskning av langfristiga skulder 0 20 400
Minskning av kortfristiga skulder 0 96 526

2 372 695 1714 516
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2337 114 935 202
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1401913 59 916

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 10% kostnader

7% 13% A
Reparationer
Avskriv- 30%
ningar
13%
Ovrig drift ghetssk Taxebundna
Arsavgifter 26% att/avgift kostnader
83% 2% 16%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen arbetat med att se 6ver flera av de avtal féreningen har med olika leverantérer. Avtal med
SBC och Schindler hiss har omférhandlats. Ytterligare avtal ses 6ver kommande ar.

Foreningen har ombesorjt omfattade underhall pa hiss inne i fastigheten. Féreningen har ocksa ombesorjt en
omfattande renovering av en av ldgenheterna pa -2 da det upptacktes fuktskador. For detta har féreningen varit
tvungna att uppta ytterligare Ian.

Foreningen har valt att byta bank. Idag har féreningen Nordea som kreditgivare.

Rantelage och inflation paverkar kostnader for underhall av fastigheten. Avgifter héjdes under 2022 med 2% och
fran 1/1 2023 har avgifterna hojts med ytterligare 10%. Parkeringsavgifterna har hojts och foreningen tar ocksa ut
parkeringsavgift for tvahjuliga motorfordon.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 716 730 730 730
Hyror/m2 hyresrattsyta 724 724 724 724
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 780 6275 6285 6294
Elkostnad/m?2 totalyta 40 25 23 29
Varmekostnad/m? totalyta 107 111 104 114
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 25 29 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 158 100 134 143
Soliditet (%) 51 56 56 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -883 -149 -870 -500
Nettoomsattning (tkr) 1835 1763 1759 1762
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 108 m2 bostader och 125 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 806 000 0 0 24 806 000
Upplatelseavgifter 1 694 000 0 0 1 694 000
Fond for yttre underhall 285 285 154 695 0 130 590
S:a bundet eget kapital 26 785 285 154 695 0 26 630 590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 116 668 -154 695 -149 394 -9812579
Arets resultat -882 723 -882 723 149 394 -149 394
S:a fritt eget kapital -10 999 391 -1037 418 0 -9 961973
S:a eget kapital 15 785 894 -882 723 0 16 668 616
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -882 723
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9961 973
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -154 695
summa balanserat resultat -10 999 391

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 170 457
att i ny rakning 6verfors -10 828 934

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1834 982
2343
1837 325

-1 742 443
-191 179
-74 984
-361 520
-2 370 125
-532 800
3320

-353 242
-349 922
-882 723

-882 723

2021

1763038
11294
1774332

-1022 024
-206 886
-102 044
-374 888

-1705 842

68 490
100

-217 984
-217 884
-149 394

-149 394
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

28 574 083
0
28 574 083

28 574 083

11941
2 360 940
2 372 881

65 507

65 507

2 438 388

31012 471

2021-12-31

28 931 147
4 456
28 935 603

28 935 603

10
962 572
962 582

63 046

63 046

1025628

29 961 230
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 500 000 26 500 000
Fond for yttre underhall Not 11 285 285 130 590
Summa bundet eget kapital 26 785 285 26 630 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 116 668 -9812 579
Arets resultat -882 723 -149 394
Summa fritt eget kapital -10 999 391 -9 961973
SUMMA EGET KAPITAL 15 785 894 16 668 616

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3879 600 12 999 700
Summa langfristiga skulder 3 879 600 12 999 700
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 10 615 300 20 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 421 278 78 069
Ovriga skulder 50 767 53 601
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 259 632 140 844
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 346 977 292 914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31012 471 29 961 230
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1529811 1514 665
Hyror lokaler momspliktiga 68 755 68 739
Hyror parkering 117 000 64 800
Bredbandsintakter 114 840 114 840
Overlatelse/pantsattning 3140 0
Avgift andrahandsuthyrning 1435 0
Oresutjamning 1 -7
1834 982 1763 038
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 2 343 11294
2343 11 294
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 31 337 36 114
Stadning enligt bestalining 0 5464
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 26 277
Hissbesiktning 7 760 5549
Gemensamma utrymmen 5993 0
Gard 0 1454
Serviceavtal 7428 6273
Forbrukningsmateriel 10 481 2 550
Brandskydd 0 2913
Fordon 384 0
63 384 86 593
Reparationer
Brf Lagenheter 483 722 0
Tvattstuga 7 088 143 883
Las 0 1223
WVS 88910 31981
Elinstallationer 7 965 8968
Hiss 235313 32733
Tak 0 11583
822 998 230 369
Taxebundna kostnader
El 90 080 55104
Varme 239 997 239936
Vatten 66 990 54 456
Sophamtning/renhalining 27 218 21478
424 285 370973
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 649 45 901
Tomtrattsavgald 236 200 236 200
Bredband 92 668 0
377 517 282 101
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 258 51988
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1742 443 1022 024
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 553
Tele- och datakommunikation 4 353 87 854
Juridiska atgarder 38 142 1719
Inkassering avgift/hyra 0 463
Foreningskostnader 0 3980
Fritids- och trivselkostnader 841 1540
Forvaltningsarvode 85719 83884
Administration 11206 5050
Konsultarvode 7 437 17 043
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 880 4 800
OBS konto 38 600 0
191 179 206 886
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 060 78 364
Sociala kostnader 17 924 23 680
74 984 102 044
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 339 000 339 000
Forbattringar 18 064 18 064
Maskiner 4 456 17 824
361 520 374 888
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 340 603 34 340 603
Utgaende anskaffningsvarde 34 340 603 34 340 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 409 456 -5 052 392
Arets avskrivningar enligt plan -357 064 -357 064
Utgaende avskrivning enligt plan -5766 519 -5 409 456
Planenligt restvarde vid arets slut 28 574 083 28 931 147
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 24 493 000 21451 000
Taxeringsvarde mark 27 072 000 22 079 000
51 565 000 43 530 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 000 000 43 000 000
Lokaler 565 000 530 000
51 565 000 43 530 000

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 153 746 153 746
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 153 746 153 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -149 290 -131 466
Arets avskrivningar enligt plan -4 456 -17 824
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -153 746 -149 290
Redovisat restvérde vid arets slut 0 4 456
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 84 035 50 767
Skattefordran 0 35 440
Momsavrakning 198 0
Klientmedel hos SBC 2 247 311 508 082
Fordringar 5100 0
Fordringar kreditfakturor 0 4209
Rantekonto hos SBC 24 296 364 073
2 360 940 962 572
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 130 590 130 590
Reservering enligt stadgar 154 695 130 590
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmman 0 -130 590
Vid arets slut 285 285 130 590
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Sykorgen 7
769614-6005

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Nordea 3,340 % 3900 000 4100 000 2025-06-18

Nordea 2,530 % 5200 000 3000 000 2023-06-30

Nordea 3,160 % 3894 900 5000 000 2023-06-30

Nordea 3,310 % 1 500 000 920 100 2023-12-29
Summa skulder till kreditinstitut 14 494 900 13 020 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 615 300 -20 400
3 879 600 12 999 700

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 798 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 21219 000 21219 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 91 701 0

Avgifter och hyror 0 140 844

Avgifter och hyror 167 931 0

259 632 140 844

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Beslut har fattats géllande filmning av rér som underlag fér kommande

underhallsarbete av stammar i fastigheten.

Radonmaétning kommer att genomféras under forsta kvartalet 2023.

Genomgang av brandskydd kommer att genomféras under aret fér att sakerstalla att
sprinklersystem och brandceller uppfyller stallda krav.
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Ordférande
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Helena Ahman
Intern revisor

/

Michael Axelsson
Ledamot

James Harrison
Ledamot

Louise Karlberg
Ledamot
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Revisionsberittelse av bostadsrittsforeningen Sykorgen 7, org nr 769614-6005

Vid granskning av rikenskaper for tiden 2022-01-01—2022-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning. Intikter och kostnader #r styrkta med verifikationer, den
kontanta kassan och det kvarstiende virdet pa bankgiro har kontrollerats.

Mot forvaltningens verksamhet i vrigt forda protokoll finns enligt mig inte
anledning till anmérkning. Det &r min uppfattning att fSrvaltningen skotts korrekt
och att resultat- och balansrikningen ger en sann bild av stéllningen 2022-12-31.

Dirfor foreslar jag arsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Att stimman faststller resultat- och balansrdkningen for féreningen 2022

Bronuglﬂll—llﬁﬁ\

e~
Hele: an
Revisor



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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