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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN PRASTTAGTEN I FALUN fir hiirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Foreningen har sitt sidte i Falun.

Foreningen &r en dkta forening som dger Prasttidgten 22 i Falu kommun med adresserna Sturegatan
78-82, Engelbrektsgatan 39-45 och Nybrogatan 33. Foreningen dger marken som fastigeheten ér byggd

pa.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Dalarnas Forsdkringsbolag. Vardear 1989.

Présttégten 22

Storlek Antal kvm

2 rok 36 2 447,50
3 rok 24 2 152,00
4 rok 14 1 590,50
5 rok 1 124,00
Totalt 75 6 314,00

72 st garageplatser for bil samt 3 for mindre fordon
11 st biluppstéllningsplatser

Foreningsstimman holls 2023-05-24 och da var 34 (26) medlemmar representerade.
Styrelsen har under aret haft 10 (8) protokollférda moten.

Styrelsen

Lars Ohlen ordforande Hans-Olov Persson suppleant
Dan Lundstedt ledamot Zeth Berg suppleant
Mustafa Al-Ameri ledamot

Sten Sabel ledamot

Thomas Isaksson ledamot

I tur att avgd vid kommande féreningsstimman dr Dan Lundstedt och Birgit Wassberg.
Suppleanter viljs pa ett ar.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Lars Ohlén, Thomas Isaksson och Sten Sabel, tva i forening.

Ernst & Young har varit revisor under aret. Av foreningen utsedd revisor &r Margareta Sundstrom med
Knut Sundemyr som revisorsuppleant.

Valberedningen har bestatt av Irene Sabel (nyval) och Johan Pellas (nyval).
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Foreningen har inga anstillda.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har styrelsen med tanke pa det ekonomiska léget inte startat ndgra nya storre
underhéllsprojekt. Det projekt vi arbetade med tidigare angaende byte till sdkerhetsdorrar har skjutits pa
framtiden i véntan pa att féreningens likviditet forbattras.

Av samma anledning sig vi under varen 2023 att den nivé pé avgifter vi haft under ménga ér inte léngre
tickte de okade utgifterna. Vi blev darfor tvungna att hdja dessa vid halvarsskiftet juni-juli.
Kostnadsokningarna har under hdsten stannat av och vi kunde dérfor vid inledningen av 2024 undvika
ytterligare hojningar. Om réntorna sjunker nagot kan vi troligen undvika detta under hela 2024.

Det extra lan pa 500 000 kr vi blev tvungna att ta i januari 2023 for att ticka kostnaden for fonsterbytet
har vi som planerat kunnat betala tillbaka under hosten 2023.

Kommentar fran styrelsen om det ekonomiska liiget
Foreningens resultat innebdr en mindre forlust i jaimforelse med budget.

Denna avvikelse kan i huvudsak forklaras av att rintan pa foreningens l&n gick upp mer adn de 4%
styrelsen hade budgeterat for. Vi fick hoja avgifterna vid halvarsskiftet for att mota detta tapp. En del av
hdjningen aterbetalades dock da kostnaden for el blev lagre &n vi rdknat med.

Medlemsinformation
Under aret har 6 (5) ldgenheter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4401 4118 4117 4118
Resultat efter finansiella poster -42 -52 982 199
Soliditet (%) 50,8 49,7 51,2 49,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 655 624 624 624
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3271 3271 3271 3271
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3271 3271 3271 3271
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 180 246 292
Réntekénslighet (%) 5,0 5,2 5,2 5,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206 188 181 162
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 88,5 91,7 92,0 91,5
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7370014 4 950 843 9 855 764 -51508 22125113
Avs yttre fond 175 000 -175 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -51 508 51508 0
Arets resultat -42 226 -42 226
Belopp vid arets utgang 7370014 5125843 9 629 256 -42 226 22 082 887

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9629 256

arets forlust -42 226
9 587 030

disponeras sa att

Avsittning till yttre fond 260 500

i ny rakning overfores 9326530
9 587 030

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4 401 487
2 271 693
4673 180

-2 795 750
-30 766

-909 581
-3 736 097
937 083

18 483
-997 792
-979 309

-42 226

-42 226

-42 226

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

4117 959
176 186
4 294 145

-3 073 009
-26 899

-909 581
-4 009 489
284 656

11 862
-348 026
-336 164

-51 508
-51 508

-51 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 243 785
42 243 785

42 243 785

6 605
18 701
152319
177 625

1 024 496
1 024 496
1202121

43 445 906

5(11)

2022-12-31

43 153 366
43 153 366

43 153 366

5902
23951
126 108
155 961

1216427
1216 427
1372 388

44 525 754
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

7370014
5125 843
12 495 857

9 629 256
-42 226

9 587 030
22 082 887

20 656 250
20 656 250

194 921
511 848
706 769

43 445 906

6(11)

2022-12-31

7370014
4950 843
12 320 857

9 855764
-51 508

9 804 256
22125113

20 656 250
20 656 250

992 749
751 642
1744 391

44 525 754
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-42 226
909 581
=703

866 652

-26 212
=797 828
-234 543
-191 931

-191 931

1216427
1 024 496

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-51 508
909 581
49

858 024
-7 442
934 141

361 133
2 145 856

-6 748 625
-6 748 625

-4 602 769

5819 196
1216 427
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent
Byggnader 1
Nya fonster 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frin arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Elforbrukning

9(11)

Foreningen tar ut en elavgift varje manad, genom debitering pa avgiftsavin, motsvarande ungefarlig
kostnad for forbrukningen. Foreningen star for de fasta kostnaderna och bostadsrittsinnehavaren for

forbrukningen.

2 rok debiteras 360 kronor
3-5 rok debiteras 400 kronor

Totalsumma intdkter for aret blir 325 440 kronor.

En gang per ar sker avrikning och ev justering gors pa forbrukningskostnaden genom péslag eller avdrag

pa avgiftsavin.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvirde mark

Ingaende rekonstruktion
Utgaende rekonstruktion

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
63 963 625

63 963 625

-16 910 259
-909 581

-17 819 840

2100 000
2100 000

-6 000 000
-6 000 000

42 243 785

2022-12-31

57 215 000
6 748 625
63 963 625

-16 000 678
-909 581
-16 910 259

2100 000
2100 000

-6 000 000
-6 000 000

43 153 366
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Not 4 Langfristiga skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar fran balansdagen

10 (11)

Foretagets banklan som uppgér till 20 656 250 kr har delats upp pa foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek 265 944 876-1
Swedbank Hypotek 285 146 895-5

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Falun

Lars Ohlén
Ordforande

Sten Sabel

Thomas Isaksson

2023-12-31

9550 000
11106 250
20 656 250

2023-12-31

51946 000
51 946 000

Dan Lundstedt

Mustafa Al-Ameri

2022-12-31

9550 000
11 106 250
20 656 250

2022-12-31

51 946 000
51 946 000
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Var revisionsberittelse har lamnats

Susann Lindén Margareta Sundstrom
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Prasttagten i Falun, org.nr 716456-7369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Prasttagten i Falun for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidos&ttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OIUU8-I3P1H-EUBC6-ESC7K-EVTLO-7WYKN



Den [fortroendevalde] revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Prasttdgten i Falun for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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