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RBF Linképingshus nr 37

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 20 maj 2024 kl 18.00, Fontdanen

Anmadlan lamnas till styrelselokalen

Senaste anmadlningsdatum &r den 15 maj 2024.
Stannar efterat for lattare fortaring Ja

Lagenhet nr kommer med

Nej

personer

Namn



r‘ Riksbyggen Kallelse

§ 59 Dagordning Stimma L37, 2024-05-20, 18:00, Fontinen

a)  Stdmmans dppnande.

b)  Faststédllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare.

e) Val av en person som jdmte stimmoordfoéranden ska justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

1)  Framldggande av revisorernas berdttelse.

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsréttslagen. Med anledning av det har

Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att féreningsstdmman antar

Riksbyggens nya normalstadgar enligt stadgeforslag som finns att tillgd pé Mitt

Riksbyggen, samt i utskriven version hos styrelsen. En &versikt av éndringarna finns i

bilaga [1].

t) Stdimmans avslutande.

2(2)
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 37 far

Forvaltningsberattelse ‘e

2023-01-01 1il] 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 116 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malmskogen 10:94, 10:95 och 10:97 i Linkdpings kommun med 151 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1992 - 1993. Fastigheternas adress 4r Fonvindsvégen 2 - 10, 14 - 60 och Grénsliden 100 -
184.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i RB Forsakring via Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 54 37 47 13 0 151
Total bostadsarea: 13 107 m?
Total lokalarea: 2 440 m?
Arets taxeringsvirde 184 445 000
Foregaende ars taxeringsvarde 184 445 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Ostergdtlands lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 059 tkr och planerat underhéll for 1 790 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 286 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Beskrivning Ar
Malning 2013
Virmevixlare UC Stormvigen 2014
Molucker 2014/2015

Projekt Aggregatbyte 1gh, Utebelysning, Fléktbyte | 2015
+ minimaster samt individuell méitning av
varmvatten.

Byte undercentral 2016
Renovering av plank vid conteinerplats, byggnation | 2018
av ramverk i stél

Vindskivor 2019
Tak 2020
Byte garageportar, byte panel 2021
Byte garageportar 2022
Relining och lagning stdende stammar 2022

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Ventilbyte,injustering,dorrar, malning trapphus 1 790 043
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Svensson Ordf6rande 2025
Adrian Lupascu Vice ordférande 2024
Henrik Wiklund Ledamot 2024
Christina Hellqvist Ledamot 2025
David Rotter Ledamot 2025
Jenny Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Wilhelmsson Dahlskog Suppleant 2024
Madeleine Larson Suppleant 2024
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson Auktoriserad revisor

Arne Svensson Fortroendevald revisor

Hakan Rask Fortroendevald revisorssuppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har haft en del projekt igang, bland annat med laddplatser, mélning och ventilbyte. Under rakenskapséret
har en del lagandringar tilltrétt, vilket har lett till att foreningen kommer att behdva anta nya stadgar. Nya nyckeltal och
en kassaflodesanalys har tillkommit i drsredovisningen for att ge en tydligare och mer rittvisande bild av féreningens
ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 223 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 222 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hija arsavgifterna med 5%
fréin och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 10 064 10075 10 072 10 081 9996
Resultat efter finansiella poster -1 020 1250 -368 4 1165
Soliditet % 28 29 27 27 27
Alrsavglft"andel i % av totala 7 97 97 97 97
rorelseintdkter

ﬁ:fa‘iﬁ‘lgtlt“/kvm Uppltien:aen 751 752 752 753 746
Energikostnad kr/kvm 150 138 139 130 133
Sparande kr/kvm 139 202 211 229 174
Rénta kr/kvm 87 80 98 107 115
Skuldsattning kr/kvm 5165 5234 5397 5455 53519
Skuldsa@mg kr/kvm upplaten med 5490 5493 5 664 5795 5790
bostadsritt

Réntekénslighet % 7,2 73 7,5 7,6 7,8
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust kan hérledas framforallt hirledas till hoga reparation- och underhéliskostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhéllsplanen. For ndrvarande ligger foreningens sparande pa 139
kr/kvm, vilket dr hogre 4n det rekommenderade sparandet pa 120 kr/kvm. Detta indikerar att foreningen uppfyller sitt
sparande enligt den 30-ariga underhéllsplanen.

For att sikerhetsstilla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hosten 2023 att genomfora en
avgiftshojning pd 5% frén och med den 1 januari 2024. For att behélla det rekommenderade sparandet enligt
underhéllsplanen, samt att klara ett positivt kassafléde med hénsyn till 6kade réntekostnader, kommer féreningen under
det kommande budgetarbetet for 2025 att granska och eventuellt justera bade intékter och kostnader ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Avets resultat

RElaps w2 hofjan 6478 023 7992071 13876919 1250 504
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 250 504 —1 250 504
Reservering underhéllsfond 1200 000 ~1 200000

Ianspraktagande av

underhallsfond —1790 043 1790 043

Arets resultat ~1019 707
Vid arets slut 6478 023 7402 028 15717 466 —1 019 707
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 15127 423

Arets resultat -1 019 707

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 200 000

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 1790 043

Summa 14 697 759
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 14 697 759

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 063 877 10 075 280
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 652 448 55 875
Summa rorelseintikter 12 716 325 10 131 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10322 167 -5 850 659
Ovriga externa kostnader Not 5 =093 132 =750 369
Personalkostnader Not 6 —226 739 —189 068
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1135593 —-1101213
Summa rorelsekostnader —12 677 631 =7 891 309
Rorelseresultat 38 694 2 239 846
Finansiella poster
Resultat frén Ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 9060 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 130 185 115342
Rintekostnader och liknande resultatposter —1 197 646 —1 104 684
Summa finansiella poster —1 058 401 —989 342
Resultat efter finansiella poster -1 019 707 1250 504
Arets resultat —-1019 707 1250 504
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 90 836 367 91263 490
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 150 884 171 762
Péagéende ny- och ombyggnation Not 9 5048 011 0
Summa materiella anldggningstillgingar 96 035 263 91 435 252
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 453 000 453 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 453 000 453 000
Summa anlidggningstillgdngar 96 488 263 91 888 252
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5893 5 644
Ovriga fordringar 157 641 63 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 602 752 965 048
Summa kortfristiga fordringar 766 286 1033 926
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3 866 633 10 067 540
Summa kassa och bank 3 866 633 10 067 540
Summa omsittningstillgdngar 4 632919 11 101 466
Summa tillgadngar 101 121 182 102 989 718
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6478 023 6478 023

Fond for yttre underhall 7402 028 7992 071

Summa bundet eget kapital 13 880 051 14 470 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15717 466 13 876 919

Arets resultat —-1019 707 1250 504

Summa fritt eget kapital 14 697 759 15127 423

Summa eget kapital 28 577 810 29 597 517
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 62 248 243 57011299

Summa langfristiga skulder 62 248 243 57 011 299

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8793 056 14 984 848

Leverantorsskulder 241 130 215524

Skatteskulder 15086 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 1 245 857 1 180 530

Summa kortfristiga skulder 10 295129 16 380 902

Summa eget kapital och skulder 101 121 182 102 989 718
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —L 107 250505
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1135593 1101 213

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 115 886 2351717
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 267 640 —176 430

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 106 019 —164 566

Kassaflode fran den lopande verksamheten 489 545 2010 721
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgéende byggnation =5 735 604 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten =5 735 604 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =954 848 —2 243 704

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —954 848 —2 243 704

Arets kassaflode —5513 314 —232 983

Likvidamedel vid arets borjan 10 067 540 10 300 523

Likvidamedel vid arets slut 3 866 633 10 067 540
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 122
Eluttag garage, las garageport Linjdr 10

Dator Linjar 5

Dérrar Linjéar 10

Mark ér inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 8904 336 8904 336
Hyror, lokaler 90 484 83916
Hyror, p-platser 140 200 140 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 —2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 966 =7073
Rabatter —1200 0
Brinsleavgifter, bostider 787 200 787 200
Vattenavgifter 154 223 168 901
Summa nettoomsattning 10 063 877 10 075 280

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 20292 37306
Erhallna statliga bidrag 69 419 0
Ovriga rorelseintikter 25 802 18 569
Forsakringsersittningar 2536 935 0
Summa ovriga rorelseintakter 2 652 448 55875

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 790 043 —424 256
Reparationer —3 058 728 =519 796
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —326 578 —260 049
Forsékringspremier —338 211 —301 696
Kabel- och digital-TV =300 320 —276 562
Aterbiring frdn Riksbyggen 19 000 21400
Systematiskt brandskyddsarbete -8 156 —27 631
Serviceavtal —7098 0
Obligatoriska besiktningar —217 113 —269 434
Sno- och halkbekdmpning —184 484 —155 405
Forbrukningsinventarier —64 029 =94 322
Vatten =351 997 -313 973
Fastighetsel —355 553 —297 230
Uppvérmning —1356 199 —1 280424
Sophantering och atervinning —355 981 —361 977
Forvaltningsarvode drift -1 626 679 —1 289303
Summa driftskostnader -10 322 167 -5 850 659
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =790 076 —648 688
Lokalkostnader -9 810 0
Arvode, yrkesrevisorer —19 800 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader —121 384 —36 857
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 706 —31 815
Representation -8 850 —12 036
Kontorsmateriel -2 116 0
Bankkostnader —4 849 -2 100
Ovriga externa kostnader —15 541 —873
Summa 6vriga externa kosthader -993 132 =750 369

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =72 320 —69 599
Sammantradesarvoden —52 760 —38 808
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =52 290 —40 437
Sociala kostnader —49 369 —40 224
Summa personalkostnader -226 739 -189 068
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 154 346 603 154 346 603
Mark 7 543 516 7543 516
Standardforbéttringar 5300 000 5300 000
167 190 119 167 190 119
Arets anskaffningar
Dorrar 687 593 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 167 877 712 167 190 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 74 442 629 73 574 294
Standardforbéttringar 1 484 000 1 272 000
75 926 629 74 846 294
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -868 335 -868 335
Arets avskrivning standardforbittringar -246 380 -212 000
-1 114 715 -1 080 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =77 041 344 =75 926 629
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 836 368 91 263 490
Varav
Byggnader 79 035 638 79 903 974
Mark 7543 516 7543 516
Standardforbattringar 4257213 3 816 000
Totalt taxeringsvarde 184 445 000 184 445 000
varav byggnader 138 428 000 138 428 000
varav mark 46 017 000 46 017 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg (14s garageportar, dator) 49 724 49 724
Installationer (eluttag garage) 151 000 151 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 724 200 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -7 570 -1791
Installationer -21 392 -6292
-28 962 - 8084
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg (ls garageportar) -4 167 -4 167
Inventarier och verktyg (dator) -1 611 -1611
Installationer (eluttag garage) -15100 -15100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 840 - 28 962
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 884 171 762
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagédende arbeten (laddplatser) 5048 011
Vid arets slut 5048 011 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 338 211
Forutbetalt forvaltningsarvode 602 752 552 137
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 74 700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 602 752 965 048
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 1979 177 6 648 832
Transaktionskonto Swedbank 1 887 457 3418708
Summa kassa och bank 3 866 633 10 067 540
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 71 041 299 71996 147
Nista rs amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 793 056 —14 984 848
Langfristig skuld vid arets slut 62 248 243 57 011 299

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,02% 2024-10-30 8014 344,00 0,00 88 068,00 7 926 276,00
STADSHYPOTEK 2,25% 2025-03-30 18 557 839,00 0,00 186 980,00 18 370 859,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2025-10-30 13 162 500,00 0,00 150 000,00 13 012 500,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-12-01 2 455 624,00 0,00 30 000,00 2 425 624,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-12-01 3501 000,00 0,00 30 000,00 3 471 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2026-06-01 11 312 500,00 0,00 125 000,00 11 187 500,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-06-30 12 119 840,00 0,00 314 800,00 11 805 040,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2027-09-30 2 872 500,00 0,00 30 000,00 2 842 500,00
Summa 71 996 147,00 0,00 954 848,00 71 041 299,00

Under nista verksamhetsér har foreningen ett 1an som ska villkorséndras. Lénet redovisas som kortfristigt men kommer

att forlingas da foreningens lanefinansiering 4r langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pa féreningens ldn

uppgar till 954 848 kr arligen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 96 987 51871
Upplupna elkostnader 35449 40 872
Upplupna vattenavgifter 28 180 24 976
Upplupna virmekostnader 207 307 195 091
Upplupna kostnader for renhallning 33280 39 688
Upplupna revisionsarvoden 9000 7200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 835 654 820 832
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1245 857 1180 530
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 161 482 000 161 482 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
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David Rotter Christina Hellqvist
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Maria Johansson Arne Svensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf LinkSpingshus nr 37
Otg. nr. 716426-2441

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arstedovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat f6r 4ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen it forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker ddefor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
obetroende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arstedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arstedovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

pavetrka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningséitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga 6t att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i 4rsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arstedovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrédckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr fSrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stotleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en timlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6tlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfSts baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sitskild betydelse f6r foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna

Atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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Rapport fran foreningsrevisot

Till 4rsstimman i Linkopingshus nr 37, organisationsnummer 716426-2441

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat vetksamheten i RBF Linképingshus nt 37 for
rikenskapsiret 2023-01-01 till 2023-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skétts pd ett dndamaélsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linkoping enligt datum for digital signering

Arne Svensson
Fortroendevald revisor

Transaction 09222115557513996977 = Signed AS
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Linkdpingshus 37 Org.nr: 7164262441



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamail att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

RBF Link&pingshus 37 Org.nr: 7164262441



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stdrre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfrenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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» s . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F L I n kO p I n g S h u S for RBF Linkopingshus 37 i samarbete med
3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwvn o1 hela Lintl
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