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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Laddaren i Skara med séte i Skara org.nr. 768400-0735 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-11-11.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Skara kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Laddaren 1 1961-06-02 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr styrelseansvar och skadedjursbekampning.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresréatt) 54
4 garageplatser 70
43 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2754
Totalt 48 objekt 2878

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 16 st 2 rok, 21 st 3 rok, 2 st 4 rok.

P& omradet finns ocksa 38 p-platser.

Foreningens fastighet ar belagen pa adresserna Spejaregatan 19-25 och Djurgardsvagen 14 i Skara.

Kontroller

Radonmatning urfordes och godkandes ar 2013. Energideklaration och senaste obligatoriska ventilationskontroll &r bagge
utforda och godkanda under &r 2021.

Avtal

Fdreningen har avtal med HSB Norra Gotaland (administrativ forvaltning), S & S Fastighetsservice (fastighetsskotsel) och
Fastbit (TV och bredband).

Transaktion 09222115557514252873 Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Patrik Ragnar

Stig Svensson
Eva-Lott Johansson
Karin Jansson
Madelén Krantz

Roger Johansson

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Patrik Ragnar och Eva-Lott Johansson av ordinarie ledaméter

samt Roger Johansson av suppleanterna. Om man skall vara lika manga som tidigare i styrelsen behdéver det ocksa goras ett

fylinadsval for Ann-Christine Hansson som tyvarr avlidit under aret.

Firman tecknas av Karin Jansson, Mikael Nystrom och Patrik Ragnar.

Revisorer har varit: Harriet Fryklind med Elisabet Joras som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Mona Olsson (sammankallande) och Alf Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-08-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2023-01-01 med 10%. Kostnaderna for foreningen har dkat de senaste aren, dels p& grund av

taxehojningar men vi paverkas ocksé av det hogre rantelaget i landet.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Arets underhallsatgarder:

e Tvattstuga, kallargolv

» Markarbeten, bl.a. asfaltering av ny parkering

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1986 Renovering panncentral
1990 Platbekladnad fonster
1994 Omlaggning tak

1997 Stamrenovering

2000 Ommalning fasader
2001 Nya lagenheter fardigstalldes pa Djurgardsvigen 14
2002 Fjarrvéarme installerades
2010 Byte lassystem

2011 Fonsterbyten

2016 Byte till sdkerhetsddrrar
2019 Balkongrenovering
2020 Indragning av fiber
2023 Markarbeten

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024-2025 Renovering av tvattstuga

2024-2027 Eventuellt laddningsplatser for elbilar
2024-2027 Eventuell tillaggsisolering vind
2024-2027 Eventuellt takbyte med solpaneler
2024-2027 Forbattringar i utemiljon

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 187 154 118 150 208
Skuldséttning, kr/kvm 723 908 952 991 1071
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 755 931 976 1036 1119
Rantekanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 178 179 172 144 147
Arsavgifter, kr/kvm 690 619 597 597 597
Arsavgifter/totala intakter, % 95 99 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 723 625 601 604 603
Nettoomséttning, tkr 1963 1798 1729 1696 1693
Resultat efter finansiella poster, tkr 180 58 67 20 164
Soliditet, % 54 49 46 46 44

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter. Intakter for elstodet och forsakringdrendet har atertlagts for att fa en mer rattvisande siffra.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 169323 0 0 169 323
Upplatelseavgifter, kr 144 277 0 0 144 277
Underhallsfond, kr 1100874 50 000 0 1150874
S:a bundet eget kapital, kr 1414474 50 000 0 1464 474
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1318208 8007 0 1326215
Arets resultat, kr 58 007 -58 007 179 660 179 660
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1376 215 -50 000 179 660 1505 875
S:a eget kapital, kr 2790 689 0 179 660 2970 349

* Under aret bor reservation till underhallsfond géras med 200 000 kr och ianspraktagande har skett med 89 105 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1326215
Arets resultat, kr 179 660
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1505 875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 89 105
Balanseras i ny rékning, kr 1394 980

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514252873 Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557514252873

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1963 069 1798 196
116 524 0
2079593 1798 196
-1 298 407 -1104 625
-89 105 -143 495

-86 229 -86 933

-73 715 -97 529
-265 399 -242 789

-1 812 855 -1 675372
266 738 122 825
252 10

-87 330 -64 828

-87 078 -64 818
179 660 58 007
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4 477976 4517 275
Summa materiella anlaggningstillgangar 4477 976 4517 275
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 4480776 4520075
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 882 2630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 17 545 52 743
Summa kortfristiga fordringar 20427 55373
Kassa och bank
Bank Not 13 954 073 1152 243
Summa kassa och bank 954 073 1152 243
Summa omsattningstillgangar 974 500 1207 616
SUMMA TILLGANGAR 5455 277 5727 691

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 323 169 323
Upplatelseavgifter 144 277 144 277
Fond for yttre underhall 1150 874 1100 874
Summa bundet eget kapital 1464 474 1414 474
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1326 215 1318 208
Arets resultat 179 660 58 007
Summa fritt eget kapital 1505 875 1376 215
Summa eget kapital 2970 349 2790 689
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 079 546 2 612 046
Leverantdrsskulder 172 319 71533
Aktuell skatteskuld Not 15 17 227 11019
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5455 1808
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 210 381 240 597
Summa kortfristiga skulder 2484 928 2937 003
Summa skulder 2 484 928 2937 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5455 277 5727 691

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Awvskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
266 738 122 825

265 399 242 789

532 137 365 614

252 10

-87 330 -64 828

445 059 300 796

34 946 11618

80 425 -70 167

560 430 242 247
-226 100 0
-226 100 0
-532 500 -126 798

0 0

-532 500 -126 798
-198 170 115 449
1152 243 1036 795
954 073 1152 243
-198 170 115 449
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 100 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifrdn foreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig férséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under riakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1899 156 1705 998
Hyresintakt lokaler 14 000 42 000
Hyresintékt garage och bilplatser 44 640 45 360
Intakt andrahandsupplatelse 5256 4 836
Ovriga intdkter och ersattningar 17 2
1963 069 1798 196
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 96 924 0
Bidrag (elstod) 19 600 0
116 524 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -163 020 -19 479
El -85 238 -119 731
Uppvérmning -340 147 -311 185
Vatten -88 029 -85 574
Renhallning -95 215 -91723
TV, bredband, iptelefoni -210 271 -199 283
Fastighetsskotsel -194 976 -159 059
Forsakringar -51 729 -47 241
Fastighetsskatt/avgift -63 940 -63 940
Ovriga driftskostnader -5 841 -7 410
-1 298 407 -1 104 625
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Malning (farg) 0 -45 366
Underhall fasad 0 -98 129
Underhall kallargolv, tvattstuga -89 105 0
-89 105 -143 495
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -82 464 -78 291
Féreningsverksamhet -186 -5 268
Férbrukningsinventarier -1 560 -1 030
Stdmma och styrelse -2 019 -2 343
-86 229 -86 933
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -33 479 -32 830
Vicevérdsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -10 885 -34 150
Revisionsarvode -1 362 -661
Sociala avgifter -12 989 -14 888
-73 715 -97 529
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -242 789 -242 789
Markanlaggningar -22 610 0
-265 399 -242 789

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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2023 | ARSREDOVISNING daren | Skara
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vaérdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2061
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 12 560 240 12 560 240
Ingéende anskaffningsvarde mark 79100 79100
Arets investering markanlaggning 226 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 865 440 12 639 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 122 065 -7 879 276
Arets avskrivningar byggnader -242 789 -242 789
Arets avskrivningar markanlaggningar -22 610 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 387 464 -8 122 065
Utgaende redovisat varde 4 477 976 4517 275
Redovisade varden byggnader 4195 386 4438 175
Redovisade varden mark 79 100 79 100
Redovisade varden markanlaggningar 203 490 0
Fastighetsbeteckning: Laddaren 1
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1962 15 800 000 5000 000 20 800 000 20 800 000
Lokaler 1962 122 000 32 000 154 000 154 000
15 922 000 5032 000 20 954 000 20 954 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5850 000 5850 000
varav i eget forvar -1 800 000 -1 800 000
Summa stéllda sédkerheter 4 050 000 4 050 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andel SBC 2 800 2 800
2800 2800
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2882 2630
2882 2630
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 545 52 743
17 545 52 743
Not 13 BANK
Sparbanken Skaraborg 954 073 1152 243
954 073 1152 243

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF
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2023-12-31 2022-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hypotek AB 4,69% 2024-03-30 2079 546 26 000
2 079 546 26 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 079 546
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2079546
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,69%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 104 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 1 949 546
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beréknade skatteskuld 17 227 11019
17 227 11019
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervéardeskatt 0 1306
Personalens kéllskatt 375 375
Arbetsgivaravgifter 127 127
Ovriga kortfristiga skulder 4953 0
5455 1808
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror 139 503 163 305
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 70878 77292
210 381 240 597

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Patrik Ragnar

Stig Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Harriet Fryklind
Revisor vald av féreningsstdamman

Transaktion 09222115557514252873

Signerat PR, SS, EJ, KJ, HF

Eva-Lott Johansson

Karin Jansson




REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Laddaren i Skara
Organisationsnummer 768400-0735

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Laddaren i Skara for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skara

Harriet Frylind
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557515557335

Signerat HF



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Laddaren i Skara signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PATRIK RAGNAR i o STIG SVENSSON i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 19:09:28 E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 15:45:14
EVA-LOTTE JOHANSSON D o KARIN JANSSON i o
L m am Ot BankID L m am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 09:34:56 E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 14:32:22
HARRIET FRYKLIND e ) o

Revisor fankle

E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 17:33:28

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Laddaren i Skara signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HARRIET FRYKLIND P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 17:34:24

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



