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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Brf Stinsen 8, 769614-0453, med sate | Lund kommun, far harmed uppratia
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostdder och andra [dgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhst eller
lokal. Bostadsratt &r den rétt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2006-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsfdrening.

Foreningen har ingen del i en samfillighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

had
2
Ordinarie ledamébter Vald t.o.m. féreningsstdmman o
Patrik Nilsson Ordférande 2024 -
Ann-Cathrine Berggren Ledamot 2024 -
Sebastian Waga Ledamot 2024 r
Mattias Hedelius Ledamot 2024 &
£
Styrelsesuppleanter =
Kasper Bonnevier Dudzik Suppleant 2024 =
Marc Antony Haddad Suppleant 2024 ©
=
Revisor =
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor e
Valberedning
Mark Hanlon 2024

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lund Stinsen 5 i Lunds kommun med darpa uppiérd byggnad med 26
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1945. Fastighetens adress dr Byggmaéstaregatan 8 A-C.

Fdreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet, 1 lokal, 3 férrad samt 16
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetstérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 9 9 7
Total tomtarea: 2 359 kvm

Total bostadsarea: 1 536 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 461 kvm

- varav hyresrattsarea: 75 kvm

Total lokalarea; 50 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-13.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal. 2

o
Vésentliga avtal Z
Bredablick Férvaltning Ekonomisk fdrvaltning T
Tant Klorofyll Stadning =
E.ON Elavtal avseende volym =
Kraftringen Fjarrvirme o
Anticimex Skadedjursbekampning g
VA-SYD Vatten och avlopp 5
Lunds Renhallningsverk Avfallshantering =
Kraftringen Serviceavtal virmesystem =
Ownit Bredband och kabel-tv E

o

(]

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rékenskapsaret utidrt reparationer fér 65 886 kr och planerat underhall f6r
29 946 kr. Underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2019-04-05 av Qb3Projekt och 1&per dver 11 ar

fram till 2029.
| enlighet med underhallsplan avsatts det 534 700 kr 2023 16r kommands ars underhall, detta
motsvarar 337 kr per kvm.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmé&nt

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma 22 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

Bostadsrattsféreningen grundades 2006 i syfte att ombilda fastigheten Stinsen 5 till en
bostadsrattsforening, vilket skedde den 4 november 2019 nér fdreningen kdpte fastigheten av Sven
Riideberg.

Styrelsearbetet

Under 2023 har mycket av styrelsearbetet har varit koncentrerat kring vindsvaningsprojektet dar vi
beviliades fdrnyat bygglov av kommunen, fick byggkredit ("laneléfte”) fran Sparbanken Skane, tog in
ofterter fran ett dussin entreprenérer som guidades runt vid platsbesdk. Att det var stiltje i
byggbranschen under 2023 bevisades inte minst av att betydligt flera valde att rakna pa projektet och
lAmna offert &n tidigare. Dessa var dock dyrare an de anbud vi fick under 2022, med bésta pris pa 5,6
miljoner kronor, vilket speglar de kraftigt férdyrade materialkostnaderna med stigande inflation och krig
i Europa.

Eftersom vi ocksd fatt klara bevis pa att l&genheterna i huset var mer svarsalda under frra aret an
tidigare beslutade styrelsen att skjuta upp projektet tills laget férbattras. Kalkylen som sadan ar inte sa
dum da flera av varandra oberoende méaklare har varderat de fardiga vindsldgenheterna till dver 1,8
miljoner kronor styck. Overskottet skulle da ga till extra-amortering av lanen. Men, resonerade
styrelsen, vad hidnder om vi inte fér salt lagenheterna till uppskattat pris? Da maste en del av
byggkrediten gdras om till vanligt lan, och detta till den hégrantenivd som radde under sista kvartalet
2023. Salunda skéts projektet upp tills vidare. Bygglovet gar dock inte ut med en gang, och
vindslégenheterna utgdr en mycket god potential t6r fdreningen i framtiden.

Styrelsen besldt dock att renovera lagenheten C1401 som &r tankt att f& nya fénster och en saker
evakueringsplattform med nya récken som uppfyller dagens standard. Renoveringen utférs av Okse
bygg som lade basta offerten pa den delen av vindsvaningsprojektet och det &r mdjligt att C1401 kan
vara ute till férsdljning, rentayv sald, innan féreningsstdmman. Fdrutom att forséljningen genererar en
storre summa till verksamheten, far vi forstas ocksa en ny medlem med varje ny bostadsratt, vilket gor
gott for féreningens ekonomi.
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Medlemmar och hyresgést

Under aret som gatt minskade omsétiningen bland medlemmarna lite efter att manga studenter och
andra som var med vid ombildningen lamnat lardomsstaden for arbete och familjebildning pa annan
ort. Man kan ocksa ténka sig att svarigheten att rékna pa sin boendekostnad spelat en stor roll bland
hugade spekulanter. Styrelsen har darfér beviljat ett par stycken andrahandsuthyrningar tills [aget
lugnat ned sig och prognoserna ser ater béttre ut infor 2024.

Icke desto mindre fick vi ta farval av familjen Pihl dar Rikard och Naja tilliradde C1101 under de forsta
dagarna av 2023, fljt av Emilia Michalska som lamnade dver nycklarna till Calle Hakansson till A1301
under sensommaren.

Dessvarre avled var ende kvarvarande hyresgést, Anders Svenlund, under 2023. Han flyttade in i
huset redan under tidigt 1970-tal cch var under nagra ar verksam som vicevard. Anders hade darmed
stora insikter om fastigheten som han gérna delade med sig till féreningen.

Flera medlemmar var under hdsten aktiva med att mala om ldgenheten, tre fénster byttes, eldstaden
omfogades och en del elinstallationer sakrades. Sa foreningen kunde med varm hand éverlamna
nycklarna till var senaste medlem Jenny Nyberg som flyttar in i manadsskiftet februari-mars 2024.

Dokumentnummer: 661cda1958cf6

Tridgardsgruppen

Under det gangna aret har tradgardsgruppen varit sedvanligt aktiv med tva tradgardsdagar i juni och
oktober dar flera medlemmar gav sig i kast med ogréaset. | dvrigt arbetar tradgardsgruppen idogt vidare
under sommarhalvaret dar vi tréffas en gang i veckan for att se om vart hus. Eftersom Stinsen inte har
nagon teknisk férvaltning &r det helt upp till oss sjélva hur var boendemiljé skall se ut och styrelsen
passar pa att rikta sitt uppriktiga och varma tack till alla frivilliga som i stort som smatt gjort lysande
insatser.

Vi fick ocksa en robotgrasklippare som skanktes av Mattias som ocksé installerade hela harligheten
tillsammans med Oskar som var den som huvudsakligen drog grasklipparen av modell/aldre. Darmed
har Stinsen 8 tagit steget in i den moderna vérlden.

Under det gangna aret forbattrades dven utomhusmiljén av en stralkastare vid sopstationen, ny
belysning vid entréporterna och fejkade dvervakningskameror vid garagenedfarten (kamerorna gick pa
en hundring, men skylten som skrdmmer tjuvar och banditer for att omradet dvervakas var desto mer
reell och gick [8s pa tusen spann!). Skyltarna vid parkeringsplatserna har ocksa centrerats vilket
underléttar pa bilparkeringen.
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Sotning och balkonger
Sotarmastaren kontrollerade rokgangarna under varen och den enda anmérkningen atgardades. Varre

ar det mahanda med utfallet av den balkonginspektion som féretogs av QB3. Inspekidren noterade
sprickbildningar i betongen som eventuellt kan harledas till att det kommit rost | de barande balkama.
Om s3 ar fallet rekommenderas fdreningen att renovera balkongerna som vetter mot gatan inom 1-2
ar och de pa gavlarna inom 4-5 ar. | samband med att Okse renoverar C1401 under varen sa kommer
vi ocksd att gbra stickprov och titta p& hur de mest misstnkta balkarna egentligen ser ut. Férmodligen
kommer vi att ha sdker kunskap om balkongernas tillstand att redovisa vid féreningsstamman.

Ekonomin

Det kraftig hdjda rantorna har ocksa foranlett féreningen att hdja avgifterna med 15 % per januari 2023
och yiterligare 12 % per januari 2024. Eftersom torséljningen av A1302 och den kommande C1401
genererat stora inkomster till fdreningen maste ekonomin betecknas som fir narvarande mycket stabil.

Styrelsen Stinsen 8

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregdende ar skedde 8 dverlatelser.

Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsrétt skett. Féregaende ar skedde 0 upplatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

- Sida (5 av 19)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningens arsavgifter hdjdes 1 januari 2024 med 12 %.

Dokumentnummer: 661cda1958cf6

| savgiften ingar varme, el och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtiliga lagenheter for bredband och kabel-tv.
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, fér att sdkerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024. Yiterligare hdjningar kan bli aktuella.

Flerarséversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2023 2022 2021 2020

Rérelsens intakter 1485 1315 1300 1262

Resultat efter finansiella poster -321 -547 -4 348 -3 538

Férandring av underhallsfond 505 - - -20

Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -348 -276 -4 077 -3 258

Sparande, kr / kvm -20 111 111 170

Soliditet (%) 62 63 62 64

érsavgift 16r bostadsratter, kr / kvm 886 777 720 678
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 87 86 84 80
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 845 735 749 688
Bostadshyra, kr / kvmn 532 1 064 1503 1939
Driftskostnad, kr / kvm 421 383 387 357
Energikostnad, kr / kvm 250 253 249 130

Ranta, kr/ kvm 376 213 193 137 N
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 337 189 153 150 o
Lan, kr / kvm 10 799 10 879 10 960 9425 =
Skuldsétining bostadsratter, kr / kvm 11 722 11 810 11 898 10 232 o
Rantekanslighet (%) 13 15 11 10 5
Snittrénta (%) 3,49 1,96 1,76 1,45 p=

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavglftsniva for bostadsrétter | krkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kilkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
ber&kningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vArme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pé en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 37 953 986 - -7 885 276 -546 793
Disposition enligt féreningsstamma -546 793 546 793
Avséttning till underhallsfond 534 700 -534 700
lanspraktagande av underhallsfond -29 946 29 946
Arets resultat -321 119
Vid arets slut 37 953 986 504 754 -8 936 823 -321 119
Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 432 069
Arets resultat fore fondfdrandring -321 119
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallplan -534 700
Arets ianspraktagande av underhallsfond 29 946
Summa Gver/underskott -9 257 942
Styrelsen fdreslar fdljande disposition till freningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -9 257 942

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 1362 930 1220070
Ovriga rorelseintakter 3 122 386 94 764
Summa rérelseintakter 1485 316 1314 834
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -763 065 -1 078 893
Ovriga kostnader 7 -113 714 -109 853
Personalkostnader 8 -66 690 -64 854
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -270 845 -270 845
Summa rérelsekostnader -1214 314 -1 524 445
Rérelseresultat 271 002 -209 611
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4735 501
Réantekostnader och liknande resultatposter -596 856 -337 683
Summa finansiella poster -592 121 -337 182 -
Resultat efter finansiella poster -321 119 -546 793 %

(o]

Arets resultat -321 119 -546 793 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byganader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgadngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

45 444 633 45704 178
134 658 145 958
616 571 407 772

46 195 862 46 257 908

46 195 862 46 257 908

- 1

135 866 2021

29 310 32 690

165 176 34712
439 958 851 628
605 134 886 340
46 800 996 47 144 248
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 953 986 37 953 986
Underhallsfond 504 753 -
Summa bundet eget kapital 38 458 739 37 953 986
Fritt egetl kapital
Balanserat resultat -8 936 823 -7 885 276
Arets resultat -321 119 -546 793
Summa fritt eget kapital -9 257 942 -8 432 069
Summa eget kapital 29 200 797 29 521 917
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 7 844 000 17 126 459
Summa langfristiga skulder 7 844 000 17 126 459
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 9282 459 128 000
Leverantdrsskulder 81157 64 695
Skatteskulder - 820
Ovriga skulder 665 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 391 918 301 902
Summa kortfristiga skulder 9756199 495 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 800 996 47 144 248

- Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 271 002 -209 611
Avskrivningar 270 845 270 845
541 847 61234
Erhallen ranta 4735 501
Erlagd rinta -596 856 -337 683
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -50 274 -275 948

fore fordndringar i rérelsekapital

Faradndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -130 465 -4 331
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 105 868 -86 625
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -74 871 -366 904

investeringverksamheten

Kapitaltillskott - 359 351
Pagaende nyanlaggning -208 799 -186 099
Kassafléde fran investeringsverksamheten -208 799 173 252
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -128 000 -128 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -128 000 -128 000
Arets kassaflode -411 670 -321 652
Likvida medel vid arets borjan 851 628 1173 280
Likvida medel vid arets slut 439 958 851 628

(1) Fdreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 19)

)
o
v
)
n
o
-
I
o
v
-
te)
w©
o
o
£
£
3
sl
-
c
o
£
=
4
o
(]




BREDABLICK

Brf Stinsen 8 11(17)
769614-0453

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materielta anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarie, installation, maskin 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1235112 1074 036

Hyror bostader 39 888 79776

Hyror p-platser/garage 87 930 63 858

Ovriga objekt - 2 400

Summa 1362 930 1220 070
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 59400 61 200

Overlatelseavgifter 7 458 7194

Andrahandsuthyrningsavgifter 7 884 23 962

Ovriga intakter 47 644 2 408

Summa 122 386 94 764

| posten &vriga intékter ingar det under 2023, 10 833 kr i form av elstdd, resterande avser intakter

for sékerhetsddrrar.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Bostader 59 882 -

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 473 -

Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7 264

Tele/TV/porttelefon, installationer - 9643

Huskropp 553 -

Vattenskador - 3 166

Summa 65 886 20073
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen 29 946 =

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 451 250

Summa 29 946 451 250
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 41 584 39 764
Teknisk forvaltning 60 750 39722
Sotning 3 965 -
Besiktningskostnader 26 550 -
Gangbanerenhadlining 9747 9036
Serviceavtal 6 755 6874
Férbrukningsmaterial 8709 16 096
El 47 028 59 228
Uppvarmning 302 960 290 148
Vatten och avlopp 47 141 51 760
Avfallshantering 30119 27 563
Férsakringar 19 660 18178
Systematiskt brandskyddsarbete 8815 -
Kabel-TV 6 200 -
Bredband 47 250 -
Kommunikationskostnader - 49 201
Summa 667 233 607 570
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 603 -
Tele och post 2025 1625
Férvaltningskostnader 69 734 81 420
Revision 26 600 18 650
Jurist- och advokatkostnader 3708 -
Bankkostnader 1740 1372
IT-tj&nster - 1500
Ovriga externa tjanster 4375 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 830 4760
Ovriga externa kostnader 99 526
Summa 113714 109 853

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 52 400 49 350
Summa 52 400 49 350
Sociala avgifter 14 290 15 504
Summa 66 690 64 854

- Sida (14 av 19)
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 259 545 259 545
Inventarier, maskiner och installationer 11 300 11 300
Summa 270 845 270 845
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 25 954 484 25 954 484
-Mark 20 571 586 20 571 586
-Pagaende nyanlaggningar 407 772 221 673
. 46 933 842 46 747 743
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagdende nyanlaggning 208 799 186 099
208 799 186 099
Utgdende anskaffningsvérden 47 142 641 46 933 842
Ingaende avskrivningar §
Vid arets borjan >
-Byggnader -821 892 -562 347 w0
. -821 892 -562 347 -
Arets avskrivning E
-Arets avskrivning pa byggnader -259 545 -259 545 ;
-259 545 -259 545 ©
2
Utgaende avskrivningar -1 081 437 -8§21 892 o
Redovisat vérde 46 061 204 46 111 950 3
Varav =
Byggnader 24 873 047 25132 592 =
Mark 20 571 586 20 571 586 §
Pagaende nyanlaggningar 616 571 407 772 z
Taxeringsvirden 5
Bostader 31 400 000 31 400 000 e
Lokaler 27 000 27 000
Totalt taxeringsvérde 31 427 000 31 427 000
Varav byggnader 15427 000 15427 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 169 500 169 500
169 500 169 500
Utgaende anskaffningsvérden 169 500 169 500
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -23 542 -12 242
-23 542 -12 242
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -11 300 -11 300
-11 300 -11 300
Utgdende avskrivningar -34 842 -23 542
Redovisat virde 134 658 145 958 >
=
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter ©
2023-12-31 2022-12-31 =
Forutbetalda kostnader 29 310 32 690 E
Summa 29 310 32 690 '

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Kassa 3203 2012
Transaktionskonto Handelsbanken 163 280 575152
Transaktionskonto Sparbanken Skane 273 475 274 464
Summa 439 958 851 628
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Not 14 Foérfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 9282 459 128 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4170 000 4 234 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3674 000 12 892 459
Summa 17 126 459 17 254 459
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 17 126 459 17 254 459
Summa 17 126 459 17 254 459
Laneinstitut Rénta  Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,60 % 2026-12-30 4042 000 - 64000 3978000
Sparbanken Skane 1,75 % 2029-12-30 4 058 000 - -64 000 3994000
Sparbanken Skane * 5,75 % 2024-03-31 2 154 459 - - 2154459
Sparbanken Skane * 5,75 % 2024-03-31 7 000 000 - - 7000000
Summa 17 254 459 - 128000 17 126 459

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63475
Upplupna rantekostnader 120 854 19 407
Férutbetalda intakter 121 837 133 823
Upplupna revisionsarvoden 23100 18 500
Upplupna driftskostnader 57129 66 697
Summa 391916 301 902
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 19 656 000 19 656 000
Summa stillda sdkerheter 19 656 000 19 656 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Patrik Nilsson Ann-Cathrine Berggren
Styrelseordférande
Sebastian Waga Mattias Hedelius

Var revisionsberiéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (18 av 19)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i BRF Stinsen 8 org.nr 7696140453

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stinsen 8 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga ochdnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll somdenbeddmer &
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam heten.
Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamhetenochatt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att drsredo-
visningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en
revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &
en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet omen sddanfinns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revisionenligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fe laktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker ochinhamtar revisionsbevis som ar tillrackiga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiiteten i
den interna kontrollen.

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fista uppmérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &
otillrickliga, modifiem uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhdllanden géra att en férening inte |dngre kan fortsita
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks
informera om betydelsefullaiakttagelser underrevisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som i
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens férvalinfe av Bostadsrittsforeningen Stinsen & for &
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2023 samt av faorslaget till dispositionerbetraffande foreningens vins
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende iférhillande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ochriskerstiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbewvis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nigon datgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

* pd nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detts,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fisrslaget &r forenligh
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 3r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen ach
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd& revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utférs baseras pd vér professionella
bed&mning medutgingspunkt i risk ochvisentlighet. Detinnebér ait
vi fokuserar granskningen pd s&dana &tgirder, omraden och
férhallanden som dr vasentliga fér verksamheten ochdir avsteg och
overtradelserskulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som dr relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslagtill dispositioner betriffande féreningens vinst eller fédust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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