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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvarnhjulet Onsala, med séte i Kungsbacka kommun, har registrerats hos
Bolagsverket den 2020-11-25, har till Andamal att | foreningens hus upplata bostadslagenhet fér
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska inlressen.

Uppléatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas
som Komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnad uppféira 4 st parhus, 8 st bostadsratter samt 4 st
"minivillor” i form av attefallshus, totalt 12 bostadslagenheter, pa fastighet Kungsbacka Onsala 3:5-3:8 for
bostadsrattsféreningens rékning. Total bostadsarea ca 1117,60m2,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvary pa erlagdfavtalad képeskilling och for byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Berakningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i juni 2021,

Den Ekonomiska planen &r berdknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 380 002 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Féreningens Ian beréknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, med en medelrénta pa
ca 1,75 % inklusive rantemarginal.
Rak amorteringsplan med 108 000 kr arligen. Amorteringstid ca 100 ar.

Utfdrandeentreprenad utférs av HJ Mark och Exploatering AB, Myresjohus, som har tecknat
entreprenadavtal med Brf Kvarnhjulet Onsala.

HJ Mark och Exploatering AB, org.nr 559179-3897, garanterar att fdrvarva ej upplatna lagenheter.

Fastigheten Kungshacka Onsala 3:5-3:8 dgs idag av HJ Mark och Expleatering AB, org.nr 559179-3897
Brf Kvarnhjulet Onsala forvarvar samtliga aktier i HJ Mark och Exploatering AB, org.nr 559179-3897, som
vid tidpunkten for férvérvet &r gare av fastigheten,

Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken kommer darmed att bli lagre 4n det redovisade
anskaffningsvardet, Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att
behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skatteméssiga anskaffningsvardet och
férsaliningspriset.

Parhusen ska slutbesiktas med sluthesked v 43, 4 Igh, respektive v 47 4 Igh. Attefallarna ska preliminart
vara klara i borjan av feb -22. Inflytining v45 4 Igh och v 49 4 igh, attefallarna i slutet feb -22,
Fastighetsskatt till och med vardear ingar i totalentreprenaden.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

Fastigheten kommer aft vara fullvardesforsékrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet.
Bostadsrattidreningen har for avsikt att bli en kta bostadsratisforening.



B. NYCKELTAL, AR 1, berdknat per m?> BOA

Lan per kvm BOA, ca 9 664 kr
Insats per kvm BOA i snitt, ca 39 549 kr
Anskaffningskostnad per kvm BOA, ca 49 213 kr
Arsavagift (exk! kall-/varmvatten o viarme), per kvm BOA ar1, ca 510 kr
Amortering per kvm BOA &r 1, ca 97 kr
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 (exki vrme, varmvatten), ca 156 kr
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 VA/kallvatten, ca 20 kr
Avsattning till underhallsfond per kvm BOA, ca 80 kr

individuella_abonnemang

Bredband/IP-telefoni/TV per lgh/man, ca 230-250 kr
Hushallse! /manfigh, ca 350 kr
Driftskostnad per kvm BOA &r 1 for varme, varmvatten, ca 100 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsbacka Onsala 3:5-3:8

Adress: Onsala Kvarnvag 3 A-L

Tomtens areal: 4 476m?

BOA: 1117,60 m?

Antal bostadsldgenheter; 12sl bostadsritter

Byggnadernas utformning: Foreningen har fler &n eft hus som &r sa placerade sa att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Beraknat taxeringsvarde: Mark: 5 604 000 kr
Bostader: 52 800 000 kr
Attefallshus: 8 208 000 kr

Totalt 66 512 000 kr
Datum fér beviljat bygglov: 2020-07-03
Gemensamma anordningar
Varme: Varmevéxlare kopplat till vattenburna radiatorer. Samt uppvarmning

av varmvatten. Egna abonnemang. Underhall av vérmepumparna
star bostadsréattsinnehavaren for.

Ventilation Mekanisk franluft.
El- anslutning: Egna abonnemang
VA-anslutning: Kommunalt VA-anslutning. Brf har gemensamt VA abonnemang.

Kostnaden férdelas genom undermétare, som avidses
och reglering gors i efterhand.

Avfall: Gemensamt sopskap vid gatan.

Parkering parhus: 2 st (carport samt uppfart till parhusen)

Forrad parhus: Isolerat ca 6kvm.

Forrad attefallshus: Inget separat forrad, forvaring sker i huset.
Parkering attefallshus: En parkering i markplan invid varje attefallshus.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:

Antal vaningar;
Stomme:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:
Dérrar/fénster:
Balkonger/Uteplatser:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Kortfattad rumsbeskrivning

Gjuten platta pa mark, entigt gallande nybyggnadsregler,

2 vaningar
Betongbjalklag fra
Malad liggande panel,
Betongpannor

Elittdnster alu. beklddda trafénster med sprojs.

Grusad

Franiuftsvdrmepump, bottenvaning golvvarme,

dvervaning radiatorer.

Mekanisk franluft

Rum Golv Tak Viggar
Hall: Klinker Vitmalat Malat
Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat
Kok: Parkett Vitmalat Malat
Sovrum; Parkett Vitmalat Malat
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel
Attefallshus;
Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv Tak Vaggar
Hall: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Vardagsrum: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Kok: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Sovrum: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Badrum/WC: Klinker Liggande Kakel
panel, malat
Grundlaggning: Plintgrund.
Stomme: Trabjélklag.
Fasader/Vdggar: Malad liggande panel.
Takkonstruktion: Plattak.
Dorrar/fonster: Trafonster.
Balkonger/Uteplatser: Grusad.

Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Luft fuft virmepump, golvvarme i badrum.

Mekanisk franiuft




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for féreningens fastighet via forvary av aktiebolag,
kostnad for entreprenaden inklusive mervardeskatt och byggherrekostnader
Likviditetsreserv

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

54 940 000 kr

60 000 kr

55 000 000 kr

10 800 000 kr
44 200 000 kr

55 000 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

INKL KASSA, AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall freningens [épande kostnader,
inkluderande amorteringar och avsatiningar till fonder, tickas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift " 570 000
Arsavgift VAfvatten debiteras efter frbrukning 22 352
Arsavgift eget abonnemang (vdrme o varmvatten ) & 111 760
Summa beriknade intdkter ar 1 704 112
| arsavgift andelstal ingér ej varmvatien, vatten,virme, hushallsel och bredband.
Individuella abonnemang:
2 Beriknad arsavgift fér virme o varmvarmvatten uppskattas till ca100 krifkvm
Bredband/ IP-telefoni/ TV berdknas tili 230-250 kr/lgh/man.
Ovanstaende beréknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familjekonstellation.
Li#genhelsredovisning
Hus nr! Vén Bost- Lgh- Totalinsats | Andels- | Arsavgift Manads Berdkn Berdkn Total
Lgh.nr plan area beskrivning tal baserat avgift arsavg Arsavgift berédkn
pé virme o VA/kallvatien manads
andeltal varmvaiten avgifi Inkl
vatien
varmvatten
3) 1) 4 5) o virme
(RoK) (kn) (k) {kr) 2) {kr)
12 Igh i
3B Parhus 125,70 4ROK 4650000 10,3731 | 59127 4927 12 570 2514 6 184
ic Parhus 125,70 4AROK 4650000 103731 | 59127 4927 12 570 2514 684
3E Parhus 125,70 4ROK 4850000 10,3731 | 59127 4927 12570 2514 6184
3F Parhus 125,70 4ROK 4650000 10,3731 | 59127 4927 12 570 2514 6184
t
kle Parhus 12570 ARCK 4650000 103731 : 59127 4927 12570 2514 6 184
3H Pathus 125,70 4ROK 4650000 10,3731 59127 4927 12570 2514 6184
3K Parhus 125,70 4ROK 4650000 10,3731 59127 4927 12 570 2514 6184
a Parhus 125,70 4ROK 4650000 10,3731 59127 4927 12 570 2 514 6184
3A  Altefalishus 28,00 1ROK 1 750 000 42638 | 24247 2021 2800 560 23m
3D Aftefallshus 28,00 1ROK 1 750 000 4,2538 24 247 2021 2800 560 2301
31 Atefallshus 28,00 1ROK 1750 000 42538 | 24247 2 021 2800 560 2301
4)  Attefallshus 28,00 1ROK 1760 000 4,2538 24 247 2021 2 800 560 2301
i
BOA, ca 1117,60 44200000  100,0000 § 570 000 47 500 111 760 22 352 58 676
Totalt | I 111760 | | 44200000 [100,0000] s7o000 | 47500 111 760 22 352 58 676

1} Arsavgift baserat pa andelstal, {Ande'stalen styrs av relationen mellan Izhenhetens boa och lagenhetens utrutning.)
2) Total manadsavgifi.

3) RoK = Rum och K&k,

4) Beridiknad arsavglft p4 virme, ca vatlen och varmvatten, egna abonnemang.

6) Berdknad arsavgift VA/kalivatlen ca debiteras efter forbrukning.



G.BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,

AR 1

Specifikation Over lan som berdknas upptas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an.

Arliga kostnader fér avséttningar avser ar 1 efter tilliriddesdag.

Avskrivning for lopande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan Belopp|Bindnings- Rénta Rénte- |Amortering Summa
N tid 3 kostnad ¥

k| 2 (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 2 075 000 3 man 1,75 47 000 27 000 74 000
Lén 2 2 075 000 1ar 1,75] 47 000 27 000 74 000
Lan 3 2 075 000 3ar 1,76 47 000 27 000 74 000
Lén 4 2 075 000 5ar 1,76 48 000 27 000 75 000
Summa 10 800 000 (medel 1,75)| 189 000; 108 000 297 000
Insatser 44 200 000
Summa Finansiering 55 000 000
|Summa ar 1° varav amortering 108 000] 297 000
Avséttningar fér foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med foreningens stadgar. 55 880
Driftskostnader varme, varmvatten o hushailel induviduella abonnemang © 111 760
Driftkostander VA/kallvatten 22 352
Driftskostnader gemensam avgift " 174 000

Fastighetsavgift, bostader ® 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men

inkl, amorteringar och avsittningar 660 992 kr
Avgar amorteringar 100 ar -108 000
Avgdr avsattning till yttre underhallsfond -55 880
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 380 002
Summa beréknade bokforingsméssiga kostnader ar 1 877 114 kr

Y sakerhet for lan blir pantbrev.

AvVid tid (6r slutfinansiering kan annan bindningstid o¢h uppdelning av lan bli akiuell.
N Rantor enl offert inkl réntemarginal.

) Rak amortering, amorteringstid ca 100ar

9 summa exklusive avskrivningar men inki amorering

8 Uppsakattad drifiskostnad vatten, varmvalien och viarme egna abonnemang

" 8e sidan 10, specifiaktion av gemensamma driftkostander

¥Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighstsavgift fér nybyggnation av bostader 15 ar efler faststalll virdedr.
Fastighetsskatt t o m vérdedaret ingar i anskaffningskostnaden.



Driftutgifter och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt), Ar

Bendmning Arskostnad
Ekonomisk och teknisk férvaltning 49 000 kr
Arvode till styrelse 28 000 kr
Renhallning, snd och sop - gemensamhetsanliggning 45 000 kr
Férsakringar 45 000 kr

& Ofrutsett 7 000 kr

%3 Summa driftskostnader (ca 156 krlkvm) 174 000 kr

a

b

E% Driftskostnader: Férbrukning av varme, varmvatlen, egna abonnemang 111 760 kr
Driftkostnader: VA/kallvatten debiteras efter forbrukning 22 352 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Summa 308 112 kr

Ovanstaende driftskostnader &dr beréknade efter normalférbrukning och kan dven variera sinsemellan
den budgeterade totala summan pé drifiskostnader.

Berégknad genomsnittlig kostnad fér varme, varmvatten, vdrme ca 100 kr/dr/boa.

Berdknad genomsniltlig kostnad fér VA/kallvatten ca 20ki/ar/boa

Egna abonnemang:
Hushallsel

Bredband
Uppvarmning
Varmvatten

10
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavagift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

t arsavgiften ingér inte kostnader f6r hushélisel efler bredband. Kall- och varmvattenforbrukning méats
och betalas av varje enskild bostadsréattshavare il féreningen. Retroaktiv reglering med anledning av
faklisk férbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar |
kostnadslidgen som bor kréva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Bostadsréattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla I&genheten jamte tillhirande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsréattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt som féreningens
stadgar foreskriver,

Andring av insatser beslutas av féreningsstdmma.

Avrakningsdag &r den dag da féreningens langsiktiga finansiering placeras och ev byggnadskreditiv
och 6vriga lan I6ses.

Inflyttning i l&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.

Sedan l&genheterna fardigstélits och éverlamnats skall bostadsrétishavaren halla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utféras av entreprenéren, Bostadsréttshavaren ager inte rétt till nagon erséttning for
kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten,

Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av féreningsstamma.

13



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Kvarnhjulet Onsala (769639-3136),
Kungsbacka och fir i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet, De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer, per detta datum,
sverens med innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i dvrigt kiinda
forhallanden. Vi har inte sjilva gjort ndgon byggnadsbesiktning.

Foreningen forvérvar fastighet genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och dérefter Gverfora fastigheten till foreningen och likvidera bolaget. Planen
forutsitter att detta forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte
tagit del av underlag for eller utrett de avtals- eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv
genom denna modell, men vi &r pa det klara med att detta &r en vil beprovad metod i och for

sig.

Foreningen kommer att inneha 12 bostider i 4 parhus och 4 Attefallshus. Bostiiderna &r
avsedda att upplatas med bostadsratt. Andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna
foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna &r vederhéftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala den_L0 september 2021

Lennart Féllstrom obert Wikstrom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hila piket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2020-11-25  Ritningar parhus 2020-03-17
Stadgar 2021-05-03  Ritningar Attefallshus 2020-09-04
Fastighetsdatautdrag 2019-07-03

Taxeringsvirdeberdkning 2021

Finansieringsoffert 2021-06-29

Uppdragsavtal 2021-03-03

Materialbeskrivning odaterad

Forsiikringsoffert entreprenad 2021-02-10

Bygglov 2020-07-01 och 2020-08-13

Situationsplan och ritningar 2021-03-17

Startbesked 2021-03-03

Garanti osélda 1gh, dkta forening 2021-04-16

Arsredovisning garantbolag 2020-03-10

Intyg projekt kvalitet och tidplan 2021-09-08

Miklarintyg 2021-09-08



