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Stadgarna antagna den 20210415,

§ 1

§ 2

§3

§ 4

§5

Foreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Kvarnhjulet Onsala,

Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger | anslutning till
fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal,

Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har till félid av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Juridiska personer kan vara bostadsrattshavare i foreningen.

Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt séte i Onsala.

Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Beslut om andring av grund for andelsberékning skall fattas av
foreningsstamman. Andring av andelstal skall fattas pa en foreningsstdmma och fodras
fér giltighet att minst tre fjardedelar av de réstande gatt med pa beslutet. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets vdrme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning, VA/aviopp, bred-band
och/eller telefoni eller konsumtionsvatten kan beraknas efter bostads-rétternas
andelstal, yta, lika stort belopp per lagenhet eller efter verklig forbrukning.

Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavagift.
Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med

insatsen, ndr bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen,

For arbete vid Gvergang av en bostadsratt far fdreningen av bostadsratts-havaren tas
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:1 10).
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Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrétts-havaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsékringsbalken (2010:1 10).

Avgiften vid andrahandsuthyrning far hogst uppgé till ett belopp motsvarande
10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allman férsakring vid tidpunkten fér anmalan
om andrahandsuthyrning.

Féreningen far i évrigt ta ut sérskilda avgifter for atgéarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstamman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens
fdrvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen den eller de som styrelsen utser.

§ 9 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar &r brutet kalenderar 1 maj — 30 april.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fére ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrékning och
forvaltningsberattelse.

Revisorerna ska sedan framldgga revisionsberéttelsen senast 3 veckor fére
féreningsstamman.
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§ 1

§12

§13

Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader frén rékenskapsarets utgéng. Vid
ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stimmo-
ordférandens val av protokolliférare
godkannande av réstlangden
val av en eller tv4 justerare
frdgan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéilande av resultatrikningen och balansrakningen samt
om hur vinsten eller férlusten enligt den faststalida balansrékningen ska
disponeras
8.  beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10.  beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska
véljas
11, val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14.  Gvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig
lag om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
15. stdmmans avslutande.

NookodD

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast 6 veckor
fore och senast 2 veckor fore ordinarie eller extra féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden ska dels anslas skriftligt pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller publiceras pa foreningens hemsida, dels
utférdas genom en personlig skriftlig kallelse till samtliga medlemmar via utdelning, e-
post eller brev med posten.

Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsréatt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler higst ett ar fran det att den
utfédrdades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem fr ta med hégst ett
bitrdde pa foreningsstdmman. Fér en fysisk person géller att endast en annan medlem
eller mediemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller
ombud.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
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§14

§15

§ 16

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhdrande évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan
ingér i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att fslja féreningens regler och beslut som rér
skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall, Till det inre raknas:
¢ rummens véggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hér till lagenheten

glas i fonster och dérrar

l&genhetens ytter- och innerdorrar

* & &

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vatten-

armaturer eller av de anordningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som fdreningen forsett Idgenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte fér
reparationer av de ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som féreningen forsett Idgenheten med och som tianar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsréattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nagon som har till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans
rékning. Detta géller i tilldmpliga delar 4ven om det férekommer ohyra i lagenheten. |
fraga om brandskada som bostadsratts-havaren sjélv inte vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsratts-havaren brustit | den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och
far endast avse atgérder som utfors i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Fordndring i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp |
bérande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten eller
annan véasentlig foréndring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om
inte atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

Tillbyggnad

Anordingar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc, far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande, Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av s&dana
anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut
&r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar,
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§17

§18

§19

§ 20

§ 21

§22

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sédan
utstrackning att annans sakerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och dispositionsfond. Avséttning
till fonden fdr yttre underhall skall géras med minst 30 kr/ m2 /boarea och &r fram till
dess att en underhallsplan har tagits fram. De &verskott som kan uppsta pa
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan innan garantitiden har uppnatts, for
genomférande av underhallet av foreningens hus och arligen upprétta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdévliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet
ar éven giltigt om det fattats av tvé pa varandra féljande férenings-stdmmor och minst
hélften av de rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stamman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva
hégre majoritetskrav.

Beslut att &ndra stadgarna skall dven, for att vara giltiga, godkénnas av styrelsen fram
till dess att fastigheten slutbesiktigats och éverlamnats. Darefter galler inte detta
stycke.

Akta férening, prévning av medlemskap

Bostadsréattsforeningen har till avsikt att vara skta bostadsrattsférening, varfor minst
60 % av foreningens intékter maste harréra fran bostadsratter som ar upplatna eller
dverlatna till fysiska personer.
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§ 23

§ 24

§25

Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven fér den som hér tithushallet, géastar
bostadsrattshavaren eller som utfér arbete fér bostadsréttshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frana om sé&dant
utrymme,

Anvindning av bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen

Forverkandegrunder

Nyttianderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och
féreningen saledes bli berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i
bland annat féljande fall:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

bostadsrétishavaren dréjer med att betala arsavgift

4  bostadsréttshavaren dréjer med att betala avgift avseende tillstand till
andrahandsupplatelse.

5 lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

6 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan mediem

7 lagenheten anvénds for annat &ndamal &n vad den &r avsedd fér och avvikelsen &r
av vasentlig betydelse for féreningen eller nagon mediem

8 bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Iagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

9 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

10 bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig
ursékt for detta

11 bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

12 légenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande
eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning
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§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

Hinder for férverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
liten betydelse. | enlighet med bostadsréttslagen regler skall foreningen i vissa fall upp-
mana bostadsréattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt séga upp bo-
stadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Erséttning vid uppségning

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

Tvangsférsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppsagning kan bo-
stadsrétten komma att tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Ovrigt

Bostadsrattshavare som &r juridisk person far utan styrelsens godkannande hyra ut
bostadslagenheter och lokaler i andra hand.

Medlem &ger ratt att under maximalt 8 veckor /ar hyra ut i andra hand utan styrelsens
godkénnande. Styrelsen skall dock informeras om all andrahandsuthyrning.

Ovriga uthyrning som ej ingér | ovanstaende | andra hand kréver godkénnande av
styrelsen,

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska freningar samt dvriga tildmpliga forfattningar.

Upplaten yta eller yta som upplats med nyttianderatt i anslutning till bostad,
ansvarar bostadsrattshavaren for.



