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Styrelsen for RBF Pitedhus nr 4 far

Forvaltningsberattelse ™"

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Pited kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi ar 1dngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 78% till 53%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta rs amortering) har fordndrats under aret
fran 265% till 235%.

I resultatet ingér avskrivningar med 290 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 67 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Murgrénan 3 och 4 i PiteA Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med
27 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastigheternas adress dr Furundsvégen 67 i Piteé.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 15
3 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 20
Antal p-platser 10

N
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Total bostadsarea 1 607 m?

Arets taxeringsvirde 15 322 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 15322 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 315 tkr och planerat underhall for 1 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

En f6ljd av bytet av redovisningsprincip fran K2 till K3 &r sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall
som &r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan reviderades senast under sommaren 2023 och visar att underhallsbehov

pa 159 tkr per &r for den ndrmaste 30 aren exklusive komponentbyten. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 159
tkr.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 999
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Patrik Sjéblom Ordférande 2024

Irene Brannholm Vice Ordforande 2025

Marina Jansson Sekreterare 2024

Saga Bergstedt Ledamot 2024

Ioanna Psallida Ledamot 2025

Gunvor Johansson Nérva Ledamot 2025

Josefine Larsson-Lindstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Soderstrom Suppleant 2025

Lena Soderstrom Suppleant 2024

Jenny Karolina Ostling Suppl. Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Marianne Vikstrom revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ina Jérlesjo 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Lofgren 2024
Stig Magnusson 2024

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har dvergatt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3 fran och med 2021-09-01. Detta innebér att
foreningen har vid storre planerade underhall mgjlighet att aktivera underhdllet som en anlidggning (komponent) istillet
for att ta kostnaden samma &r. Underhéllet ldggs dé som en tillgang som skrivs av under nyttjandeperioden.

Takbyte '
Dé tidpunkten for 6vergangen till K3 &r satt till 2021-09-01 har 2021/2022 ars utforda underhall blivit redovisade enligt

K3, vilket inneburit att underhall om totalt 3 654 765 kr har redovisats i balansrdkningen per 2022-08-31 som pigaende
ny- och ombyggnation.

Styrelsen har i samband med detta aterfort iansprékstagande av underhéllsfonden med 2 030 836 kr som avsag takbytet.
Detta framgar vidare pa s. 6 under forandringar i eget kapital.

Utover detta har inga hindelser intriffat som péaverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som viésentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

-/
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 33 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10%

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 840 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ér 3 st.)

Flerarsoversikt*

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1 648 1 566 1519 1 464 1 440
Resultat efter finansiella poster -223 158 -407 -70 -69
Soliditet % 2 3 5 10 11
Likviditet % 53 78 282 398 451
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 840 805 787 759 751
Brénsletillagg, kr/m? 82 82 82 82 82
Driftkostnader, kr/m? 794 628 1056 775 788
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 794 628 628 670 577
Lan, kr/m? 6957 7083 3677 3733 3789

*2021/2022 ars nyckeltal har rdknats om i samband med vergéngen till K3.

Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: Berdknas som omséttningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder. Berdknat inklusive 1an som ska

villkorsdandras kommande ar.

%/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhills-fond Balanserat Arets resultat
resultat

Ingdende eget kapital 2022-09-01
enligt faststilld balansrikning 53 985 20 006 0 226 605 -3 342 556
Kompletterande avskrivningar av
byggnad enligt komponentindelning -153 788
Takprojekt 3 654 765
Korrigering avsittning till
underhallfond —686 000 686 000
Tanspraktagande av underhallsfond 2030 836 2030 836
Ingdend t kapital eft

NGHCIGH REEL IR BlleE 53 985 20006 1344836 |  -1118231 158 421
korrigeringar
Disposition enl. drsstimmobeslut 158 421 158 421
Reservering underhallsfond 159 000 ~159 000
Ianspréktagande av underhéllsfond —999 999
Arets resultat —222 698
Vid arets slut 53985 20 006 1502 837 -1117 811 —222 698

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—959 810
—222 698
—159 000

999

-1 340 509

- 1340509

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

VD)
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 647 502 1 565 890
Ovriga rorelseintikter Not 3 64 909 50 592
Summa rorelseintikter 1712 411 1616482
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1276578 —1 009 509
Ovriga externa kostnader Not 5 —66 715 —28 159
Personalkostnader Not 6 —10 909 -3 816
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —290 175 —311 730
Summa rorelsekostnader —1 644 376 —1353 214
Rorelseresultat 68 035 263 268
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 600 22 080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 25521 10 222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —320 854 —137 149
Summa finansiella poster —290 733 —104 847
Resultat efter finansiella poster —222 698 158 421
Arets resultat —222 698 158 421

U
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 316 867 5017042
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 3 654 765
Summa materiella anliggningstillgdngar 10 316 867 8 671 807
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra ladngfristiga fordringar Not 14 230 000 230 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 230 000 230 000
Summa anliggningstillgangar 10 546 867 8901 807
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 1 666
Ovriga fordringar 735 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 080 40 682
Summa kortfristiga fordringar 50 875 43 070
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 112 495 4350943
Summa kassa och bank 1112 495 4 350 943
Summa omsittningstillgdngar 1163 370 4394 013
Summa tillgdngar 11 710 237 13 295 820
b
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 985 53 985

Reservfond 20 006 20 006

Fond for yttre underhéll 1502 837 1 344 836

Summa bundet eget kapital 1576 828 1418 827

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 117 811 -1 118231

Arets resultat —222 698 158 421

Summa ansamlad forlust —1 340 509 —959 810

Summa eget kapital 236 319 459 017
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9265273 7207 684

Summa langfristiga skulder 9265273 7207 684

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1914 630 4173907

Leverantorsskulder 20 035 1 245 351

Skatteskulder 30 853 17 307

Ovriga skulder 6714 6714

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 236 413 185 840

Summa kortfristiga skulder 2 208 645 5629119

Summa eget kapital och skulder 11 710 237 13 295 820

L%
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1.

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3:s kapital 35. D4 det dr forsta géngen detta samlade regelverk
tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip.

Foreningen har vid bytet till redovisningsregelverket K3 #ven valt att riikna om jimforelsedret vilket innebér att en
ingéngsbalansridkning har uppréttats enligt kap 35. Byte av redovisningsprincip till K3 innebér att féreningen vid stérre
planerade underhall har mgjlighet att aktivera underhallet som en anliggning (komponent) istillet for att ta kostnaden
samma ar. Underhéllet laggs da som en tillgang och komponent i anldggningsregistret som sedan skrivs av under
nyttjandeperioden.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

\/
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Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 35
Byggnader, dorrar Komponent 35
Byggnader, elinstallationer Komponent 29
Byggnader, entrépartier Komponent 30
Byggnader, fasad Komponent 38
Byggnader, fonster Komponent 49
Byggnader, hiss Komponent 34
Byggnader, inre ytskikt Komponent 32
Byggnader, byggnadsinventarier Komponent 35
Byggnader, stomme Komponent 90
Byggnader, tak Komponent 50
Byggnader, tvittstugeutrustning Komponent 16
Byggnader, vatten och avlopp Komponent 52
Byggnader, ventilation Komponent 19
Byggnader, virmesystem Komponent 35
Inventarier och verktyg Linjér 5
Installationer Linjér 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

\_/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 1349 143 1292951
Hyror, garage 84 000 80 000
Hyror, p-platser 24 300 22 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 200 —1700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5265 —4 825
Brénsleavgifter, bostéder 131 844 131 844
Elavgifter 67 680 45120
Summa nettoomsattning 1647 502 1 565 890

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Kabel-tv-avgifter 50220 45 468
Ovriga erséttningar 14 329 4046
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 360 1 080
Summa 6vriga rorelseintakter 64 909 50 592

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Underhall* —999 0
Reparationer —314 885 —99 841
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 678 —58 678
Forsékringspremier —23 841 —22 031
Kabel- och digital-TV —62 847 =59 832
Aterbaring fran Riksbyggen 2300 3200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —2 313
Serviceavtal -8 978 —16 629
Obligatoriska besiktningar -9 196 -14 613
Ovriga utgifter, kopta tjinster -3 125 -15113
Sno- och halkbekdmpning —64 249 -39 575
Forbrukningsinventarier =7615 -2 562
Vatten —61 545 =57 591
Fastighetsel —114 689 —107 080
Uppvéarmning —154 056 —149 828
Sophantering och atervinning —48 049 —42 545
Forvaltningsarvode drift —346 125 —324 478
Summa driftskostnader -1 276 578 -1 009 509

*Av underhallen som utférdes 2021-2022 avser 3 654 765 ki takbytet som korrigerats och aktiverats som en ny

komponent.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arvode, yrkesrevisorer —24 260 =15 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 029 —2293
Kreditupplysningar —947 —68
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -8 474 —2 874
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 —4 050
Konsultarvoden —19 491 0
Bankkostnader -2 815 -3 075
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa 6vriga externa kostnader -66 715 -28 159
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —12 000 -3 500
Sammantradesarvoden 3550 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 0
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader -1959 -16
Summa personalkostnader -10 909 -3 816
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar*
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —290 175 =311 730
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =290 175 =311 730

anldaggningstillgangar

*I samband med 6vergdngen till K3 har avskrivningsplanen for komponenterna justerats varfor byggnanden nu har

hogre avskrivningskostnader.

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
‘ 2023-08-31 2022-08-31

Ranteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 4600 22 080
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 600 22 080
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rénteintékter fran bankkonton 4231 0
Ranteintékter fran likviditetsplacering 20 886 10 131
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 391 90
Ovriga rénteintikter 13 1
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 521 10 222

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Réntekostnader for fastighetslan =320 576 —137 065
Ovriga réntekostnader —278 -84
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =320 854 =137 149

Q/
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Not 11 Byggnader och mark*
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 477 579 13 477 579
Mark 165 000 165 000
13 642 579 13 642 579
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 642 579 13 642 579
Arets anskaffningar
Tak 1935235 0
Omklassificering 3 654 765 0
5590 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 232 579 13 642 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 568 486 —4 256 756
-4 568 486 -4 256 756
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —290 175 —311 730
=290 175 =311 730
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 858 662 -4 568 486
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —4 057 050 —4 057 050
-4 057 050 -4 057 050
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 316 867 5017 043
Varav
Byggnader 10 151 867 4 852 043
Mark 165 000 165 000

*Utgdende balans for 2022-08-31 avviker mot utgdende balans i faststdlld drsredovisning for 2022-08-31. Eftersom
tidpunkten for évergangen till K3-regelverket cir 2021-09-01 har komponentindelning av byggnaden gjorts vid den
tidpunkten och ddrfor paverkat avskrivningskostnaderna for rikenskapsdret 2021/2022. Justeringen framgdr civen

under Férdndringar eget kapital pd s. 6.

Taxeringsvarden
Bostdder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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13 506 000 13 506 000

1816 000 1 816 000

15322 000 15322 000

12 422 000 12 422 000

2900 000 2900 000
-/



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 13 946 13 946
Installationer 91 088 91 088
105 034 105 034
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 034 105 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —13 946 —13 946
Installationer —91 088 —91 088
=105 034 -105 034
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-08-31 2022-08-31
Vid érets borjan
3546 765 0
Takbyte* 0 3 654 765
Omklassificering -3 654 765 0
Vid arets slut 0 3564 765

* Underhdllet for takbytet dr redovisade enligt K3 per 2022-08-31 och avviker ddirfor fidin foregdende drs faststdillda

drsredovisning.

Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31

Andra langfristiga fordringar 230 000 230 000
Summa andra langfristiga fordringar 230 000 230 000

Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel 652 386 3918810
Transaktionskonto 460 109 432 133
Summa kassa och bank 1112 495 4 350 943
\“J
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 11 179 903 11381 591
Nista ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —201 688 =156 292
Nista ars l1&nekonvertering (exkl amortering) —1712 942 -4 017615
Langfristig skuld vid arets slut 9 265 273 7 207 684

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,92% 2023-12-01 1 801 926,00 0,00 44 492,00 1 757 434,00
STADSHYPOTEK 3,02% 2025-04-30 5562 050,00 0,00 111 800,00 5450 250,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2025-12-30 4017 615,00 0,00 45 396,00 3972219,00
Summa 11 381 591,00 0,00 201 688,00 11179 903,00

*Senast kénda réntesatser

Foreningens amortering under kommande dar uppgdr till 201 688 kr och redovisas dérfor som kortfristig skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom et dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 1 757 434 (exkl. amortering) som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande dr:

Skulder som forfaller senare dn 5 dr efter balansdagen uppgdr till 0 kr.

Not Stillda sdkerheter

2023-08-31

2022-08-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

13 218 000

13 218 000

Not Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

| Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
i
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Pite&dhus nr 4, org. nr 798800-0654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Pitedhus nr 4 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Piteahus
nr 4 for rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Marianne Vikstrom
Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana éatgérder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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