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¢g18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Borgaren i Nykoping med sate i Nykdping org.nr. 719000-2035 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1936. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-01.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Nyképing kommun med adress Borgaregatan 15.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Konduktéren 18 1936-02-29 1937

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 78
10 p-platser 0
22 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 900
Totalt 33 objekt 978

Foreningens lagenheter fordelas pa:
16 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nykoping Konduktéren G:A 1/3 Dagvattenledningar kring

GA:1 huskropparna pa konduktéren
6,9 och 18 samt
dagvattenbrunnar och
rensbrunnar.

Totalt 1 objekt

/m
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ulla Bergstrom Ordférande 2023-04-29
Leif Eriksson Ledamot 2023-04-29
Mariana Veckstedt Ledamot 2022-04-23
Caroline Bohl Ledamot 2022-04-23
Casper Faltskog Ledamot 2023-04-29
Fredrik Holster HSB Ledamot 2023-04-29
Magnus Haséa Suppleant 2022-04-23
Helena Envall Suppleant 2022-04-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Mariana Veckstedt, Caroline Bohl, Magnus H&sé och Helena
Envall.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas Styrelsen eller tva i forening av Ulla Bergstrém, Caroline Bohl och Casper Faltskog.

Revisorer har varit: Kerstin Jonsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Styrelsen samt féreningsrevisor, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-29. P& stdmman deltog 10 réstberattigade medlemmar. Extra stamma hélls 2024-
01-30 for ett forsta beslut om antagande av nya stadgar, pa extra stdmman deltog 7 st varav 6 rosberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +1%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan hosten 2023.

Underhall/investering som gjorts under aret.

Laddstolpar

IMD EIl Eco Guard

Inkép av 290 st solcellsandelar HSB Solcellspark

Enligt underhallsplanen planeras inga kostnadskrévande atgérder under 2024.

Ovrig féreningsinformation
Féreningen ger ut "Borgarinfo” tva ganger om éret.
Det genomfors ocksé gemensamma staddagar var och host.

Am
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomférts:

Artal Andamal

1992 Stambyte

1992 Renovering kék/badrum

1992 Dorrbyte

1992 Takbyte

1992 Fasadmalning

1999 Motorvarmare till alla p-platser

2002 Fonsterrenovering/platbekladnad

2006 Bredbandsinstallation

2006 Miljéhus

2011 Byte varmevaxlare

2012 Isolering av vind

2012 Installation stolpbelysning

2014 Upprustning av lokal

2017 Byggt staket

2018 Atgérdat underliggande mark vid staketet

2019 Ledstang till kallarlokalen

2020 Fiberindragning

2021 Uppgraderat med ljussensorer

2021 Inkdp av 106 st solcellsandelar HSB Solcellspark

2023 Laddstolpar

2023 IMD El Eco Guard

2023 Ink6p av 290 st solcellsandelar HSB Solcellspark

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sddermanland Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel,
jouravtal & energibesparingar

Vattenfall Natavtal, Fjarrvarme

Jamtkraft AB Elavtal

Nykopings Kommun Vatten & renhallining

IL Recycling Atervinning

Tele 2 TV

Lansférsékring i Sormland  Fastighetsforsékring
A-rengdrarna i Sormland  Trappstadning

Vicevardskapet ar uppdelat inom styrelsen.

fim
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 26 och under &ret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 26.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 *2019
Sparande, kr/kvm 157 212 240 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 1643 2248 2341 2435 2.525
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1786 2441 2542 0 0
Rantekanslighet, % 2 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 257 210 218 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 808 800 800 800 800
Arsavgifter/totala intakter, % 86 92 92
Totala intakter, kr/lkvm 869 801 801 0
Nettoomsattning, tkr 813 783 783
Resultat efter finansiella poster, tkr -11 82 -6 122 126
Soliditet, % 43 36 34 33 31

* Flerarsdversikten kan inte jamféras med alla tidigare ar i tabellen d& nya nyckeltal &r framtagna enligt nya krav och regler.
Jamforelsear for dessa blir fran ar 2021.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

m
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréttsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa féreningens avskrivningar. Féreningen har investerat i atgarder for att effektivisera och minska
elkostnaderna pa sikt. Givet nuvarande avgiftsniva har féreningen ett positivt sparande och kassaflode Over tid, samt styrelsen

har beslutat hoja avgiften med 2% frén 240101.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 880 0 0 27 880
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 454 420 0 20 055 474 475
S:a bundet eget kapital, kr 482 300 0 20 055 502 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 850 048 81825 -20055 911818
Arets resultat, kr 81825 -81 825 -10 754 -10 754
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 931873 0 -30 809 901 064
S:a eget kapital, kr 1414173 0 -10 754 1403 419

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 54 000 kr samt ianspraktagande skett med 33 945 kr

AN
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 931873
Arets resultat, kr -10754
Reservation till underhallsfond, kr -54 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 33945
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 901 064

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 901 064

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

m
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 812 728 782 892
Ovriga rorelseintikter 3 35832 0
Summa rorelseintikter 848 560 782 892
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -521 534 -408 054
Ovriga externa kostnader 5 -78 148 =79 764
Underhall enligt plan 6 -33 945 0
Personalkostnader och arvoden 7 -63 639 -64 690
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -130 411 -125 034
Summa rorelsekostnader -827 677 -677 542
Rorelseresultat 20 883 105 350
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2707 5681
Rintekostnader och liknande resultatposter -34 344 -29 206
Summa finansiella poster -31 637 -23 525
Resultat efter finansiella poster -10 754 81 825
Arets resultat -10 754 81 825

A
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 2598511 2583572
Summa materiella anldggningstillgingar 2598 511 2583 572
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 84 848 23078
Summa finansiella anldggningstillgdngar 84 848 23078
Summa anlidggningstillgangar 2 683 359 2 606 650
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 57013 163
Avrikningskonto HSB Sédermanland 319 394 548 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 25151 22 637
Summa kortfristiga fordringar 401 558 570 844
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 200 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 700 000
Summa omsittningstillgdngar 601 558 1270 844
SUMMA TILLGANGAR 3284917 3 877 494

Am
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

15
16

2023-12-31

27 880
474 475
502 355

911 818
-10 754
901 064

1403 419

1514389
1514 389

91032
35914
4571
26 464
209 128
367 109

3284917

2022-12-31

27 880
454 420
482 300

850 048
81 825
931 873

1414173

1138216
1138216

1 058 237
47 142

2 811

32 445
184 470
1325105

3 877 4%4

m
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -10 754 81 825
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 130411 125 034
Resultat efter finansiella poster 119 657 206 859
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar 0 1183
Fordndring av kortfristiga fordringar -59 364 -16 148
Fordndring av leverantorsskulder -11 228 -36 630
Fordandring av kortfristiga skulder 20437 12 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 69 502 167 982
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -145 350 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -61 770 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -207 120 0
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -591 032 -91 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -591 032 -91 032
Arets kassaflode -728 650 76 950
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 248 044 1171094
Likvida medel vid drets slut 519 394 1248 044

| kassaflédesanalysen medraknas aven foreningens avrakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sédermanland in i de likvida medlen.

Am
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnaimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars érsredovisningar.

Anléiggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pd visentliga komponenter har
beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 34 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,6 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medrdknas &ven foreningens avriakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sédermanland in i de likvida medlen. Féréndringar i sparrade medel
redovisas 1 investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hianforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 622 693 kronor.

m
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intdkter konsumtionsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erséttning fran forsdkringsbolag
Elstod 2023
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppviarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

726 408
64 800
0

8556
12 964
812 728

2023-01-01
-2023-12-31

30 591
5241
35832

2023-01-01
-2023-12-31

297
130 055
42 901
160 168
47 606
16 949
17 965
10414
65 686
29 492
0

0
521533

2022-01-01
-2022-12-31

719 232
71903
-22 258
0

14 016
782 893

2022-01-01
-2022-12-31

o

2022-01-01
-2022-12-31

9697
57777
20358

151 435
33122
17 005
15901
11543
67920
28 232

120
-5 057
408 053

N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Revisionsarvoden 12 500 10 400
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 47704 42 104
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 2250 2194
Ovriga forvaltningskostnader 0 1 600
Bankkostnader 425 425
Medlemsavgift HSB 9500 9500
Moéteskostnader 2201 1568
Fritidsverksamhet 1601 1343
Overlatelseavgift 0 7210
Pantférskrivningsavgift 525 2 896
Kontorsmaterial och trycksaker 1442 398
Inkassokostnader 0 127
Summa 6évriga externa kostnader 78 148 79 765
Not 6 Underhall enligt plan
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Underhall enligt plan 33 945 0
Summa underhéll enligt plan 33945 0
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 44 400 43 400
Arvode foreningsvald revisor 2 000 1500
Ovriga arvoden 0 1500
Sociala avgifter 10 839 10 471
Ovriga personalkostnader 6 400 7819
Summa personalkostnader och arvoden 63 639 64 690
Am

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2056.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1937.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investering markanliggning

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostéder
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Konduktdren 18

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foéregaende ar 500 kronor.

Ingéende solcells andelar 2023, 106 st.
Totala solcells andelar 2023, 396 st.

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp 290 st solcellsandelar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2023-12-31

4 838 435
9998

83 475

61 875
4993 783

-2 264 860
-130 411
-2 395 271

2598 512

7000 000
89 000

3596 000
10 685 000

2023-12-31
23078
61770
84 848

84 848

2022-12-31

4 838 435

9998

4 848 433

-2.139 827

-125 034

-2 264 861

2 583 572

7 000 000
89 000

3596 000
10 685 000

2022-12-31
23078

23078

23078

Am
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25151 22 637
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25151 22 637
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Réntebédrande konto HSB 200 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 700 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
En extra amortering om 500 000 kr gjordes vid villkorsdndring i borjan av 2023.
Réntesats Konv datum Lanebelopp Lénebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,28 2025-01-30 310 622 370 378
Stadshypotek 3,68 2028-01-30 467 205 985 481
Stadshypotek 1,43 2029-10-30 827 594 840 594
1 605 421 2196 453
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -0 -967 205
Nista &rs amortering berdknas
uppga till -91 032 -91 032
Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 1514 389 1138216

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

364 128
1 150 261

Am

Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppgé till
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Not 13 Stillda sikerheter

Andra stédllda sdkerheter
Summa stillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder och (moms fordran)

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under éret

Utgdende virde

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31

4 878 000
4 878 000

2023-12-31

91032
91 032

2023-12-31

26 464
26 464

32 445
-5 981
26 464

2023-12-31

46 400
10 591
3529
71113
77 495
209 128

2022-12-31

4 878 000
4 878 000

2022-12-31

1 058 237
1 058 237

2022-12-31

32 445
32 445

34473
-2 028
32 445

2022-12-31

44 900
10 000
2728
61409
65433
184 470

m
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatridkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anléggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre dterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhéll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Nykdping, org.nr. 719000-2035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Borgaren
Nykoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tifidmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professioniellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

=  skaffar jag mig en firstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

m



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Borgaren i Nykdping for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrofieras pa eft befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot taillémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreninger,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nyképing den 2 1 02 2024

4 ;
Kerstin Jonsson
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



