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Styrelsen for Brf Bellevuegarden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun bestar av fem flerbostadshus med totalt 80 st
bostadsritter, 1 st hyresritt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Marken ér upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 4 233,5 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos IF. Bostadsrittsforsékring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, 0,5% av
taxeringsvardet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Patrik Gelotte Ledamot Ordférande
Dan Askerman Ledamot

Henrik Bergstrom Ledamot

Olof Biorklund Ledamot

Kristina Gren Ledamot

Jorgen Nilsson Suppleant

Anders Enbom Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 85 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos IF.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Tomas Steen Suppleant
Valberedning

Arsstimman beslutade att styrelsen utser valberedning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Stédtjanst om lokalvard och Rdums Maskin AB om utvéndig fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 103 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgng
upplétna. Under aret har 17 overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har ingen anstélld personal.

Verksamhet under dret som gaitt

Foreningen har under aret genomfort underhall och reparation av fastigheten till ett virde om 630 tkr.
Utover 16pande reparation och mindre underhall av fastigheten har féreningen genomfort div. storre
underhall.

Foreningen har utfort vatten och avlopps atgérder, dir bland en vattenskada, totala kostnader om ca 360
tkr. Foreningen har &dven rustat upp och renoverat foreningens gemensamma lokal.

Aterkommande problem med féreningens hissar under 2023 vilket kostat foreningen omkring 105 tkr.
Styr & Regler tog KVT AB 6ver efter HSB och dér var vi tvungna att byta ut utrustningen pé grund av att
den var trasig, ca 106 tkr.

Foreningen har inbringat extra kapital under aret genom erhallet elstod om 52 tkr samt att foreningen har
salt sin traktor 45 tkr.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023, dock ett negativt kassaflode, se sida 8. Negativt
kassaflode hanfors framst till 6kade rantekostnader fran ca 300 tkr 2022 till 650 tkr 2023.
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Arsavgifter

3(14)

Arsavgifterna #r oforindrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 635 kr per m2. Fran och med 1/1

-2024 hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt utgar med 0,3% pa taxeringsvérdet for flerbostadshus alt. 1 589 kr per ldgenhet samt med

1% pa taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3605
Resultat efter finansiella poster 94
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 792
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4315
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4472
Sparande per kvm (kr/kvm) 200
Réntekénslighet (%) 5,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 89,4
Soliditet (%) 25,3
Balansomslutning 26 659

2022
3482
176

775
4538

4703
290
6,1
153

91,1
24,7
26 986

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 112 600 2 705222
Avsittning yttre fond 235 650
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 112 600 2940 872

2021
3458
933

769
4537

4702
305
6,1
143

93,0
24,0
27007

Balanserat

resultat

3 663 537
-235 650

175 946

3603 833

2020
3452
589

769
4783

4 957
262
6,4
135

93,1
20,4
27173

Arets

resultat

175 946

-175 946
93576
93 576

Totalt

6 657 305
0

0
93 576
6 750 881
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3603 834
arets vinst 93 576
3697 410

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 235 650
i ny rékning overfores 3461 760
3697410

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3605 015
99 371
3704 386

-2 561 633
-136 126
-122 063

-144 000
-2 963 822
740 564

1998
-648 986
-646 988

93 576

93 576

93 576
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2022-01-01
-2022-12-31

3481 666
72 142
3 553 808

-2733 219
-112 211
-103 646

-144 000
-3093 076
460 732

26

-284 811
-284 785
175 947

175 947

175 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25796 967
0
25796 967

25796 967

25 446
240 157
265 603

596 061
596 061
861 664

26 658 631

6 (14)

2022-12-31

25940 967
0
25940 967

25940 967

30573
108 769
139 342

906 188
906 188
1045530

26 986 497
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600 112 600
Fond for yttre underhall 2 940 872 2705222
Summa bundet eget kapital 3053472 2 817 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3603 834 3663 537
Arets resultat 93576 175 947
Summa fritt eget kapital 3697410 3 839 484
Summa eget kapital 6 750 882 6 657 306
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 16 076 883 6 724 281
Summa langfristiga skulder 16 076 883 6 724 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 613 300 12 931 397
Leverantdrsskulder 575209 152 923
Ovriga skulder 55769 25500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 586 588 495 090
Summa Kortfristiga skulder 3 830 866 13 604 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 658 631 26 986 497

Assently: 95e11b82d1df70671ff4e434f9301178c9653c911357b474ea4698d53c¢30365de9aa3c7917d919da3b91211da7e75e16382ff7cd36e7d5cfdf10cfb18a54c05b



Brf Bellevuegérden
Org.nr 773200-0703

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

93576
144 000
5127

242 703

-131 388
422 286
121 767
655 368

-965 495
0
-965 495

-310 127

906 188
596 061

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

175 947
144 000
-47 811

272 136

14 367
-168 705
34 313
152 111

-693 222
700 000
6778

158 889

747 298
906 187
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

2023

3310 665
113 739
180 612

3 605 016

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Lokalvérd bolag

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Energioptimering
Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Ovriga forsikringar
Tomtréttsavgild

Telia

Fastighetsskatt
Tradgérdskostnader
Bevakning

Ovriga driftskostnader
Telefon och porto

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Erséttningar, 16ner
Sociala kostnader
Totalt

2023

118 694
76 132
628 549
108 195
163 962
0

353 691
224 529
109 482
139 325
85594
199

180 376
85313
142 009
53974
10 183
74 205
7221
2561 633

2023

85 000
7925
29 138
122 063
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2022

3238320
126 202
117 144

3481 666

2022

80 257
94 728
933 949
82992
143 976
57615
316 758
204 076
108 425
132 402
83018
478

180 376
76 617
106 264
99 222
9077
19418
3570
2733218

2022

85000
0

18 646
103 646
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Not S Byggnader
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Securitas

Tomtritt

Vinerforvaltning AB
TV/Bredband

Amortering

2023-12-31

37 611 931
37 611 931

-11 670 964
-144 000
-11 814 964

25796 967

37 640 000
9490 000
47130 000

25740 967
56 000
25796 967

2023-12-31

3025750
3025750

-3 025750
-3 025750

2023-12-31

63 079
2584
45 094
23 244
7101
99 055
240 157

12 (14)

2022-12-31

37 611 931
37 611 931

-11 526 964
-144 000
-11 670 964

25940 967

37 640 000
9490 000
47130 000

25 884 967
56 000
25940 967

2022-12-31

3025750
3025750

-3025 750
-3 025750

2022-12-31

54 054
2 426
45 094
0

7195

0

108 769
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
2,27
4,47
5,10

Datum for
rintedindring
2025-03-25
2026-06-17
2024-01-28

Léanebelopp
2023-12-31
6 693 678
10 268 005
1728 500
18 690 183

2613300

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
7 057 085
10 798 593
1 800 000
19 655 678

12 931 397

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 950 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 14 mkr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Reparation och underhall
K-d Energi/fjarrvirme
K-d Energi/el

K.d Kommun
Forskottsbetalda avgifter
Trivselkonto

Revision 2022
Socialaavgifter
Snordjning

Ovriga upplupna kostnader
Pém.avgifter

2023-12-31

124 039

2022-12-31

74 171

6316
60 541
19 430

6 092

324 552

=75

12 500
0

20 637
12 376
180

586 588

0
55975
18 728

5557

288 398

=75

12 500
18 646
8 814
12 376
0

495 090
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Gelotte Dan Askerman
Ordforande Ledamot

Olof Bidrklund Henrik Bergstrom
Ledamot Ledamot

Kristina Gren
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Bellevuegarden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun bestar av fem flerbostadshus med totalt 80 st
bostadsritter, 1 st hyresritt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Marken ér upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 4 233,5 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos IF. Bostadsrittsforsékring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, 0,5% av
taxeringsvardet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Patrik Gelotte Ledamot Ordférande
Dan Askerman Ledamot

Henrik Bergstrom Ledamot

Olof Biorklund Ledamot

Kristina Gren Ledamot

Jorgen Nilsson Suppleant

Anders Enbom Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 85 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos IF.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Tomas Steen Suppleant
Valberedning

Arsstimman beslutade att styrelsen utser valberedning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Stédtjanst om lokalvard och Rdums Maskin AB om utvéndig fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 103 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgng
upplétna. Under aret har 17 overlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har ingen anstélld personal.

Verksamhet under aret som gatt

Foreningen har under aret genomfort underhall och reparation av fastigheten till ett virde om 630 tkr.
Utover 16pande reparation och mindre underhall av fastigheten har féreningen genomfort div. storre
underhall.

Foreningen har utfort vatten och avlopps atgérder, dir bland en vattenskada, totala kostnader om ca 360
tkr. Foreningen har &dven rustat upp och renoverat foreningens gemensamma lokal.

Aterkommande problem med féreningens hissar under 2023 vilket kostat foreningen omkring 105 tkr.
Styr & Regler tog KVT AB 6ver efter HSB och dér var vi tvungna att byta ut utrustningen pé grund av att
den var trasig, ca 106 tkr.

Foreningen har inbringat extra kapital under aret genom erhallet elstod om 52 tkr samt att foreningen har
salt sin traktor 45 tkr.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023, dock ett negativt kassaflode, se sida 8. Negativt
kassaflode hanfors framst till 6kade rantekostnader fran ca 300 tkr 2022 till 650 tkr 2023.
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Arsavgifter

3(14)

Arsavgifterna #r oforindrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 635 kr per m2. Fran och med 1/1

-2024 hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt utgar med 0,3% pa taxeringsvérdet for flerbostadshus alt. 1 589 kr per ldgenhet samt med

1% pa taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3605
Resultat efter finansiella poster 94
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 792
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4315
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4472
Sparande per kvm (kr/kvm) 200
Réntekénslighet (%) 5,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 89,4
Soliditet (%) 25,3
Balansomslutning 26 659

2022
3482
176

775
4538

4703
290
6,1
153

91,1
24,7
26 986

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 112 600 2 705222
Avsittning yttre fond 235 650

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 112 600 2940 872

2021
3458
933

769
4537

4702
305
6,1
143

93,0
24,0
27007

Balanserat

resultat

3 663 537
-235 650

175 946

3603 833

2020
3452
589

769
4783

4 957
262
6,4
135

93,1
20,4
27173

Arets

resultat

175 946

-175 946
93576
93 576

Totalt

6 657 305
0

0
93 576
6 750 881
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

3603 834
93576
3697 410

235650
3461 760
3697410

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3605 015
99 371
3704 386

-2 561 633
-136 126
-122 063

-144 000
-2 963 822
740 564

1998
-648 986
-646 988

93 576

93 576

93 576

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3481 666
72 142
3 553 808

-2733 219
-112 211
-103 646

-144 000
-3093 076
460 732

26

-284 811
-284 785
175 947

175 947

175 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25796 967
0
25796 967

25796 967

25 446
240 157
265 603

596 061
596 061
861 664

26 658 631

6 (14)

2022-12-31

25940 967
0
25940 967

25940 967

30573
108 769
139 342

906 188
906 188
1045530

26 986 497
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600 112 600
Fond for yttre underhall 2 940 872 2705222
Summa bundet eget kapital 3053472 2 817 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3603 834 3663 537
Arets resultat 93576 175 947
Summa fritt eget kapital 3697410 3 839 484
Summa eget kapital 6 750 882 6 657 306
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 16 076 883 6 724 281
Summa langfristiga skulder 16 076 883 6 724 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 613 300 12 931 397
Leverantorsskulder 575209 152 923
Ovriga skulder 55769 25500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 586 588 495 090
Summa Kortfristiga skulder 3 830 866 13 604 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 658 631 26 986 497
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

93576
144 000
5127

242 703

-131 388
422 286
121 767
655 368

-965 495
0
-965 495

-310 127

906 188
596 061

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

175 947
144 000
-47 811

272 136

14 367
-168 705
34 313
152 111

-693 222
700 000
6778

158 889

747 298
906 187
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

2023

3310 665
113 739
180 612

3 605 016

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Lokalvérd bolag

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Energioptimering
Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Ovriga forsikringar
Tomtréttsavgild

Telia

Fastighetsskatt
Tradgérdskostnader
Bevakning

Ovriga driftskostnader
Telefon och porto

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Erséttningar, 16ner
Sociala kostnader
Totalt

2023

118 694
76 132
628 549
108 195
163 962
0

353 691
224 529
109 482
139 325
85594
199

180 376
85313
142 009
53974
10 183
74 205
7221
2561 633

2023

85 000
7925
29 138
122 063

11 (14)

2022

3238320
126 202
117 144

3481 666

2022

80 257
94 728
933 949
82992
143 976
57615
316 758
204 076
108 425
132 402
83018
478

180 376
76 617
106 264
99 222
9077
19418
3570
2733218

2022

85000
0

18 646
103 646
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Not S Byggnader
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Securitas

Tomtritt

Vinerforvaltning AB
TV/Bredband

Amortering

2023-12-31

37 611 931
37 611 931

-11 670 964
-144 000
-11 814 964

25796 967

37 640 000
9490 000
47130 000

25740 967
56 000
25796 967

2023-12-31

3025750
3025750

-3 025750
-3 025750

2023-12-31

63 079
2584
45 094
23 244
7101
99 055
240 157

12 (14)

2022-12-31

37 611 931
37 611 931

-11 526 964
-144 000
-11 670 964

25940 967

37 640 000
9490 000
47130 000

25 884 967
56 000
25940 967

2022-12-31

3025750
3025750

-3025 750
-3 025750

2022-12-31

54 054
2 426
45 094
0

7195

0

108 769
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 950 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 14 mkr.

Réntesats

%
2,27
4,47
5,10

Datum for
rintedindring
2025-03-25
2026-06-17
2024-01-28

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Reparation och underhall
K-d Energi/fjarrvirme
K-d Energi/el

K.d Kommun
Forskottsbetalda avgifter
Trivselkonto

Revision 2022
Socialaavgifter
Snordjning

Ovriga upplupna kostnader
Pém.avgifter

Léanebelopp
2023-12-31
6 693 678
10 268 005
1728 500
18 690 183

2613300

2023-12-31

124 039

6316
60 541
19 430

6 092

324 552

-75

12 500
0

20 637
12 376
180

586 588

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
7 057 085
10 798 593
1 800 000
19 655 678

12 931 397

2022-12-31

74 171
0
55975
18 728
5557

288 398

=75

12 500
18 646
8 814
12 376
0

495 090
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Gelotte Dan Askerman
Ordforande Ledamot

Olof Bidrklund Henrik Bergstrom
Ledamot Ledamot

Kristina Gren
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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