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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skeppet 2 i
Jonkoping
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Skeppet 2 i Jonképing har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegrdnsning. En medlems ratt i féreningen, pd grund av en s@dan uppldtelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Jonkoping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-07-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Skeppet 2 1938 Joénkoping

Fastigheten &r férsakrad hos Lansférsakringar Jénképing t.o.m. 31/12-23, fran 1/1-24 IF.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 701 kvm och 2 lokaler om 208 kvm. Byggnadernas totalyta dr 908
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Cecilia Johansson Ordférande
Davor Rotim Styrelseledamot
Malin Davidsson Styrelseledamot

Yvonne Hultman Elmgren  Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen enligt beslut vid stamma

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Karl-Petrus Svensson Internrevisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-04-25. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Renovering toalettien av lokalerna som hyrs ut
Besiktning av tak

2022 e Tagit fram underhdlisplan - Med hjélp av SBC

Installerat extrapump till radiatorsystem - Installerad i ldgenhet 1103 for att dka flodet i
radiatorsystem till vindsvaning
Genomfért OVK och energideklaration - Utfért av OVK-center

Besiktning av varmepump (3-@rs besiktning) - Férlangd garanti, ndsta besiktning hésten 2024

2021 e Isolering av rér utomhus, i kallartak samt i pannrummet - Réren har isolerats i kdllartak samt i
pannrummet och p& utsidan av huset for att minska varmeldckage och darmed kostnader fér
uppvdrmning
Ventil till avloppsror i trapphuset har bytts ut
Bdda vindslagenheterna har under 2021 fatt utrymningsvégar med utgdng mot tak via fénster.
| samband med detta fick bdda ldgenheterna varsitt nytt fonster. - Utfért enligt
raddningstjdnstens rekommendationer
Byte av ett takfénster i en av vindsldgenheterna och renovering av delar av tak

2020-2021 e Nya rér har dragits till radiatorsystemet

2019 e |Installation av ny varmepump
Nya elcentraler+jordfelsbrytare

Ny gemensam uteplats pd innegdrden
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har amorterat enligt plan, 120 000 kr

Avgifterna hojdes i januari 2023 med 7 %, detta till féljd av 6kade kostnader tex for el.

Foreningen har antagit nya stadgar. Styrelsen har med hjdlp av SBC tagit fram nya stadgar som féljer
bostadsrattslagen efter de férandringar som skett frén drsskiftet 2022/2023. Stadgarna antogs vid tvé pd
varandra féljande stdmmor i april och maj 2023.

Besiktning av tak har genomforts av Aquademica (okuldrt samt med drénare) och enligt protokollet dr taket
ar i gott skick och endast i behov av ndgra mindre dtgdrder. Underhdllsplanen ska uppdateras i enlighet med
detta under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 7%.

Férdndringar i avtal

Nytt forsdkringsbolag - IF

Ovriga uppgifter

Féreningen har genomfért en gemensam stdddag och medlemmarna har i enlighet med uppgjort schema
skott trappstédningen under dret.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hégst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 17 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under éret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 707 979 649 831 569 465 647 558
Resultat efter fin. poster 142778 -73 529 -516 927 14 266
Soliditet (%) 52 51 51 52
Yttre fond 308 054 151 749 20 000 -
Taxeringsvarde 13393 000 13393 000 12 915 000 12 915 000
Arsavgift per kvm upplaten med 545
bostadsratt
,&rsavgifternas andel av totala 541
rorelseintakter (%) '
Skuldséattning per kvm uppléten med
. 14108 14138 14 308 14 477
bostadsratt
Skuldsdattning per kvm 10 892 11 024 11156 11289
Sparande per kvm 336 98 296 195
Elkostnad per kvm totalyta, kr 170 185 17 60
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 32 32
Energikostnad per kvm 202 215 150 92
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,30 - - -
Rdantekdanslighet 2496 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomesnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 9 000 000 - - 9 000 000
Fond, yttre
. 151749 - 156 305 308 054
underhall
Kapitaltillskott 2356 200 - - 2356 200
Balanserat resultat -750 456 -73 529 -156 305 -980 290
Arets resultat -73 529 73 529 142 778 142 778
Eget kapital 10 683 964 (0] 142778 10 826 742
Sida 5 av 16
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -823 985
Arets resultat 142 778
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -156 305
Totalt -837 512
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -837 512

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 707 979 649 831
Ovriga rérelseintakter 3 24 620 7 826
Summa rérelseintdkter 732 599 657 657
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -284 599 -321 063
Ovriga externa kostnader 8 -19 126 -117 291
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -162 624 -162 625
Summa rérelsekostnader -466 349 -600 979
RORELSERESULTAT 266 250 56 678
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 6 074 1296
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -129 546 -131 503
Summa finansiella poster -123 472 -130 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142778 -73 529
ARETS RESULTAT 142778 -73 529
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 20 284 415 20 445155
Markanldggningar L 10 824 12708
Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 295 239 20 457 863
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 295 239 20 457 863

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1863 1863
Ovriga fordringar 12 551134 408 085
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 6 839 16 130
Summa kortfristiga fordringar 559 836 426 078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 559 836 426 078
SUMMA TILLGANGAR 20 855 075 20 883 941
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11356 200 11356 200
Fond for yttre underhdll 308 054 151749
Summa bundet eget kapital 11 664 254 11507 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -980 290 -750 456
Arets resultat 142 778 73529
Summia fritt eget kapital -837 512 -823 985
SUMMA EGET KAPITAL 10 826 742 10 683 964

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 075 000 9 890 000
Summa langfristiga skulder 9 075 000 9 890 000
Kortfristiga skulder 14,16

Skulder till kreditinstitut 815 000 120 000
Leverantérsskulder 21979 17 142
Skatteskulder 29 970 29270
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 86 384 143 565
Summa kortfristiga skulder 953 333 309 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 855 075 20 883 941

[ E‘/| BJ7H2qTha-ryfXBhq6n6 Sida 9 av 16




Brf Skeppet 2 i Jonkdping
769630-3788

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bdrjan 351 941 409 842
Resultat efter finansiella poster 142 778 -73 529
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 162 624 162 625
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 305 402 89 095
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 65 435 -84 508
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -51 644 57 512
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 319193 62 099
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE 199 193 -57 901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 551134 351941
Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skeppet 2 i Jénkdping har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 10 %
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 396 288 370 370
Hyresintdkter lokaler 269 868 252 247
Hyresintakter p-plats 9 600 9 600
Deb. fastighetsskatt 8 796 6]
Hyres- och avgiftsrabatt -600 0]
Vatten 15 000 15 000
Pantsattningsavgift (0] 2 657
Andrahandsuthyrning 3881 0]
Vidarefakturerade kostnader 5146 0]
Ores- och kronutj@dmning (0] -43
Summa 707 979 649 831
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 5226
Elstod 24 004 (0]
Ovriga intékter (0] 1
Aterbdring forsakringsbolag 616 2 600
Summa 24 620 7 826
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 14 625
Myndighetstillsyn (0] 11125
Géardkostnader 657 0
Serviceavtal 10 292 12 652
Foérbrukningsmaterial 1906 0
Summa 12 855 38402
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS 27 328 28 942
Summa 27 328 28 942
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 154 584 167 722
Vatten 28 907 27 699
Soph&mtning/renhdllning 14 825 14775
Summa 198 316 210196
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 16 130 14 253
Fastighetsskatt 29 970 29 270
Summa 46100 43523
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Juridiska &tgdarder (0] 16 125
Revisionsarvoden extern revisor -20 000 10 000
Styrelseomkostnader (0] 591
Féreningskostnader 1444 450
Férvaltningsarvode enl avtal 32 844 31931
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 741
Administration 463 4 665
Konsultkostnader 4 375 52 475
Summa 19 126 117 291
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 129 546 131106
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 397
Summa 129 546 131503
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21400 002 21400 002
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21400 002 21400 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -954 847 -794 106
Arets avskrivning -160 740 -160 741
Utgdende ackumulerad avskrivning -1115 587 -954 847
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 284 415 20 445155
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5325 895 5325895
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 675 000 8 675 000
Taxeringsvdrde mark 4718 000 4718 000
Summa 13 393 000 13393 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 18 835 18 835
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 835 18 835
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -6 127 -4 244
Arets avskrivning -1884 -1884
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 011 -6 127
Utgdende restvérde enligt plan 10 824 12708
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto (0] 56 144
Klientmedel (0] 221 640
Transaktionskonto 71662 0]
Borgo rdntekonto 479 472 130 301
Summa 551134 408 085
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 6839 16 130
Summa 6 839 16 130
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 1,30 % 715 000 735 000
Handelsbanken 2025-09-30 1,30 % 9175 000 9 275 000
Summa 9 890 000 10 010 000
Varav kortfristig del 815 000 120 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 090 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 26 966 66 569
Uppl kostnad Extern revisor (0] 20 000
Forutbet hyror/avgifter 59 418 56 996
Summa 86 384 143 565
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 225 000 10 225 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifter héjs med 5 % frén och med januari 2024. Detta fér att sdkerstdlla en l&ngsiktigt god ekonomi fér

féreningen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jonkoping

Cecilia Johansson Davor Rotim

Ordférande Styrelseledamot

Malin Davidsson Yvonne Hultman Elmgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Karl-Petrus Svensson
Internrevisor
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Revisionsberattelse (BRF SKEPPET 2)

Vid granskning av BRF Skeppet 2 rakenskaper, inklusive arsredovisning och bokféring for
verksamhetsaret 2023-01-01 -2023-12-31, har jag funnit dessa i god ordning, intakter och
utgifter styrkta med verifikationer. Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt
enligt bokférda protokoll finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfor féreslar jag att
bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Jonkoéping 2023-02-29

Karl-Petrus Svensson
Fortroendevald revisor
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