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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Nyby Park med sate i Uppsala org.nr. 716422-6891 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforséakringar. | forsakringen ingar aven bostadstrattstillagg.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gamla Uppsala 1:1 1994-01-01 1994

Totalt 1 objekt

Antal Benamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1782
9 garageplatser 108
12 p-platser 0
Totalt 45 objekt 1890

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 6 st 2 rok, 12 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Berit Ronnebjer Suppleant 2023-04-26
Eva Kramer Ledamot 2022-04-22
Gunni May Elisabeth Larsson Ledamot 2023-04-26
UIf Henrik Jonasson Ledamot 2023-04-26
Helena Virsén Ordférande 2022-04-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Helena Virsén och Eva Kramer.
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamater.

Revisorer har varit Roland Hyving vald av féreningen.

Valberedning har varit Anita Wik (sammankallande), Monika Nolin och Yvonne Karlsson.
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Under aret har det arrangerats flera evenemang sasom grillkvéllar, pub-kvéllar, musikunderhallning, luciacafé, midsommarfest
och surstrommingsfest. Stickcafé 1 gang i veckan, sittgympa 1 gang i veckan och anhdrigtraff 1 gang i manaden.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 18 april 2023, extra stamma 7 november 2023 for att anta nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 85 560 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 896 577 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 308 588 kr.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning sker enlighet med féreningens underhallsplan, detta gors kontinuerligt under aret
samt en traff varje februari med HSB Boservice angdende underhallsplan.

Styrelsen beslutade att betala av det lanet som omsattes i april med 500 000 kr, vilket gjordes innan lanet sattes om.

En extra foreningsstamma hélls den 7 november dar stadgarna antogs forsta gangen och stadgarna kommer att tas upp for
andra gangen pa ordinarie foreningsstamma den 16 april 2024. En jurist fran HSB har varit anlitad under arendets gang och
kommer att se till att stadgarna blir registrerade hos Bolagsverket.

Under aret har foljande underhall utforts:

» Slutfort byte av garageportar

« Rengjort och mossbehandlat taken a bada fastigheterna

» Buytt trasiga takpannor och monterat sjalvrensande Iovsilar
» Utfort brandbesiktning 8 juni 2023

« Malat linjer p& P-platserna

» Bytt stadfirma till Aroma miljo

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 (1) bostadsréatter Gverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 33 (33).
Inom parentes anges antal foregaende ar.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 249 346 314 357
Skuldsattning, kr/kvm 3950 4387 4557 4726
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4189 4653 4 833 5012
Rantekanslighet, % 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 191 171 172 164
Arsavgifter, kr/kvm 810 810 810 795
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 94 94
Totala intékter, kr/kvm 810 808 809 792
Nettoomséttning, tkr 1532 1529 1529 1496
Resultat efter finansiella poster, tkr -86 174 292 267
Soliditet, % 45 44 41 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3 646 502 0 0 3646 502
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1908 928 0 -85 500 1994 428
S:a bundet eget kapital, kr 5555 430 0 -85 500 5 640 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 893 726 173911 -85 500 982 137
Arets resultat, kr 173911 -173911 -89 502 -89 502
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1067 637 0 -175 002 892 635
S:a eget kapital, kr 6 623 067 0 -260 502 6 533 565

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 256 000 kr samt ianspréktagande skett med 170 500 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 982 137
Arets resultat, kr -89 502
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 892 635

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -268 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 308 588
Balanseras i ny rékning, kr 933 223

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514642509
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Resultatrékning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdll skostnader

-Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557514642509
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2023-01-01
-2023-12-31
1531 694
1531 694
-1 083 804
-46 859
-71971
-267 986
-1 470 620
61074
1307

-151 883
-150 576

-89 502

-89 502

-89 502

2022-01-01
-2022-12-31
1528 785
1528 785
-902 003
-5243

-62 618
-267 986
-1 237 850
290 935
1514

-118 538
-117 024

173911

173911

173911
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 13163111 13 422 563
Inventarier, verktyg och installationer 8 59 746 68 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 222 857 13490 844
Summa anlaggningstillgangar 13 222 857 13490 844
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 10984 5492
Ovrigafordringar 9 9874 13 507
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 10 20 606 25137
Summa kortfristiga fordringar 41 464 44 136
Kassa och bank

Kassa och Bank 11 1094 730 1631180
Summa kassa och bank 1094730 1631 180
Summa omsattningstillgangar 1136194 1675316
SUMMA TILLGANGAR 14 359 051 15 166 160

w:\!, Signerat HV, UHJ, EK, GMEL, RH
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER
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2023-12-31

3 646 502
1994 428

5640 930

982 137
-89 502

892 635

6 533 565

5 360 559
5 360 559
2104 622
149 328
894
15934
194 149

2464 927

14 359 051

2022-12-31

3 646 502
1908 928

5555430
893 726
173911

1067 637

6 623 067

5495181
5495181
2797 240
51611

0

5167

193 894

3047912

15 166 160
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K assafl ('jdesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

L dpande ver ksamhet

Aretsresultat -89 502 173911

Justering for poster som inteingar i kassaflodet

Avskrivningar 267 986 267 986

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 178 484 441 897

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 1 886 9748

Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 110418 -261

K assaflode fran |6pande ver ksamhet 290 788 451 384

I nvesteringsver ksamheten

K assaflode fran investeringsver ksamheten 0 0

Finansieringsver ksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -827 240 -320 000
K assaflode fran finansieringsver ksamheten -827 240 -320 000
Arets kassaflode -536 452 131 384
Likvida medel vid arets borjan 1631180 1499 796
Likvida medel vid arets slut 1094 728 1631 180

| kassafl 6desanalysen medraknas féreningens klientmedel skonto hos Upplands Boservice AB samt
avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsalain i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allmannarad BFNAR
2023:1 om kompl etterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenligaavskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 56 ar. Avskrivning
av solceller sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 12 ar.

| nkomstskatt

| en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 1 784 tkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med RevU 18 samt RedR1 redovisar foreningen dessalan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1589 kronor per
l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 1444 128 1444 128
Hyresintékter garage 43 200 43 200
Hyresintakter p-platser 40 500 39 100
Pantforskrivningsavgift 0 483
Ovrigaintakter 3866 1874
Summa nettoomsattning 1531694 1528 785

@  Signerat HV, UHJ, EK, GMEL, RH
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Not 3 Drift- och under hallskostnader
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 77 808 74 692
Serviceavtal 36 551 16 125
Entreprenadstéad 32344 76713
Besiktningskostnader 4041 28983
Snorenhdlning 15 618 5622
Forbrukningsmaterial 1550 2854
Reparationer 47 422 33747
Elavgifter 39487 6 407
Uppvarmning 257 481 235 008
Vatten och avlopp 63 538 63413
Sophdmtning 29231 29776
Fastighetsf 6rsakringar 34 312 26 950
Kabel-TV, bredband m.m 21283 19 299
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 43 046 41 366
Administrativ forvatning enligt avtal 57 454 55443
Ovriga externa tjanster, drift 3160 8 664
Studie- och fritidsverksamhet 8473 3 656
Ovriga driftskostnader 2417 2785
Summa driftkostnader 775 216 731503
Underhallskostnader
Planerat underhdll tak 96 859 0
Planerat underhdll fasad 0 120 000
Planerat underhal garage 183 229 0
Planerat underhdll ventilation 0 50 500
Planerat underhdl tvéttstugeutrustning 28 500 0
Summa underhallskostnader 308 588 170 500
Summa fastighets- och driftkostnader 1083 804 902 003
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Ovriga arvoden

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 5

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Summa per sonalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557514642509

Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
816 4572

22 449 671
23594 0

46 859 5243
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
55 000 55 000

3 000 3 000
13971 4618
71971 62 618
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1108 1514

199 0

-151 883 -118 538
-150 576 -117 024

Sscrve.=|

Signerat HV, UHJ, EK, GMEL, RH



2023 | ARSREDOVISNING Brftvby Park 12 (16}

Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 16 055 500 16 055 500
I ngdende avskrivning pa byggnader -5582 938 -5 323 486
Arets avskrivningar, byggnader -259 451 -259 451
Bokférda varden byggnader 10213111 10472 563
Mark 2950 000 2950 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 13163111 13 422 563
Taxeringsvérde byggnad 21044 000 21044 000
Taxeringsvérde mark 10 047 000 10 047 000
Not 8 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
| ngdende anskaffningsvéarde 116 453 116 453
Ingdende avskrivningar painventarier -48 172 -39 637
Arets avskrivning painventarier -8535 -8535
Utgadende redovisat vérde 59 746 68 281
Not 9 Ovrigafordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Skattekonto 9874 12721
Skattefordran 0 786
Summa ovriga fordringar 9874 13507

D
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa forutbet kostn och uppl intakter

Not 11 K assa och bank

Avrakningskonto HSB

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557514642509
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 5411

6 257 6 346

8 758 8 065

5591 5315

20 606 25137
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1094 730 1631 180
1094 730 1631 180
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 465 181 8292421
Summa langfristiga skulder
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 14 976 000 14 976 000
Summa stéllda saker heter 14 976 000 14 976 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:

Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,07 2026-07-30 729 000
Stadshypotek 3,15 2027-07-30 908 559
Stadshypotek 1,37 2024-04-30 1844 622
Stadshypotek 1,23 2025-03-30 2013000
Stadshypotek 3,86 2028-04-30 1970 000
Summa 7465 181
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -320 000
Avgar |an for omférhandling 2024 -1784 622
Totalt 5 360 559
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 5865 181
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Not 13 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Momsskuld 4950 4950

Ovriga kortfristiga skulder 10 984 217

Summa 6vriga skulder 15934 5167
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Reparationskostnader 1160 0

Kostnader for forvaltningsavtal 6 559 6471

Arvode revison 3943 0

Elavgifter 3733 7194

Uppvéarmningskostnader 38418 36 315

Forutbetalda hyror och avgifter 115 305 122 102

Upplupna rantekostnader 22 956 17 009

Ovrigt upplupet och forutbetalt 2075 4803

Summa uppl kostn och forutbet intakter 194 149 193894
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Uppsala 2024-
HelenaVirsén EvaKramer
Ulf Henrik Jonasson Gunni May Elisabeth Larsson

Min revisionsberéttel se har |amnats 2024-

Roland Hyving
Av féreningen vald revisor

€3 Signerat HV, UHJ, EK, GMEL, RH
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nyby Park, org nr 716422-6891

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Nyby Park for ar 20230101-20231231. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rikenskaperna och den dvriga forvaltningen péa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen f6r att kunna
beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
till skada for foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Uttalanden:

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens
stadgar. Darfor rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar.

Uppsala dag som framgar av digital signatur

Roland Hyving

Foreningsvald revisor

Transaktion 09222115557514820447

Signerat RH



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Nyby Park signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Nyby Park signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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